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Zarzad Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zaprasza wszystkich
cztonkéw Spétdzielni do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.

Jesli chcecie Panstwo decydowac o swoich spotdzielczych sprawach musicie
byé obecni, musicie bra¢ udziat w podejmowaniu decyzji, ktore Was dotycza.
Wszak nieobecni nie maja racji.

Do zobaczenia na Walnym Zgromadzeniu.
Zarzad Jeleniogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Spoétdzielcze sprawy

Rozmowa z Marianem Lenko — Prezesem Zarzadu JSM

- Zbliza si¢ termin corocznego
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
JSM. Kiedy to nastapi?

- Wiasnie to wydanie gazety
sprawom  Walnego  Zgromadzenia
poswigcamy niemal w cafosci. Odbe-
dziemy je w dziesigciu czesSciach
w okresie od 25 maja 2010 roku do
21 czerwca 2010 roku. Harmonogram
publikujemy obok. Do kazdego
z naszych czionkow kierujemy za
posrednictwem  gospodarza  domu,
a gdy to okaze sie niemozliwe — za
posrednictwem poczty, zawiadomienie
0 terminie obradowania jego czesci
(nieruchomosci) wraz z  podaniem
porzadku obrad. Zwyczajowo tez
niezbedne informacie o Walnym
Zgromadzeniu prezentujemy na naszej
stronie  internetowej.  Zalezy nam
na wysokiej frekwencji. To przeciez
najwazniejszy organ Spotdzielni, naj-
wyzsza jej wladza. Dobrze jest jezeli
raz w roku czlonkowie znajdg czas na
uczestnictwo w zgromadzeniu. Jak co
roku przygotowujemy zgromadzenie
organizacyjnie i programowo. Zarzad
zda sprawe czlonkom z caforocznego
gospodarowania i stanu Spétdzielni.
Przedstawi tez propozycje dziatan na
rok nastepny i lata przyszte. Dobrze
jest jezeli Spoétdzielnia ma szersza
niz  jednoroczng perspektywe na
przyszios¢. Jak wspomniatem Walne
Zgromadzenie jest najwyzszym orga-
nem w Spotdzielni. Do jego kompetencii
nalezy decydowanie o kierunkach
rozwoju  dziatalnoSci  gospodarczej.
Walne Zgromadzenie przyjmuje i
zatwierdza sprawozdanie z rocznej
dziatalnosci Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni, okresla najwyzsze sumy
kwot zobowigzan, jakie Spoidzielnia
moze zaciggna¢, rozpatruje odwo-
tania czlonkéw od uchwat Rady
Nadzorczej. Wymienitem kompetencije
najwazniejsze.

- A co Pana zdaniem w 2009
roku bylo najwazniejsze w pracy
Spotdzielni?

— Niewatpliwie realizacja przyjetych
na ubieglorocznym  zgromadzeniu
kierunkow dziatania i innych uchwat.
Wykonalismy  wszystkie  uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Pozwole sobie
najwazniejsze przypomniec.

W ramach uchwaty kierunkowe;j
realizowali$my docieplenia. Ogotem
docieplilismy sze$§¢ budynkow.
Roboty dociepleniowe prowadzone
byly rownomiemie na  wszystkich
osiedlach. Na Zabobrzu | docieplilismy
budynki Kartowicza 4 i Rozyckiego
9, na Zabobrzu II - Noskowskiego
3 i na Srodmiesciu — Malczewskiego
13,15 i 17. Ponadto na Zabobrzu IlI
wykonaliSmy docieplenia wszystkich
stropodachéw. Warto$¢ ogdtem tych
robot to kwota 3.722 tys. ziotych.

W faze realizacji wszedt nasz
program cieptej wody uzytkowej.

Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej
i Spotdzielnia dokonaty niezbednych
ustalenn i do jesieni biezacego roku
instalacje cieptej wody wykonamy
w budynkach przy ulicy Elsnera 1 i 5,
Paderewskiego 18, Transportowej 13,
13a, 15, 17, 22, 24, 21ab i Zachodnigj
6. Powaznie zawansowane sg spra-
wy budowy parkingéw i miejsc posto-
jowych. JesteSmy w fazie sporzadzania
dokumentacji technicznej.  Pierwszy
parking najprawdopodobniej wykonamy
do konca biezacego roku. Aczkolwiek
zdajemy sobie sprawe, ze konsultacje
spoteczne mogg ten proces wydtuzyc.
Dotozymy wszelkich staran, aby na
budowaniu nowych parkingéw jak
najmniej ucierpiaty tereny zielone na
osiedlach i aby ich usytuowanie nie
stanowito nadmiernej ucigzliwosci dla
mieszkancow.

Poza uchwatami kierunkowymi spore
oczekiwania cztonkow wywotata uchwa-
ta o zwrocie $rodkéw za samodzielng
wymiane stolarki okiennej. W wyniku
realizacji tej uchwaty wyptacilismy okoto
milion ztotych 638 osobom.

- Jak Pan ocenia miniony rok
w zakresie prowadzonych remontéw?

— Naszg podstawowq dziatalno$cig
jest gospodarka zasobami mieszkanio-
wymi. Stad troska o stan techniczny
zasobow. Stan ten to sprawnos¢
budynkéw i urzadzen technicznych
w nich zainstalowanych. Stale i termi-
nowo przeprowadzamy — wymagane
prawem przeglady techniczne; wszak
od tego zalezy bezpieczenstwo naszych
mieszkaficow. Plan remontow wynika
z dokonanych przegladéw technicznych
zasobow i uwzglednia najpilniejsze
potrzeby remontowe. W 2009 roku na
remonty wydatkowalismy ogdtem 4.963
tys. ztotych, w tym 430 tys. ztotych na
remonty dachéw i obrobek blacharskich,
952 tys. ztotych na roboty malarskie, 101
tys. ztotych na roboty $lusarskie. Remonty
dzwigoéw pochtonely 459 tys. ziotych, z
tego 332 tys. ztotych wydatkowali$my na
remonty kapitalne, obejmujace wymiane
gondoli, lin i maszynowni. Nowe dzwigi
otrzymaty budynki przy ulicy Jozefa
Elsnera — numer 4 (dwa dzwigi) i numer
6 (jeden dzwig).

W ramach remontow, przy okazji
realizowania docieplenia, przebudo-
wali$my balkony w jednym budynku.
ZdemontowaliSmy ftacznie 286 donic
betonowych i zastgpilismy je lekkg
balustrada. taczny koszt tych wymian
to 820 tys. ztotych. Nowe balustrady
na balkonach to nie tylko nowa
jakos¢ i estetyka. To takze likwidacja
powaznego  zagroZenia. Betonowe
donice sg ciezkie, pekajg i rozsypujq
sie. Problem przebudowy balkonow
rozwigzujemy systematycznie. Te okrop-
ne donice, zainstalowane w latach
siedemdziesigtych i osiemdziesigtych
ubiegtego wieku, musza by¢ w catosci
usuniete z naszych budynkdw.

Chce tu zwrdci¢ uwage, ze wszystkie
programy remontowe realizuiemy w
Spotdzielni rownomierie na wszystkich
osiedlach. Kazdego roku docieplamy
budynki, remontujemy balkony, dzwigi
w roéznych czesciach naszych osiedli.
Tak tez bedziemy postepowaé realizujgc
program instalacji cieptej wody uzytkowej.
Chodzi nam o to, aby nie powstawaty takie
obszary w Spotdzielni, w ktorych dokonano

znacznych  nakfadéw  finansowych
i takich, ktére odstajq. Praktycznie
w kazdej administracji, na kazdym
osiedlu co$ sie dzieje, réwnomiemie

realizujemy zaprogramowane dziatania.
W znaczacym stopniu mamy na uwadze
opinie  mieszkancow  poszczegolnych
osiedli, poszczegdlnych budynkéw. Jedni
mieszkancy chcq pilnie instalacji cieptej
wody mowigc, ze parkingi moga poczekac,
inni- wprost przeciwnie, a jeszcze inni
ponad wszystko potrzebujg  wymiany
dzwigu. Musimy sprosta¢ oczekiwaniom
wiekszosci mieszkancow.

- Jaki wiec byt ten rok 2009?

— Rok 2009 byt dla Spétdzielni
generalnie rokiem dobrym. Zrealizo-
wali$my nakreslone programy, a osig-
gnigcie prawie milionowego  zysku
napawa optymizmem. Ow zysk jest
efektem catorocznej troski o poziom
kosztow i dyscypline wydatkéw w rea-
lizacji nakre$lonych planow. Z powoddw
oszczednosciowych — zmnigjszylismy
ilos¢ administracji osiedli z czterech
do dwoch, a zatrudnienie w grupie
konserwatoréw zmalato o 7 etatéw. Po
rocznym okresie stosowania tych zmian
mozna stwierdzi¢, ze nie odbity sie one
negatywnie na jakosci obstugi cztonkdw
naszej Spotdzielni.

- Ciagle wraca sprawa ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych
i wyodrebniona wilasnos¢ lokali.
Jak to jest z waznoscig zawartych
aktow notarialnych, dotyczacych
ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokali?

- Prosze Panstwa, akty oczywiscie
sq wazne i prawidlowo podpisane
przez uprawnione osoby. W prasie
mozna napisa¢ wszystko, czasami bez
odpowiedzialno$ci za napisane stowo.
Ale po kolei. Dzisiaj w naszej Spotdzielni
nie ma zadnych ktopotéw ani zbednego
oczekiwania na przenoszenie wiasnosci
spotdzielczej w odrebng wtasno$¢ lokali
wszystkich typow, i tych lokatorskich,
i tych wiasnosciowych. Do tego procesu
Spotdzielnia byta bardzo dobrze
przygotowana.  Przede  wszystkim
juz kilka lat temu uporzadkowalismy
sprawy wiasnosci gruntéw, na ktorych
stojg nasze budynki. Mozemy wigc
teraz  bez probleméw przenosi¢
wlasnos$¢  utamkowg gruntéw na
wiascicieli mieszkan. Uchwata Zarzadu
Spotdzielni o odrebnej wiasnosci lokali
zostata podjeta w oparciu o ustawe
0 spobtdzielniach mieszkaniowych w
petnym sktadzie Zarzadu. MusieliSmy
ja podja¢ z mocy prawa, pod odpowie-
dzialnoscig karna. Nastepnie w kance-
larii notarialnej zostat sporzadzony akt
notarialny, na mocy ktérego Zarzad
Spotdzielni, dziatajacy i podpisujacy

Maj 2010

Harmonogram czeéci Walnego
Zgromadzema Cztonkow JSM w 2010 r.

Wyszczegdlnienie Data v i
czesm nieruchomosci godzina lejsce spotkania
1. Osiedle Srodmiescie 25.05.20101.| Szpital przy ul. Oginskiego 6
(wtorekg w Jeleniej Gérze
godz.16% | sala konferencyjna
2. Kartowicza 3 27.05.20101.| Szpital przy ul. Oginskiego 6
Paderewskiego 12,14,16,18 (czwartek) w Jeleniej Gorze
Rézyckiego 10,12,19,25,27 godz.16% | sala konferencyjna
3. Kartowicza 15,17,19,21,23 31.05.20101.| Szpital przy ul. Oginskiego 6
233,27,27a,29,31 (pomedaalek) w Jeleniej Gorze
Rézyckiego 1,9,13,15 godz.16™ | sala konferencyjna
4. Karfowicza 2,4,39,41 07.06.2010.| Szpital przy ul. Oginskiego 6
Kolberga 3 (poniedzialek)| w Jeleniej Gorze
K. Trzcinskiego 4,8,10,12 godz.16™ | sala konferencyjna
& Moniuszki 1,2,3,4,5,6,7,8,10 | 10.06.2010r.| Szpital przy ul. Oginskiego 6
(czwartek) w Jeleniej Gérze
godz.16" | sala konferencyjna
6. Bacewicz 1,3,5 18.06.2010r.| Szpital przy ul. Ogihskiego 6
Elsnera 1,2,4,5,6,8 (piatek) w Jeleniej Gorze
Qginiskiego 15 godz.16™ | sala konferencyjna
7. | Noskowskiego 1,2,346,7,8,9, | 16.06.2010r. | Szpital przy ul. Oginskiego 6
10,11,12 (roda) | W Jeleniej Gorze
godz.16%® | salakonferencyjna
8. Kiepury 2,4,6,8,10,12,14,16 | 14.06.2010r.| Szpital przy ul. Oginskiego 6
18,20,54,56,58,60 (poniedziatek)| w Jeleniej Gorze
Sygietyriskiego 1,3,5 godz.16™ | sala konferencyjna
Witkomirskiego 1,3,15
9. Kiepury 22,24,26,28,30,32 21.06.20101.| Szpital przy ul. Oginskiego 6
34,36,38,40,42 44,46,48 (pon|ed2|alek) w Jeleniej Gorze
Witkomirskiego 5,7,9 godz.16™ | sala konferencyjna
10. Cztonkowie oczekujacy 01.06.2010r.| JSM przy ul. Rézyckiego 19
(wtorekg w Jeleniej Gérze
godz.17 sala konferencyjna

ten akt w petnym sktadzie osobowym,
upowaznit kilku pracownikéw Spétdziel-
ni, wymienionych z imienia i nazwiska,
do podpisywania aktow notarialnych
dotyczacych przenoszenia wiasnosci
w imieniu Zarzadu Spotdzielni. Taka
byfa potrzeba. Podpisywali$my i nadal
podpisujemy akty notarialne w kilku
kancelariach  notarialnych.  Uwage
wiascicieli mieszkan moze skupiaC akt
notarialny dotyczacy ich mieszkania.
Czy aby jest wazny? Ten akt zostat
sporzadzony przez notariusza,
podpisany przez strony transakcji’,
w tym przez upowaznionego przez
Zarzad pracownika Spétdzielni. Sad
wieczystoksiegowy ten akt notarialny
przyjat i zatozyt ksiege wieczysta.
Nikt nigdy, w Zadnym momencie
sprawy, nie kwestionowat legalnosci
tych czynnosci. Po niepokojacych
doniesieniach prasowych, poddajacych
w  walpliwos¢  legalnos¢  aktow
notarialnych podpisywanych przez inne
osoby niz zarzady spotdzieln w petnych
skfadach, w sprawie wypowiedziaty
sie autorytety polskiego prawa, w tym
prezes Krajowej Rady Notarialnej, paru
profesorow i sedziéw. Wszyscy zgodnie
o$wiadczyli, ze czynnosci wykonywane
przez notariuszy i umocowanych
przedstawicieli spotdzieln sg prawidtowe
i legalne. To tyle, zeby Panstwu
wyjasni¢ i uspokoi¢. W holu Spétdzielni,
przed kasami, wywiesilismy na tablicy
ogtoszen niektore z tych publikacji. Tylko
w roku ubiegtym w odrebng wiasnos¢
przenie$liSmy 799 lokali, w tym 159
lokatorskich i 640 witasnoSciowych.
Ogotem od 31 lipca 2007 roku, tj.
od dnia wejScia w zycie ustawy z 14
czerwca 2007 roku o zmianie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, do
31 marca br. - na mocy tejze ustawy

— w odrebng wiasnos¢ przenieslismy
3.069 lokali. Dla porzadku dodam, ze
na mocy wczesniej obowigzujacych
przepiséw, w okresie od grudnia 2005
roku do 30 lipca 2007 roku w odrebng
wiasno$¢ przenieslismy 115 lokali,
przede wszystkim wiasnosciowych.

- A co z mieszkaniami kiedy$
nazywanymi zaktadowymi?

- 0Od wielu lat systematycznie
porzadkujemy stan wiascicielski na
naszych zasobach. W poprzednich
latach  przejmowalismy  mieszkania
w naszych budynkach od Agencji
Mienia Wojskowego, Aniluxu i Zaktadéw
Miesnych. Ten proces kohnczymy
przejmujac  aktualnie  siedemnascie
mieszkan PKP w budynku przy ulicy
Zygmunta Noskowskiego 4. W tym
budynku obok siebie funkcjonowaty
mieszkania zarzadzane przeznasiprzez
PKP. Ludzie dostrzegli réznice i wyrazili
wole przystapienia do  Spotdzielni.
Bedziemy im w tym pomagac i sadze, ze
do czerwca biezacego roku zakoriczymy
sprawe.

- Finansowanie  Osiedlowego
Domu Kultury przez czlonkéw
Spotdzielni spotyka sie z krytyka.

—Tak, to delikatny problem. Bo nikt nie
kwestionuje potrzeby funkcjonowania
tej placéwki na Zabobrzu. Wrecz trudno
dzi$ sobie wyobrazi¢ nasze osiedle bez
placowki kultury. Ale cze$¢ spotdzielcow
neguje zasadno$¢ wnoszenia opfat
na ten cel. Przykladowo: lokator
50-metrowego mieszkania ptaci dwa
Ztote miesiecznie na ODK. Czy to
duzo, czy mato? Wszak to tylko cztery
grosze za metr kwadratowy mieszkania.
No c6z, kazdy sam odpowiada
sobie na to pytanie. Niezadowolenie

lokatoréw, w dobie ogdlnego ubozenia
Dokonczenie na str. 3



SYTUACJA EKONOMICZNO-FINANSOWA SPOLDZIELNI

Ocena struktury bilansu Skrocony Bilans Jeleniogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zt)

1J€g0 Zmian Stan na Struktura | Dynamika Stan na Struktura | Dynamika
Lp Aktywa 31.12.2009 | 31.12.2008 k(gl.3 kol.%/kol.4 Lp Pasywa 31.12.2009 | 31.12.2008 kcgl.3 kol.%/ko|.4
Suma bilansowa ulegta zmniej- - > : 3 i 4‘ é‘ é’ - > : 3 i 4' 5/" GA’
szeniu 0 21.376 tys. ztotych, tj. 0 12
procent, w tym: A. | Aktywa trwate 129297 | 154569 | 84,2 84 ||A. | Kapitat - fundusz wiasny| 128020 | 151083 | 83,3 85
- aktywa trwatle u|eg+y Zmniejszeniu s S;;’Jtrll(%lvsavl"l]lglnvclg(rlaz\;lvsﬂego) 7134 8324 4,6 86 1. | Fundusz podstawowy 105 103 126 661 68,4 83
0 25.272 tys. ziotych, {. 16 procent, . 2.| Budynkii budowle 112 127 135 761 73,2 83 2. | Nie wniesione kapitaty -5 403 -8 169 -3,5 66
° ?‘;"';gyé"’ta Ot;“t)tor‘]"’i ?‘g"?kszyh{ SI€ | 3.| Pozostale srodki trwale 85 69 - 123 || 3.| Fundusz zasobowy 26376 | 29884 17,2 88
;m.nie'sz}(lesn.ig 0 yackt’ \JN ow protf’:lr;l.ych 4.| Srodki trwafe w budowie 66 93 - 1 4. | Fundusz aktualizacji wyceny 2 3 - 44
Jszenie  aktywow . 5.| Naleznosci diugoterminowe 6 482 7612 4,2 85 5 | B 991 291 0.6 341
nastapito 9"9wn'e W pozycjach: 6.| Inwestycje dtugoterminowe 12 12 - 100 o.| zvsk 951 2413 06 39
- budynki i budowle o 23.634 tys. | 7| Diugoterminowe rozliczenia 3391 2698 | 22 126 || 2|7 '
ziotycht, t. 171 q;ozczcetnt, S migdzyokresowe B. | Zobowiazaniairezerwy | 25582 | 23894 | 16,7 107
;)rg;’::ty o 1. ys. ziotych, {). B. | Aktywa obrotowe 24 305 20 408 15,8 119 1 RezenNell na éwidadbczenia 318 292 0,2 109
: 1.| Zapasy 27 19 = 142 emerytaine i podobne
Zwigkszeniu 0 693 tys. zZlotych | 2 | Naleznosci krtkoterminowe 2265 2068| 15 110 || 2.| Zobowiazania dlugoterminowe 9 864 9870 | 64 100
ulegty diugoterminowe  rozliczenia wiym: - kredyty bankowe 9 864 9870 6,4 100
; S : - naleznoci czynszowe 1710 1622 1,1 105 3. | Zobowigzania krotkoterminowe 5470 5193 3,6 105
miedzyokresowe kosztéw i na koniec o .
3.| Inwestycje krétkoterminowe 20528 17 634 13,4 116 .
roku wynoszg 3.391 tys. zZiotych. ($rodki pienigzne) 4. F\%ﬂflg%ﬁn%puzczliggomow 7 850 6 886 52 114
Koszty te obejmujg wykonane roboty 4.| Rozliczenia migdzyokresowe 1485 687 0,9 216 ym THNELS / 7081 6107 4.6 116
. . ’ kosztow 5. | Rozliczenia migdzyokresowe 2080 1653 1,3 126
termomodernizacyjne wraz z robotami
towarzyszacymi, ktore beda sptacane Razem aktywa 153 602 174977 | 100,0 88 Razem pasywa 153 602 174977 | 100,0 88
rzez lokatoréw docieplonych budyn- . . - . .
P plony y ulegly zwiekszeniu o 964 tys. ztotych 2009 rok wynosi 265 tys. ztotych, zysk 2009 rok - 106,64 procent Jak wynka z  wyliczonych

kow w okresie do 5 lat.

Udziat aktywéw trwatych w struk-
turze majatku Spétdzielni zmniejszyt
sie do 84 procent.

Aktywa obrotowe ulegly zwiek-
szeniu gtéwnie w pozycjach:

- krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw o kwote
798 tys. zlotych, tj. o przypadajacq
do sptaty w 2010 roku cze$¢ kosztow
ocieplenia budynkdw,

- naleznosci krotkoterminowe
o0 kwote 197 tys. ztotych.

W pasywach bilansu, stanowia-
cych Zrodta finansowania majatku
Spotdzielni, kapitaty przedstawiajg sie

nastepujaco:

- kapitaly wilasne stanowig 83,3
procent pasywow,

- kapitaly obce, obejmujace

zobowigzania i kredyty bankowe,
stanowig 10 procent pasywow,

- fundusze specjalne i przychody
przysztych okreséw stanowig 6,7
procent pasywow.

Kapitaty wiasne, tak jak i rzeczowy
majatek trwaty, na przestrzeni 2009
roku zmniejszyly sie¢ w wyniku
przeksztatcen wlasnosciowych.

Nalezne wptaty na poczet kapitatu
wiasnego stanowig zadtuzenie czton-
kow z tytutu ratalnej sptaty kredytow
wykorzystanych  na  budownictwo
mieszkaniowe oraz ratalnej sptaty
kosztow termomodernizacji, realizo-
wanej do konca 2007 roku w systemie
inwestycji. Stan nie wniesionych
kapitatow ulegt zmniejszeniu o 2.766
tys. ztotych.

Zysk netto ulegt w biezacym roku
zmniejszeniu i wynosi 951 tys. ziotych.

W grupie zobowigzan, rezerw
i pozostatych funduszy nastgpito
zwigkszenie o 1.688 tys. ziotych,
z tego:

- zobowigzania dtugoterminowe
obejmuja;

a) kredyty na budownictwo miesz-
kaniowe, ktére w ciggu roku 2009
ulegly zmniejszeniu o 1.196 tys.
ztotych i wynoszg na koniec roku
6.615 tys. ztotych,

b) kredyty na docieplenia, wyno-
szace na koniec roku 3.241 tys.
ztotych, ktdre w zwigzku z realizacjq
termomodernizacji ulegly zwigkszeniu
0 1.191 tys. zlotych

- fundusze specjalne, obejmujgce:
fundusz remontowy nieruchomosci
i fundusz remontowy spétdzielni

2 Za BOBREM, maj 2010

i wykazujg na koniec roku nastepujace
stany:

a) fundusz remontowy nierucho-
mosci 4.745 tys. ztotych,

b) fundusz remontowy spétdzielni
2.337 tys. zlotych.

Zwiekszeniu  ulegty  rozliczenia
miedzyokresowe przychodow o 427
tys. ztotych.

Ocena na podstawie rachun-
ku zyskow i strat

1. Przychody ze sprzedazy netto
ulegly zwigkszeniu o 18 procent,
przychody ze sprzedazy ustug c.o.
i cw. 0 5 procent oraz utrzymania
dzwigdw o 5 procent.

Podstawowg ~ przyczyng  jest
zwiekszenie optat  spowodowane
wzrostem cen ustug obcych:

- wywozu nieczystosci statych o 30
procent,

- energii elektrycznej o 10 procent,

- utrzymania czysto$ci o 6 procent,

- konserwacji dzwigoéw o 5 procent,

- centralnego ogrzewania i cieple]
wody o 5 procent.

Zwigkszenie  przychodow  jest
takze efektem zmiany rozliczania
kosztow termomodernizacji poprzez
zwiekszenie stawki odpisu na fundusz
remontowy.

Struktura przychodow ze sprzedazy
przedstawia si¢ nastepujgco (w tys.
zZtotych):

Procent
Tytut 2009 r.| 2008 .| 0002008
Eksploatacja g.z.m.| 14 462 12225 118
Centralne ogrzewa-| 8908 8461 105
nie i ciepta woda
Dzwigi 976 926 105
Pozostate 17 14 121
Razem 24363 | 21626 13
2. Koszty dziatalnosci  ulegty

zwiekszeniu w poréwnaniu do roku
ubiegtego o 2.109 tys. zlotych, z tego
najwyzsze tempo wzrostu wykazujgq
nastepujace pozycje:
- odpis na fundusz remontowy —
26 procent,
- wywoz nieczystosci — 29 procent,
- Zuzycie materiatéw i energii —
6 procent,
- wynagrodzenia, amortyzacja -
2 procent.

3. Zysk z catoksztattu dziatalnosci
wynosi 1.216 tys. zlotych. Podatek
dochodowy od o0séb prawnych za

netto wynosi 951 tys. ztotych.

Ocena na podstawie wskazni-
kow charakteryzujacych dzia-
talnos$¢ Spotdzielni

Przeprowadzona przy pomocy
wskaznikéw ekonomicznych analiza
dziatalnosci Spétdzielni, w poréwnaniu
do roku ubiegtego, wskazuje na
utrzymanie w 2009 roku dobrej i
stabilnej gospodarki finansowej.

W 2009 roku poprawie ulegty
wskazniki:

- ptynnosci,

- rotacji zobowigzan,

- finansowania aktywow trwatych,

- rotacji naleznosci.

1. Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynno$ci przekraczajg
optymalng  wielko$¢, jakg jest
wielkos¢ 1", uznawana w literaturze
ekonomii zarzadzania za normatywny
wskaznik, pozwalajacy na terminowg
zaptate wszystkich zobowigzan z tytu-
tu dostaw rob6t i ustug.

1. Wskaznik ptynnosci biezacej,
mierzony stosunkiem majatku obro-
towego ogotem do zobowigzan
krétkoterminowych  (zobowigzania
ogdtem — kredyty ditugoterminowe),
wynosi na koniec roku 1,54 punktu.

2. Wskaznik ptynnoSci szybkiej,
stanowigcy ~ stosunek majatku
obrotowego ogétem pomniejszonego
0 zapasy do zobowigzan krotko-
terminowych (zobowigzania ogétem
— kredyty diugoterminowe), wynosi na
koniec roku 1,5 punktu.

3. Wskaznik ptynnosci natychmias-
towej, stanowigcy stosunek Srodkow
pienieznych do zobowigzan krétko-
terminowych (zobowigzania ogétem
— kredyty diugoterminowe) wynosi 1,3
punktu.

Il. Relacje pomiedzy strukturag
majatku i kapitatow

1. Pierwszy stopien pokrycia,
liczony jako stosunek procentowy
kapitatow wiasnych do majatku
trwatego wynosi:

2009 rok - 99,00 procent

2008 rok - 97,74 procent

2. Drugi stopien pokrycia, liczony
jako stosunek procentowy kapitatow
wlasnych wraz z kapitatem obcym
(kredytem  dtugoterminowym)  do
majatku trwatego wynosi:

2008 rok - 104,13 procent

Wskazniki finansowania majatku
trwatego kapitatami wiasnymi przekra-
czajg 100 procent. Oznacza to, ze

zrealizowana jest ,zota zasada’
sfinansowania  majatku  trwatego
kapitatami wasnymi.

Ill.  Wskazniki  efektywno$ci
zarzadzania

1. Wskaznik rotacji naleznosci

(naleznosci  krotkoterminowe x 360
dni / sprzedaz netto) wynosi:

2009 rok - 33 dni

2008 rok - 34 dni

2.Wskaznik zalegto$ci czynszowych
na lokalach mieszkalnych, liczony
jako stosunek zadtuzenia do rocznego
wymiaru opfat, wynosi:

2009 rok - 5,55 procent

2008 rok - 5,89 procent

3. Wskaznik zadtuzenia na lokalach
uzytkowych, liczony jako stosunek
zadtuzenia do rocznego wymiaru
opfat, wynosi:

2009 rok - 4,79 procent

2008 rok - 5,43 procent

4. Wskaznik rotacji zobowigzan
(zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
x 360 dni / sprzedaz netto), wynosi:

2009 rok - 81 dni

2008 rok - 86 dni

wskaznikéw, efektywnos¢ zarzadzania
w 2009 roku, w porédwnaniu do
roku 2008, ulegta dalszej poprawie.
Poprawity sie  wskazniki rotacji
naleznosci i zobowigzan  oraz
zadtuzenia na lokalach mieszkalnych
i uzytkowych.

Ogdlna ocena

Sprawozdanie  finansowe  Spot-
dzielni zostato zbadane przez Zespdt
Bieglych  Rewidentéw ,Buchalter”
Spotka z 0.0. w Bolestawcu.

Biegli wydali pozytywng opinie
0 badanym sprawozdaniu finanso-
wym.

Przedstawiajac  ogélng  ocene
dziatalnosci biegli potwierdzili, ze
sytuacja ekonomiczno - finansowa
Spoétdzielni ulegta w 2009 roku dalszej
poprawie.

Z przedstawionych danych liczbo-
wych, wskaznikéw i oceny biegtych
wynika, ze dziatalno$¢ Spdtdzielni
prowadzona prawidtowo, zgodnie z

zasadg rachunku ekonomicznego
oraz przy zachowaniu zasad
gospodarnosci.

(W.G))

Wariant porownawczy (w tys. zt)
uproszczonego rachunku zyskow i strat Jeleniogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

o rok dynamika
resc 2009 2008 | kol.2/kol.3
1 2 3 4

A.| Przychody ze sprzedazy, w tym: 25256 | 22 981 110
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 24 363 | 21 626 113

2. Zmiana stanu produktéw 45 575 8

3. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 848 780 109

B.| Koszty dziatalno$ci operacyjnej 25090 | 22 981 109
1. Amortyzacja 58] 52 102

2. Zuzycie materiatéw i energii 10 214 9640 106

3. Ustugi obce 4756 | 4368 109

4. Podatki i optaty 490 547 90

5. Wynagrodzenia 3 196 3 145 102

6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 504 499 101

7. Pozostate koszty rodzajowe 5877 4730 124

w tym: odpis na fundusz remontowy 5 641 4 492 126

C.| Zysk / Strata ze sprzedazy (A-B) 166 - -
D.| Pozostate przychody operacyjne 129 1999 6
1. Zysk ze sprzedazy $rodkow trwatych 9 1905 =

2. Pozostate przychody operacyjne 120 94 128

E.| Pozostate koszty operacyjne 124 107 116
1. Odpisy aktualizujace naleznosci 34 27 126
2. Pozostate koszty operacyjne 90 80 113

F.| Zysk z dziatalnosci operacyjnej 171 1892 9
G.| Przychody finansowe 1201 1038 116
1. Odsetki, w tym od jednostek powigzanych 1201 1038 116
H.| Koszty finansowe 156 - =
1. Odsetki 156 - -

I. | Zysk z dziatalnosci 1216 2930 42
J.| 1. Zyski nadzwyczajne - - -
2. Straty nadzwyczajne - - -

K.| Zysk brutto 1216 2930 42
L.| Podatek dochodowy 265 517 51
Zysk netto 951 2413 39




Koszty eksploatacji

Zasoby mieszkaniowe Jeleniogdrskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej zostaly podzielone na
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi.

Sposdb podziatu przedstawia ponizsza tabela:

llos¢ budynkow
Nieruchomo$ci:

25 jednobudynkowe
dwubudynkowe
trzybudynkowe
czterobudynkowe
pieciobudynkowe
powyzej pieciu budynkow

Lp| llo$¢ nieruchomosci

ENIENY NN i

oo |slw o =

W oparciu o ustawe z dnia 15 grudnia 2000
roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2003 roku nr 119, poz. 116 z
pdzniejszymi  zmianami) oraz ustawa z dnia
24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tekst
jednolity: Dz.U. z 2000 roku nr 80, poz. 903 z
pozniejszymi  zmianami) koszty eksploatacii
podstawowej rozliczane sg na nieruchomosci
za wyjatkiem odpisu na fundusz remontowy,
eksploatacji i remontdw dzwigow, kosztéw réznicy

Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1. koszty administracji osiedla,

2. koszty utrzymania czystosci,

3. koszty koszenia i konserwacii zieleni,

4. koszty energii,

5. koszty ogolne t. koszty komorek
funkcjonalnych ~ zarzadu Spoétdzielnig, a w
szczegoInosci koszty dziatéw do obstugi cztonkdw,
koszty dziatdbw do obstugi proceséw i zdarzen
gospodarczych, koszty organéw samorzadowych
Spotdzielni (za wyjatkiem kosztow rad osiedli),

6. koszty obstugi technicznej tj. przegladow
technicznych instalacji i elementéw budynku,
konserwacji zasobow, pogotowia technicznego,

7.koszty pozostatetj. koszty ustug kominiarskich,
deratyzacji, dezynfekciji, dezynsekcji, ubezpieczen
majatkowych, przynaleznosci  Spétdzielni do
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
RP i Krajowej Rady Spétdzielczej, prowizje
bankowe itp.

W prezentowanych tabelach przedstawiamy
kosztyiprzychody oraz wynik nanieruchomosciach
na koniec 2009 roku.

Zabobrze llI
Wykonanie kosztow i przychodow eksploatacji podstawowej w 2009 roku
dla lokali mieszkalnych (w ztotych)

R Przychody Wvnik
. . azem yni
Lp Nieruchomosé Razem ;
koszt Wynik z lat . ... | Przychody |kol. (4-3
g (e ehed. | ubiegtych| Po2YI | Tz opiat @3
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Kiepury 10,12 86 226 80 388 216 2552 77620 | -5838
2. | Kiepury 30, 32 86 807 91428 | 4560 2838 84030 | 4621
3. | Kiepury 2, 4,6, 8,14, 16, 18,20
Wikomirskiego 1.3 318418 | 33873718294 | 19433 | 301010 | 20319
4. | Kiepury 22, 24, 26, 28,
34, 36, 38, 40 335246 | 350687 | 25673 7235 | 317779 | 15441
Witkomirskiego 5, 7
5. | Kiepury 42, 44, 46, 48
Witkomirekiego 9 170981 | 172186 | 2497 | 8203 | 161486 | 1205
6. | Kiepury 54, 56, 58, 60
Witkomirskiego 15 162498 | 164900 | 5117 5609 | 154174 | 2402
7.| Sygietynskiego 1,3,5 | 127696 | 125915 | 6540 | 12615 | 106760 | -1781
Razem 1287872 | 1324241 | 62897 | 58485 |1202859 | 36369
Srédmiescie

Wykonanie kosztow i przychodéw eksploatacji podstawowej w 2009 roku
dla lokali mieszkalnych (w ztotych)

zuzycia wody, kosztow dziatalnosci spotecznej i W nieruchomosciach gdzie wystepuje wynik Razem Przychody Wynik
o$wiatowo-kulturalnej oraz kosztow centrainego  ujemny zwigkszy on koszty roku nastepnego, | LP Nieruchomos¢ koszty pr':;(fﬁ?dy Wynikzlat| o .. | Przychody |kol. (4-3)
ogrzewania i cieptej wody. natomiast wynik dodatni zwigkszy przychody roku (kol. 5+6+7) | ubiegtych v z optat
nastepnego. 1 2 3 7 5 5 7 8
(LK) [T Curie-Sktodowskiej 13 20 708 25874 | 3067 22807 | 5166
Zabobrze | 2. | Gatczynskiego 16, 18,20 64 192 69 031 0 127 68904 | 4839
Wykonanie kosztéw i przychodéw eksploatacji podstawowej w 2009 roku 3. | Malczewskiego 13, 15 32714 38904 | 2377 36527 | 6190
dla lokali mieszkalnych (w ztotych) 4. | Malczewskiego 14, 16,18 94552 | 103 416 0 482 | 102934 | 8864
Przychody 5. [ Malczewskiego 17 16 442 21372 | 2509 18 863 4930
L . .. Razem Razem Wynik )
P Nieruchomos¢ koszty przychody | Wynik z lat Podytkl Przychody |kol. (4-3) 6. | Morcinka 38 9039 8 332 156 8176 -707
(kol. 5+6+7) | ubiegtych z oplat 7. | Kopernika 4 31347 39232 | 3637 210 35385 | 7885
1 2 3 5 6 7 8 8. | Krasickiego 10, 12
1. | Kartowicza 2 113527 | 131690 | 9088 | 2887 | 119715 | 18163 Stowackiego 21 14290 | 15787 | 260 15527 | 1497
i 9. | Obroncéw Westerplatte
2. | Kartowicza 3 43 444 49118 | 3124 526 45468 | 5674 Obroico p 56 835 65888 | 2571 210 63107 | 9003
3. | Karlowicza 4 66 961 70981 | 2104 1894 66983 | 4020 i
arowicza 10.| Ptasia 10, 11, 12, 13 57625 | 69202 6280 | 2712 | 60210 | 11577
4. | Kartowicza 15, 17 57 765 68510 | 5688 947 61875 | 10745 _
e 11.| Ptasia 14 15 990 21163 | 3762 17401 | 5173
. owicza
13"2;”'2% 97 29. 31 290298 | 297911 | 26403 | 6747 | 264761 | 7613 |[12.| Sadowa7 10 691 13276 | 435 12841 | 2585
6. | Kartowicza 39 35598 | 38504 | 1528 | 1052 35924 | 2906 || 13:| Snycerska3, 5,7 12993 16090 | 1529 762 13799 | 3097
7. | Kartowicza 41 35725 | 41182 | 2340 | 1473 37369 | 5457 |[14:| Studencka 10 4679 4291 0 4291 -388
8. | Kolberga 3 116092 | 117685| 3738 | 13091 | 100856 | 1593 || 15| Studencka 14 4111 4575 0 4575 464
10.| K. Trzcinskiego 8, 10 99617 | 95604 | 6735 | 4296 | 84573 | -4013||17.| Transportowa21a,b 25663 | 28038 | 413 316 | 27309 | 2375
. fgdﬂe‘qvgk'fg" 153327 | 165383 | 2968 | 5922 | 156493 | 12056 || '® ;:‘C';mfgvga 22,24 46394 | 45966 | 1173 44793 | -428
12.| Rézyckiego 1 51812 46 744 0 2152 44592 | -5068 || 18.| Traugutta 10 6 868 8 443 726 756 6 961 1575
13.| Roézyckiego 9, 13 107135 | 107074 | 356 | 5052 | 101666 -61 Razem 584290 | 665104 | 31975 | 5575 | 627554 | 80814
14.| Rozyckiego 10, 12 94 572 96 819 0 | 4538 92281 | 2247
15.| Rozyckiego 15 15 336 14 651 0 491 14 160 -685 Spéidziel 40 2011 roku zakoreave docieolen it
— éldzielcze sprawy o roku zakonczy¢ docieplenia wszystkic
16. Rozycklego 25,27 132 650 142 684 8 060 263 134 361 10 034 p . p budynkc’)W Zabobrza | i Il oraz Srddmieécia.
Razem 1461379 (1531173 | 72132 | 52898 |1406143 | 69 794 Dokoriczenie ze str. 1 Chcemy przygotowa¢ i rozpoczaé realizacje
) _ . programu  termomodernizacji Zabobrza Il. To
e fbza [l spoteczenstwa, staramy sie zrozumie¢. Zarzad nasze najmiodsze osiedle budowane bylo juz z

Wykonanie kosztow i przychodéw eksploatacji podstawowej w 2009 roku
dla lokali mieszkalnych (w zitotych)

Lp Nieruchomosé Razem Razem P e Wynik
Koszty | prmvehody |\ given | Pomvtk | Mropir |<o 49

1 2 3 5 6 7 8
1. | Bacewicz 1, 3,5 118 625 126 309 385 3210 122714 7 684
2. | Elsnera 1 31 365 31880 | 1906 210 29764 515
3. | Elsnera 2 88 563 95094 | 5002 2775 87 317 6 531
4. | Elsnera 5 66 554 62 482 897 2293 59 292 -4 072
5. | Elsnera 4,6 78 402 88387 | 4948 946 82493 9985
6. | Elsnera 8, Oginskiego 15 139 281 133969 | 4646 8 220 121 103 -5 312
7. | Moniuszki 1, 3 87 008 86 101 4 399 2631 79 071 -907
8. | Moniuszki 2 97 176 100127 | 5793 2152 92 182 2 951
9. | Moniuszki 4, 6 72 897 77 211 1543 732 74 936 4314
10.| Moniuszki 5, 7 86 231 85033 0 4129 80 904 -1198
11.| Moniuszki 8 88 064 87 462 | 4352 3832 79278 -602
12.| Moniuszki 10 43 411 42819 | 4015 2945 35 859 -592
13.] Noskowskiego

12347809 10 991898 | 1002345 | 26351 |59172 | 916822 | 10447
14.| Noskowskiego 6 185611 191789 | 3137 8 081 180 571 6178
15.| Noskowskiego 11, 12 77 204 86944 | 7005 11 817 68 122 9740

Razem 2252290 | 2297952 | 74379 [113145 | 2110428 | 45662

Spotdzielni prowadzi aktualnie rozmowy z Pre-
zydentem Miasta. | cho¢ juz dzisiaj Miasto
w znacznej mierze finansuje dziatalnos¢ ODK
bedziemy dazy¢ do tego, aby w catosci przejeto na
siebie koszty jego utrzymania. Przygotowywana
jest umowa dzierzawy spotdzielczego obiektu,
jakim jest budynek ODK. Wszystko wskazuje na
to, ze juz na Walnym Zgromadzeniu poinformuje
0 jej zawarciu. Chce podkreslic duzg zyczliwosé
Prezydenta w tej sprawie. Zarzadowi Spotdzielni
zalezy na utrzymaniu placowki na naszym osiedlu.

- Czy planowane s3 zmiany statutu
Spotdzielni?

- Tak, przygotowujemy jedng istotng zmiane.
Propozycja zmiany wychodzi¢ bedzie naprzeciw
mieszkancom, ktdrzy w przeszitosci wykluczeni
zostali z grona czionkéw Spoétdzielni za
niewnoszenie optat. Chcemy tym, ktorzy sptacili
dhugii aktualnie wnosza opfaty regularnie, stworzy¢
mozliwo$¢ ponownego uzyskania cztonkostwa.
Odrebng uchwatg — juz poza statutem — chcemy
umozliwi¢ najemcom lub instytucjom, ktore
w przesztoSci pokryly czes¢ kosztéw budowy
mieszkan dla swoich pracownikow, nabycie tych
mieszkan przez stosowne doptaty, a tym samym
umozliwi¢ swobode dysponowania mieszkaniami.
Szczegoétowo o tych sprawach bedziemy méwili na
Walnym Zgromadzeniu.

- Jakie kierunki dziatania Spotdzielni na rok
nastepny, a moze i na przyszie lata, przedstawi
zebranym Zarzad Spétdzielni?

— Najkrocej - zaproponujemy kontynuacje
programéw juz realizowanych od kilku lat. Chcemy

lepszych materiatow, stad lepsze od budynkow
na pozostatych osiedlach wskazniki izolacyjnosci
cieplngj Scian zewnetrznych. Dlatego to osiedle
zostawilismy na koniec. Aczkolwiek i tu pilne
jest docieplenie budynkow przy ul. Jana Kiepury
10 i 12. To co byto pilne, w skali catego osiedla,
docieplenie stropodachéw - juz wykonalismy.
Nadto chcemy zajmowac sie instalacjg cieptej wody
z sieci oraz parkingami. To duze przedsiewiecia,
mozliwe do realizacji na przestrzeni kilku
najblizszych lat. Plany planami. W spétdzielczosci
jest tak, ze musimy je najpierw przedstawic
cztonkom, ktérych dotycza bezposrednio. Dopiero
ich zgoda umozliwi realizacje planéw. Czyli tak
jak dotychczas. Chce powiedzie¢, ze Zarzad ma
spojng wizje ekonomicznego bytu Spétdzielni na
pare najblizszych lat. Wynika z niej, ze wystarczy
Srodkow na dokonczenie docieplen na wczesniej
uchwalonych  zasadach. Program  budowy
parkingow i miejsc postojowych dla samochodow
wesprzemy kwotg okoto dwdch miliondw ztotych.
Instalowanie cieptej wody z sieci finansowane
bedzie ze $rodkow funduszu remontowego danej
nieruchomosci. Nic nie wskazuje na to, aby z
perspektywy kilku najblizszych lat grozito nam
zwolnienie tempa poprawiania stanu naszych
zasobow, a tym samym warunkdw zamieszkiwania.
Oby tak dalej.
Dziekujemy za rozmowe.
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Piecyki gazowe

- czy znikng z naszych mieszkan?

Od czasu, kiedy w zabobrzanskich
budynkachmieszkaricy powymieniali
okna na nowe, lawinowo wzrosta

ilos¢ skarg lokatorbw na Zle
dziatajgcg ~ wentylacje.  Kontrole
techniczne, przeprowadzane w
mieszkaniach,  zazwyczaj  nie
potwierdzajg ~wad  przewodéw
spalinowych i wentylacyjnych.
Wadg okazuje sie nadmierne

uszczelnienie okien i drzwi, ktdre
z mieszkania robi hermetycznie
zamknietg przestrzen. Brak ,ruchu”
powietrza w mieszkaniu powoduje
niemozno$¢ odprowadzenia pary
wodnej i spalin. Powstaje réwniez
podcisnienie,  ktére  powoduje
,Zasysanie”  zimnego powietrza
do mieszkania przez kratke
wentylacyja w kuchni lub w tazience.
Jak w takiej sytuacji zachowuje sie
lokator? Zgtasza awarie wentylacji
i - 0 zgrozo - zakleja kratke
wentylacyjng, odcinajac catkowicie
mieszkanie od Swiezego powietrza.
A to juz tylko krok do tragedi,
do zatrucia sig¢ tlenkiem wegla,
powstajgcym podczas  spalania
gazu. A ze - jak w skeczu sprzed lat:
,praw fizyki pan nie zmienisz” - nie
ma innej mozliwosci prawidtowego
funkcjonowania  wentylacji  jak
umozliwienie naptywu Swiezego
powietrza do mieszkania w ilosci
od 70 do 100 metrow szesciennych
na godzine. To niezbedne minimum
dla mieszkania wyposazonego w
piecyk gazowy, popularnie zwany
junkersem. llo$¢ odprowadzonego
kanatami wentylacyjnymi wilgotnego
powietrza i spalin gazowych jest
réwna iloci powietrza, ktérg lokator
.wpusci” do mieszkania. To, Zze
w tym czasie nasze mieszkanie
,0puszcza” rowniez ciepte powietrze
jest najbardziej bolesne i kosztowne.
To jest cena, jakg lokator ponosi za
swoje bezpieczenstwo, za suche,
niezagrzybione mieszkanie. Na

pewno cene te warto ponosic. Ale
tez mozna jg zmniejszyc.

Od kilku lat dojrzewat w Spotk
dzielni pomyst likwidacji piecykdw
gazowych i  zastgpienie ich
dostawg cieptej wody z sieci.
Takie rozwigzanie funkcjonuje na
osiedlu Zabobrze IIl od czasu jego
zbudowania. Jedyna niedogodno$¢
sprzed lat - miesigczna przerwa
konserwacyjna w  dostarczaniu
cieptej wody - juz dawno zostata
zlikwidowana.

Jakie  korzysci  przyniesie
likwidacja piecykéw gazowych?
Otéz bedzie ich kilka. Po pierwsze
zmniejszy sie zuzycie gazu. Po
drugie zmniejszy sie zuzycie wody;
ciepta woda poleci z kranu od
razu. Nawet najciefsza struzka
bedzie ciepta, podczas gdy w
junkersie, aby woda byta ciepta,
trzeba  zdecydowanie  odkreci¢
kran i chwile poczeka¢. Po trzecie
mniej zapfacimy za ogrzewanie
mieszkania, bowiem do prawidtowej
wentylacji potrzebny bedzie przeptyw
mniejszej ilosci Swiezego powietrza.
Po czwarte i najwazniejsze -
bedziemy zy¢ bezpieczniej w swoich
mieszkaniach. Owszem, trzeba
bedzie zaptaci¢ rachunki za cieptg
wode, ale te i tak nie ,przebijq’
oszczednosci  wynikajacych  ze
zmniejszonych rachunkéw za gaz,
zimng wodg i centralne ogrzewanie.

O tym, w ktorym budynku

zostang  zlikwidowane  piecyki
gazowe, zdecydujg mieszkancy.
Aby decyzjia moglta zapa$¢

wiekszo$¢ z nich (potowa plus
jeden) musi opowiedzie¢ si¢ za tym
przedsiewzieciem. 1.200 zlotych to
przyblizony koszt przypadajgcy na
jedno mieszkanie. Fundusze bedg
pochodzi¢ z funduszu remontowego
danego budynku, gromadzonego

przez lokatoréw. Jezeli na danym
budynku brakuje pieniedzy to jego
mieszkancy mogg wyrazi¢ wole
zwiekszenia odpisu na fundusz
remontowy i szybciej zgromadzi¢
niezbedne $rodki.

Spotdzielnia przy kazdej mozliwe;
okazji  informowata  lokatorow
0 zamiarze likwidacji piecykow
gazowych. W gazecie ,Za BOBREM”
pisalismy o tym wielokrotnie; po raz
pierwszy w numerze 2 z listopada
2005 r., a ostatnio w numerze 11
z grudnia 2008 r. Na zebraniach
z mieszkancami budynkoéw prze-
widywanych do ocieplenia tez
omawialismy ten problem. Wielu
mieszkancom  pomyst spodobat
sie. Cho¢ jest tez grupa osob
niezadowolonych z faktu, ze trzeba
bedzie wykona¢ prace budowlano-
instalacyjne, naruszajace istniejacy
stan w obrebie junkersa. Stuzby
techniczne Spotdzielni biorg to pod
uwage i przyjma takie rozwigzania,
ktére pozwolg na montaz instalacji
cieptej wody w mieszkaniach w spo-
sob jak najmniej inwazyjny.

Zadanie jakie chce przed sobg
postawi¢ Spdtdzielnia jest duze.
Az w 83 budynkach funkcjonujq
piecyki gazowe; na Zabobrzu
| - 29 budynkdw, na Zabobrzu Il
- 28 budynkéw i w Srédmiesciu -
26 budynkow. Z catgq pewnoscig
przedsigwziecie ruszy w biezgcym
roku. Przewidujemy, iz na pierwszy
ogien podjda budynki przy ulicy
Jozefa Elsnera 1 i 5. Ogotem
w 2010 roku ciepta woda uzytkowa
zostanie zainstalowana w jedenastu
budynkach. Doswiadczenia miesz-
kancow tych budynkéw - jesteSmy
przekonani, ze pozytywne -
przyczynig sie do dalszych dziatan
Spotdzielni w kierunku catkowitej
likwidacji ~ piecykbw  gazowych

we  wszystkich
administrowanych przez JSM.
(G.T)

budynkach

*kk

. Wykaz budynkéw przewi-
dzianych do realizacji programu
instalacji cieplej wody uzytkowej
w 2010 roku:

1. Elsnera 1, 5,

2. Paderewskiego 18

3. Transportowa 13, 13a, 15, 17,
21ab, 22, 24,

4. Zachodnia 6.

Il. Podstawowy zakres prac do
wykonania przez:

1. Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplngj (i na jego koszt):

- modernizacja weztéw cieplnych
zwigzana z dobudowg elementéw
do przygotowania cieptej wody
uzytkowej - (Elsnera 1, 5 i Pade-
rewskiego 18)

- wykonanie sieci cieplnych i
weziéw cieplnych w budynkach
(Transportowa 13, 13a, 15, 17,
21ab, 22, 24 i Zachodnia 6).

2. Jeleniogdrskgq Spétdzielnie
Mieszkaniowa;

- demontaz ,junkersow” w miesz-
kaniach,

- czesciowy demontaz instalacji
gazowej i wodnej przy ,junkersie”,

- zamknigcie przewodu spalino-
wego,

- montaz rur cieptej wody i rury
cyrkulacyjnej (poziomy w piwnicach
- od zaworéw odcinajacych wez-
ly cieplne oraz piony wraz z pod-
taczeniem do istniejacej instalacji
w lokalach),

- montaz wodomierzy cieptej wody
w lokalach,

- uruchomienie instalacji cieptej
wody uzytkowe.

3. lokatorow:

- udostepnienie mieszkan,

- demontaz ewentualnych zabu-
déw ,junkerséw” i instalacji w za-
kresie umozliwiajgcym wykonanie
prac okre$lonych w punkcie 2,

- wykonanie we wtasnym zakresie
prac zwigzanych w ewentualng
ponowng  zabudowg instalacji,
prac malarskich po demontazu
LJunkersow”.

lll. Szacunkowe koszty przed-
siewziecia:

Szacuje sie, ze S$redni koszt
realizacji wyniesie 1.200 ziotych
za lokal w budynkach Elsnera 1,5,
Paderewskiego 18, Transportowa
13, 13a, 15, 17, 22, 24, Zachodnia
6 oraz 1400 zlotych za lokal
w budynku Transportowa 21ab.

Szacunkowy koszt realizacji wyzej
wymienionego przedsiewziecia wy-
nosi 458.200 ziotych i obejmuje:
projekty budowlane, roboty budow-
lane, nadzor inwestorski, ogtoszenia
w prasie.

IV. Terminy realizacji:

Planuje sie, aby roboty w budyn-
kachimieszkaniach bytyrealizowane
w czerwcu dla budynkéw Elsnera 1
i 5 oraz we wrzes$niu dla pozostatych
budynkow.

Nie przewiduje sie realizacji
robot w miesigcach wakacyjnych.
A zatem, jezeli wykonawca nie
zagwarantuje wykonania robét do
30 czerwca 2010 roku, realizacja
zadania w budynkach Elsnera 1i 5
zostanie przeniesiona na wrzesien
i pazdziernik 2010 roku.

Szczegbtowe terminy bedg przed-
stawione lokatorom po przetargu,
wyborze najkorzystniejszej oferty
na wykonanie rob6t oraz uzyskaniu
pozwolenia na budowe. (MaSz)

TERMOMODERNIZACJA W 2010 roku

1. W 2010 roku wykonana zostanie termomodernizacja szesciu budynkow:

- na Zabobrzu I:  Kartowicza 17, 19, 21, 23

- na Zabobrzu II: Noskowskiego 4 + wymiana donic balkonowych,
Noskowskiego 9 + wymiana donic balkonowych.

2. Zakres rzeczowy robot:

a) ocieplenie stropodachéw poprzez wdmuchiwanie granulatu izolacyjnego,

b) ocieplenie $cian zewnetrznych metodg lekko-mokra o grubosci izolacji
i kolorystyce zgodnej w projektem budowlanym,

c) wykonanie robdt towarzyszacych takich jak: wymiana parapetéw, rur
spustowych, obrdbki blacharskie, malowanie balustrad, wyprawy tynkarskie
powierzchni zimnych, malowanie i naprawa cokotow,

d) demontaz plyt azbesto-cementowych ,Acekol” ze $cian szczytowych

Noskowskiego 4 i Noskowskiego 9,

e) demontaz donic balkonowych i montaz balustrad stalowych Noskowskiego 4

i Noskowskiego 9.

3. Wmarcu i kwietniu 2010 roku przeprowadzone zostaty przetargi na wykonanie
wyzej wymienionych robo6t. W ich wyniku wybrano najkorzystniejsze oferty.
W przetargach uczestniczyli, wybrani przez lokatoréw budynkdw, przedstawiciele

tych budynkdw.

4. Planuje sie wykonanie rob6t w nastepujacych terminach:
- budynki Kartowicza 17, 19, 211 23 od korica kwietnia do wrze$nia 2010 r.
- budynki Noskowskiego 4 i 9 od korica kwietnia do listopada 2010 r.

4 Za BOBREM, maj 2010
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Roboty dociepleniowe budynku przy ulicy Zygmunta Nosowsg. Fot. Grazyn z
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