Fot. Krzysztof Kozik

/A BOBREM

GAZETA JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

PODSUMOWAN CZAS
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Rok 2022 juz za nami. Ciesze sie, ze moge sie
z Panstwem spotka¢ ponownie na famach naszego
kwartalnika i przekaza¢ kilka informacji
z funkcjonowania i zycia Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

Tak jak w naszych rodzinach, w miescie czy kraju,
rowniez i w naszej Spotdzielni wystapity problemy
0 wiekszej czy mniejszej skali trudnosci, ale nie
zabraklo tez wydarzen radosnych i pozytywnych.
O wszystkich juz informowalismy, ale w tym
podsumowaniu pozwole sobie powroci¢ do
niektorych znich raz jeszcze.

Ze wzgledu na otaczajacg nas rzeczywisto$¢
byt to niezaprzeczalnie bardzo trudny rok dla nas
wszystkich. Mimo tych obiektywnych trudnosci
nasza Spotdzielnia dziatata i dziata, realizujac
sukcesywnie statutowe cele i zadania, codziennym
staraniem dazac do jak najefektywniejszego
i racjonalnego zarzadzania zasobami, mimo
drastycznie rosngcych kosztow.

Wchodzac w 2022 rok, jeszcze weigz odczuwa-
lismy skutki pandemii Covid-19, a juz z poczatkiem
roku dotknety nas konsekwencje inwazji Rosji na
Ukraine, a przede wszystkim jej skutki gospodarcze
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Zdrowych, pogodnych Swigt Wielkanocnych,
przepelnionych wiarg, nadziejq i miloscig. ’
Radosnego, wiosennego nastroju, «
serdecznych spotkar w gronie rodziny ‘
i przyjacidl oraz wesolego ,Alleluja’.
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w kraju i na $wiecie. Konsekwencje, ktére rzutujg na
firmy, zaktady pracy i nasze gospodarstwa domowe.
Niewatpliwie sytuacja gospodarcza wptyneta tez
na nasza Spotdzielnie generujac istotne problemy,
zktorymiinam przyszto sie mierzyc.

Galopujace ceny energii elektrycznej, ciepta, paliw,
wzrost stawki roboczogodziny i ptacy minimalnej
zaskutkowaly w sposdb oczywisty, niezaleznym od
Spotdzielni, wzrostem cen materiatow, ustug oraz
robot konserwacyjnych i remontowo-budowlanych
realizowanych na rzecz mieszkancow, co miato fun-
damentalny wptyw na koszty utrzymania zasobow.

Trzeba pamietac, ze dalsze wzrosty cen no$nikow
energii w roku 2023, rezygnacja przez rzad z utrzy-
mania obnizonych lub zerowych stawek VAT,
wprowadzonych czasowo tarczami antyinflacyjnymi,
ustalony na rok 2023 dwukrotny wzrost ptacy
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minimalnej i minimalnej stawki godzinowej beda bez-
sprzecznie skutkowa¢ wzrostem kosztéw produkcii
towardw i ustug, powodujac wzrost cen, a w kon-
sekwencji dalszy wzrost kosztéow materiatow
i ustug zamawianych w zwigzku z utrzymaniem
nieruchomosci.

Omawiane okolicznosci i realia gospodarcze
maja zasadniczy wplyw na wysokos¢ stawki
oplaty eksploatacyijnej. Przy jej kalkulacji na 2023
rok dokonali$my, jak zawsze, kompleksowej
i rzetelnej analizy wszystkich elementéw majacych
wplyw na wysoko$¢ tej stawki. W wyliczeniach
uwzglednilimy m.in. obowigzek realizacji wszy-
stkich natozonych na Spétdzielnie prawnych,
statutowych i regulaminowych obowigzkéw, jak
rowniez wszystkich przyjetych w planie gospo-
darczym zamierzen. Dokonczenie nastr.4
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Swieta sq czasem zarezerwowanym dla bliskich,
dla tych, ktdrych kochamy, z ktorymi chcemy byé...
ale czasem, czasem pasja targa cztowiekiem tak
mocno, ze famiemy tak wiele zasad...

To byta wiosna, czas przed nadejsciem monsunu,
kiedy to wybratem sie targany takg wiasnie pasjg do
Nepalu, do stdp Dachu Swiata z my$la, ze bardzo,
bardzo chciatbym stangé na jednym z jego
wierzchotkow, na szczycie Lhotse, czwartej Gory
Swiata liczacej 8615 m. npm.

(fragm. mojej powiesci pt. Anatomia Gory)

Nadchodzi wieczor. Plecaki spakowane. Rano
wyruszamy w dot. Tak, w dét. A potem w gore, na
szczyt Lobuche East. 6000 m n.p.m. Myslelismy
o0 aklimatyzacji. O przebijaniu sie przez Icefall w te
i z powrotem. | zadnemu z nas sie to nie podobato.
Wybralismy do$¢ tatwy szeSciotysiecznik i postano-
wiliSmy na niego wlezé i na szczycie rozbi¢
namiot i pomieszka¢ tam kilka dni. To dobry plan.

Nadeszta noc. Przeczytalem odebrane w Gorak
maile, czytam wiec o tym, co dzieje sie w kraju, co
w domu, co na $wiecie. Jakbym czytat Lema czy
Clarka o tym, ze gdzie$ wyladowali obcy. Wszyscy
zycza mi wytrwatosci. Teraz juz wiem, ze utrata
ksigzki jest dla mnie znakiem, dobrym $wiattem,
w ktérym mam wigcej zobaczyc¢, lepiej ustyszec,
mocniej poczu¢ i mniej przegapi¢. Bym nie uciekt
w czyj$ Swiat, bym zauwazyt swoj, ten tu, i ten tam. To
taka namiastka buddyzmu, droga przez medytacje,
przez myslenie i wrazliwo$é. MysSlenie o sobie
ioinnych, o przyjazni, mitosci, o przysztosciioinnych
rzeczach, ktére zalezne ode mnie czekajg lub nie.
Zalezy, czy to dostrzege. Wiele zalezy od nas
samych. Ale od tego, czy jestesmy tego Swiadomi.
Wiesz o tym, prawda?

| tak siedzimy w mesie, przetykamy si¢ stowami,
rozmowa sie toczy, a co chwile jakie$ wazniejsze,
hiszpanskie stowo trafia pod translacje i zapisujemy
je przy salwach $miechu i niedowierzania. Pora spac.
Ze Switem ruszamy.

Noc. Samotny, zimny $piwér w oszronionym
namiocie. Najpierw butelka, potem pizama... Z oddali
stysze dudnienie schodzacej lawiny, wrrrl brrrr hrrr...
Lad gryzie skate, szoruje jg jak wielka szczota. Teraz
szybko. Kucajac, jednym ruchem $ciggam z siebie
wszystko i jak najszybciej odwingwszy z butli ciepfg
pizame, naktadam: najpierw spodnie, potem bluzg,
na koncu grube skarpety i czapke. Jest tylko jedna
préba, za 10 sekund wszystko wystygnie i bede
zaktadatlodowe wdzianko. Wskakuje do $piwora.

A s
NA DACHU SWIATA

Jedng rekg tule butle z wrzatkiem, jak kobiete
ukochana, a druga zamykam suwak. Teraz minutka,
powoli wszystko sie rozgrzewa, rozluzniam sig,
nadchodzi ciepto, btogostan. Tylko w nosie
zamarzajq wioski, a wilgotne rzesy sklejajg sie od
mrozu. Zamykam oczy. Pora na mysli. Ale wybieranie
ich nie ma sensu. | tak przyjda te, co bedg chciaty. Tu
w Gorach dziejg sie dziwne rzeczy. Glowa jest jak
dworzec kolejowy bez rozktadu jazdy, a mysli to
pociggi. Jedne przemykaja, nawet nie zwalniajac,
inne zatrzymuja si¢ na chwilg, a jeszcze inne koriczq,
tu swoj bieg, sq tez takie, ktore tu zaczynajg swoj bieg
i bedq nam towarzyszy¢ przez wiele kolejnych
wieczordw. Zasypiamzjedng z nich...

13 kwietnia. Szachy nocne. Znéw Zle spatem.
O drugiej nad ranem w ksigzycowej poswiacie jasno
w namiocie. Znéw dworzec. Swist lokomotyw.
Ruszylismy ze $witem, zgodnie z planem. Gorak,
Lobuche. Za wsig skreciliSmy w prawo, w dolinke.
Malutkie krzaczki rododendronéw, jak nasze
jagodziny. Brazowe, zeszioroczne listki, ktére gdy
potrze sie w dfoni, tak pieknie, intensywnie pachna.
Jesli jest jakis zapach, ktory uwalnia tesknote, to jest
to ten zapach — zmielonych, malutkich listkéw
himalajskiego minirododenronu. Sprébuj, zerwij
wczesng wiosna kilka gatazek matego rododendro-
nu, zroluj je w dfoniach, przytknij do nosa. Gteboki
wdech... i zobaczysz, jak mysli poszybuja daleko...
zbytdaleko.

Dolina zaczeta stawa¢ deba. Skorczyly sie taki
i dywany zielska. Skalne osypiska i gotoborza
doprowadzity nas pod potezny, skalny prog. Dalej to
juz wspinaczka, zakosami, prozkami, przez mate
rynny i uskoki. Az do przefeczy. Skalne plateau
pocigte niszami i zakamarkami. Zapowiada si¢ na
$nieg. 5400 m n.p.m. Rozbijamy nasz Cl (obdz
pierwszy). | $nieg przyszedt. Bebnit w namiot, jakby
w drzwi pukat kolednik z mruczeniem: psikus... albo
psikus. Lykneli$my po tabletce, zaraz odptyniemy,
i dalejdoranajuz tylko Morfezja...

14 kwietnia. Wielki Pigtek. Dla nas... normalny
dzien. Suszenie $piworéw na namiocie, gotowanie,
sktadanie namiotu, pakowanie, picie, $niadanie.
| w droge. Snieg znika w oczach. Zapakowalismy
dobytek i weszlismy w $ciane. Ciekawa to przygoda,
gdy idzie sie zboczem o doktadnie takim nachyleniu,
Ze sig nie spada, a nie trzeba si¢ asekurowac. Skata
o cieptych barwach, to zofta, to brazowa, troche jak
skamieniaty kobierzec polskiej jesieni, gdy kolorowe
liscie zasnujg fake w parku. Kto$ tu wczesniej byt
przed nami. Gdy pofogie skaly spietrzaly sie

Rafat Fronia.
Jeleniogérzanin, sportowiec i mitosnik Ultramarato-
now, wiasciciel Wydawnictwa PLAN i marki

Galileos.pl, méwi o sobie, iz jest Romantykiem Gor
Wysokich, ktérego wrazliwos¢ i postrzeganie $wiata
uksztattowaty Gory, ktore zawsze pisze duza litera.

W dorobku literatury gorskiej ukazaty sie ksigzki:
bestsellerowa Anatomia Gory i petna poszukiwania
sensu w gérskich $cianach Rozmowa z Géra a osta-
tnio refleksyjna, z akcjq dziejaca sie m.in. w naszych
Karkonoszach powie$¢ Pasazer Bezpamieci.
Uczestnik wielu wypraw w Gory najwyzsze, w tym
kilku zimowych, kiedy to spod Narodowej Wyprawy
na K2 w 2018 roku wysytat stynne Dzienniki. Wspinat
sie w Afryce, Azji i Ameryce Potudniowej. Zdobywca
trzech o$miotysiecznikéw: Gasherbruma Il, Lhotse i
Broad Peaka.

w pionowe kominki, ten kto$ rozwiesit liny. | tak
bezpieczni brneliSmy w gére. Jakies 500 m przed
szczytem skata ustapita lodowcowej czapie.

Zaktadamy raki, czekan w dtori i wio. Ale 16d nie jest
normalnym lodowcem, to miliony matych taraséw, jak
schody, a na nich miliony milionéw lodowych
penitentow. Najwigksze lodowcowe dziwo, jakie
widziatem w zyciu. Idziemy, lawirujgc miedzy tymi
igtami stalaktytow wyrostych z lodowca z niewiado-
mych powoddw. Brniemy po tym czyms$ jak po gesiej
skorce Gory i zastanawiamy sie jak stad, do ciezkiej
cholery, zejdziemy? Kazdy upadek, podparcie
kolanem, dtonia, klapnigcie na tytek... to jak upadek
na jeza. Horror. Zbocze si¢ wystramia, ale czarne
sznurowadto naszych poprzednikow stuzy dobrze.
Wreszcie szczyt. Niewielki, ale ptaski. Poprawiamy
go jeszcze ciut czekanami i fopatg i na tym ucigtym
czubeczku rozbijamy namiot.

Mozna zacza¢ Swigta. Pogoda pomaga. Zaczeto
tak sypac, ze nie widac czubkow butow... Kurde, to
nie te Swieta... Halo, tam w gérze, stycha¢ nas?
Pakujemy sie do namiotow. Wdech, wydech... praca,
wdech, wydech... Lezac na kupie, poprzeplatani na
2 m2 tapiemy klime. Ale nie bez atrakcji. Bo nagle...
tuuup. Pierwszy grzmot, potem btyskawica i kolejne
tupniecie. Czerwone, przerazajace rozbtyski przeci-
najg niebo, rozwietlajac czerm wewnatrz namiotu.
Zasypiamy w objeciach nasennych tabletek.

15 kwietnia. Mamy Swigta. Wielkanoc. Nigdzie nie
trzeba i€, nic nie trzeba robic¢. O niczym nie trzeba
mysle¢. Lezac z nogami na Krotkim, z gtowa na Jarka
ramieniu, z Jarka reka na mojej piersi i z Krotkiego
nogami na Jarka brzuchu... krétko méwiac, poplatani
jak kilometr drutu w kieszeni, lezymy sobie.
Sniadanie $wiateczne: ser, szynka, kietbasa. Nie ma
jajek, ale jest liofilizowany bigos, na potem. Czas
sobie plynie. Snieg zasypatl wszystko, ale dla
pewnos$ci, ze nic nie wylezie, sypie dalej. A my
lezymy...

No dobra, sq takie chwile w zyciu mezczyzny, ze
musi wylez¢ z namiotu, musi stang¢ pod drzewem...
No to wytaze. Stoje na szczycie, nie ma zadnego
drzewa w promieniu wielu mil, stoje wiec nad
krawedzig $ciany, z kolorowym parasolem, bo sypie
wcigz. Dokonczenie nastr. 3
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Dokonczenie ze str. 2

Stoje i czuje, jak ulatuje ze mnie napiecie. Uff, jaka
ulga. Az nagle... drgneta lina u mych stop. Jakbym byt
na rybach. A tam... branie. Jaka$ ryba szarpie sie
zling w gtebinie lodowca. Z wrazenia zapominam, ze
skonczytem sika¢ i z... no na wierzchu, wpatruje sie
w line. A zza krawedzi wychyla sie ludzki teb.
W kasku, w okularach, ale jaki$ znajomy. teb sie
unosi i zobaczywszy wielkiego, sikajacego faceta
zkolorowym parasolem, wydaje wrzask przerazenia:

-Nie, Duch Swiety.

| tak na szczyt Lobuche, wiazi niedowierzajacy w to,
co widzi Waldi, himalaista ze Szczecina, ktdrego
poznatem kilka lat wcze$niej na Gashach. Padamy
sobie w ramiona. | majac na wzgledzie walacy $nieg,
wpetzamy do i tak zapetnionego namiociku.

-Waldi, co Ty tu robisz?

-Awy?

~My klime fapiemy. Aklimatyzujemy sie.
-Nojateznaklime, ide naLhotse, awy?
-Nomytezna Lhotse. AJareckina Everest.
Siedzimy poplatani w niewyobrazalnej ciasnocie,
gadamy. Irracjonalno$¢ sytuaciji powala. Waldi méwi,
ze jak mnie zobaczyt sikajacego mu na teb i to
stojacego z parasolem na krawedzi seraka, to
pomyslat, Ze mu odbito. Kupa $miechu. Niestety,
musi schodzi¢. Amy dalejtapiemy klime.

16 kwienia. Pora schodzi¢. Zwijamy bajzel.
Wszedzie zaspy, nawiato, napadato. Z duszg na
ramieniu zaczynam schodzic. Lapie line i tup, tup...
schodze. | poczatkowo wygrazajac na $wiezy $nieg,
przekonuje sie, ze dla nas to wybawienie. Las
lodowych igiet, te ostre kolce jeza czekajace nanasze
tytki, zniknely pod potmetrowa warstwg zbitego
$niegu. Bylismy uratowani. Chwilowo.

Ale Aniot czuwa, pod gére idzie szerpa, za nim
drugi i trzeci. A dalej kilku Klientow. Majg liny...

Szanowni Mieszkancy,

i doskonale. Bo gdy skonczyt sie lodowiec, dotarlismy
do skalnych ptyt. Ptyt, ktdre pokryte Sniegiem byly
$liskim zboczem, na ktérym nie trzymaly raki,
czekany. Bez tych lin, bez tej komercyjnej wycieczki,
ktéra nas mineta, zaliczylibySmy chyba Kkibel
w $cianie, a tak, asekurowani linami, bez probleméw
zeszlismy.

Problemy zaczely sie nizej. Zmeczeni, odwodnieni,
gtodni, po nocy w $cianie i dwdch kolejnych na
szczycie Lobuche, byliSmy padnieci i kazdy krok byt
mordega. Lobuche... pijemy termos milk tea, Gorak...
kolejny. Dostalismy informacje, ze w bazie puja, ze
dzi$ jest ten wazny dzien, kiedy otwiera sie Gore,
a nas, kurde, nie byto. Ide wigc i my$le o tym, mysle
i mySle, a z naprzeciwka, zza zakretu wychodzi
dwaoch ubranych na czerwono mnichéw buddyjskich:
jeden maty, chudy, drugi duzy, w okularach, znaczny
ktos$. Ija od razu do nich:

- Lamo, tam dzisiaj puja, a nas nie ma, pobtogostaw,
zawie$ sznureczek na naszych szyjach, pomoz”.
Lama popatrzyt, pokiwat gtowa, uSmiechnat od ucha
do ucha... i ukleknat. Wyjat sprzet i odprawit nam
prywatne nabozenstwo. Za nas. Mruczat, brzeczat,
zawiesit sznurki na naszych szyjach, uscisngt jak
braci, wycatowat... | poszedt, a za nim jego maty
giermek.

A ja, spokojny jak nigdy, z ufnoscig spojrzatem
w gére. | mozesz nie wierzy¢. Ale z tego miejsca, tylko
z tego miejsca na drodze pod Everest wida¢
czubeczek Lhotse. Wiedziatem juz... nie, nie juz,
wiedziatem znéw, ze bedzie dobrze, wczesniej
powiedziat mi to wrobel, a dzi$ zrobit to ten lama
z klasztoru w Tiangboche. Ten sznurek mam na szyi
do dzis. Nie wyobrazam sobie chwili, kiedy sie zesta-
rzeje i spadnie, chwili, gdy zostane tak bardzo sam.

Metry sie diuza... Gdzie ta baza... Docieramy na
Lostatnich nogach”. Home, sweat home... Dotarlismy
juz po zachodzie storica.

Jak juz informowali$my, w ostatnim
czasie nastepuje drastyczny wzrost
kosztéw utrzymania mieszkan daleko
odbiegajacy od wzrostu dochodéw
mieszkancow. Mamy wiec do czynie-
nia z jedng z najtrudniejszych sytuacji
w historii istnienia naszej Spotdzielni.
Wsparcie budzetowe gospodarstw
domowych w zakresie ponoszonych
kosztow ogrzewania w niewielkim
stopniu uwzglednia mieszkania
ogrzewane z sieci miejskich. Ustawa
z dnia 15 wrzesnia 2022 r. okre$la
jedynie maksymalng cene wytwo-
rzenia ciepta dla gospodarstw
domowych w wysokosci 103,82 zt
netto (jest to cena bez uwzglednienia
cen przesytu dla ktérych nie ma ogra-
niczen). Dostawca ciepta podnidst
ceny od maja 2022 r. tacznie 0 77 %
(w tym: 50% wzrost cen zakupu ciepta
od 01.05.2022 r., oraz 18% od
23.12.2022 r.) z czego 72 % wazrstu
kosztéw ciepta ponosza mieszkancy,
rekompensata przyznana dostawcom
ciepta wynosi jedynie 5%. tacznie po
uwzglednieniu stawek podatku VAT
i zatwierdzonych przez URE podwyzek
cen ciepta w stosunku do maja 2022
roku nastepuje 108 % wzrost cen
zakupu ciepta.

Dokonana przez ECO Jelenia Géra
podwyzka cen od 23.12.2022 1. 0 18%
oraz przywrocenie przez Rzad RP

stawki VAT w wysokosci 23% (byto
5%) powoduje dalszy wzrost kosztow
zakupu ciepta 0 37%.

Wspélne dziatania Zarzadu Spot-
dzielni i mieszkancow takie jak:
termomodernizacja budynkéw, opo-
miarowanie mieszkan, zmniejszanie
mocy zamdwionej na cele ogrzewania
i podgrzania wody, optymalizacja
pracy weztdw cieplnych, pomimo
trwajacych wczesniej podwyzek cen,
ograniczaty znacznie odczuwane
przez Panstwa negatywne skutki
wzrostu kosztéw zakupu ciepta.

Obecnie staneliSmy na granicy
technicznych i organizacyjnych
mozliwosci dziatan na rzecz Panstwa
obcigzen finansowych. Wyczerpane
zostaly wszystkie mozliwe $rodki
ograniczajace wzrost kosztow ogrze-
wania. Wzrost cen zakupu ciepta
powoduje automatycznie wzrost ko-
sztow ogrzewania naszych mieszkan.

Na skutek dokonanych przez
dostawce ciepta podwyzek cen oraz
wzrostu stawki VAT w styczniu 2023
roku od 1 marca 2023 r. zmuszeni
bylismy podnie$¢ Panstwa zaliczki
Srednio 0 40 %, uwzgledniajac koszt
zakupu ciepta oraz minimalng
rezerwe. Wzrost zaliczek jest rézny w
zalezno$ci od tego czy kto$ zapewniat
sobie rezerwy w dotychczasowych
zaliczkach oraz od tego jaki byt wynik

OSZCZEDZAJ CIEPO! ZMIEN NAWYKI!

PLAC MNIEJ!

- nie zastaniaj kaloryferéw meblami
- reguluj temperature w pomieszczeniach, ale nie wyziebiaj ich,
- na noc zmniejszaj temperature do ok. 18°Celsjusza,
- podczas wietrzenia zmniejszaj temperature
- wietrz maksymalnie 10 minut,
- doktadnie zamykaj drzwi i okna w czesciach wspélnych - klatki schod owe, piwnice,
- sprawdzaj odpowietrzenia kaloryferdw,
- polub to co zdrowe - nizsza temperature:

Zmieniajac nawyki mozemy zaoszazedzic
nawet 15% energii cieplnej

niemal za darmo.

ostatniego rozliczenia kosztéw
ogrzewania i podgrzania wody.

Nowy wymiar optaty za lokal
obowigzujacy od 1 marca 2023 roku,
ktory  juz Panstwo otrzymaliscie,
zawiera rowniez zatwierdzong przez
Rade Miasta Jeleniej Géry nowg -
wyzsza opfate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi (wywo6z
$mieci).

Ograniczenie wysokich kosztow
ogrzewania mozliwe jest jedynie przez
oszczedne gospodarowanie cieptem
na ogrzewanie i cieptq woda oraz
przez podjecie przez Panstwo decyzji
o dziataniach wptywajacych na poziom

zuzycia ciepta i mogacych przynie$¢
wymierne skutki finansowe.

Zarzad Spotdzielni rozumiejac zto-
zono$¢ sytuacji kazdego z Panstwa,
dopuszcza mozliwos¢ indywidualnego
ustalenia zaliczek na cele centralnego
ogrzewania / podgrzania cieptej wody.
W tym celu po otrzymaniu nowego
wymiaru optat za ciepto prosimy
o0 indywidualny osobisty badz pisemny
kontakt z Zaktadem Gospodarki
Cieplnej, rozliczenie ciepta JSM tel.
757643015
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PODSUMOWAN CZAS...

Dokonczenie ze str. 1

Zarzad Spotdzielni kazdg decyzje majaca wptyw
na stawke optat eksploatacyjnych warunkuje uprze-
dnig doktadng analizg warunkéw wdrozenia. Istotne
znaczenie ma przestrzeganie dyscypliny finansowej
oraz optymalizacja struktury organizacyjnej
i poziomu zatrudnienia. Przekiadajac to na liczby
mysle, ze $rednio 12 procentowy wzrost stawki optat
eksploatacyjnych przy prawie 17 procentowym
wskazniku inflacji jest wzrostem optymalnym,
ktérego przy opisanych trudnych uwarunkowaniach
gospodarczych nie sposob byto uniknag.

Pragne podkresli¢, ze wobec istniejacej sytuacji

Zarzad Spétdzielni nie pozostaje bierny. Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP, ktérego
cztonkiem jest nasza Spotdzielnia (Zwigzek
zrzesza i reprezentuje facznie ok 500 spétdzielni),
uwzgledniajac liczne przekazywane m.in. przez
Zarzad JSM oceny i postulaty, przedstawiat uwagi,
poprawki i propozycje zapiséw do projektéw aktow
prawnych oraz inicjowat szereg wystapien majacych
ostatecznie na celu ochrong intereséw mieszkarncow
zasobow spotdzielczych, miedzy innymi w zakresie
cen ciepta czy stawek VAT. Okazalismy tez nasz
sprzeciw, kierujac wystapienie do Urzedu Regulacji
Energetyki, w zwigzku ze statym wzrostem cen
ciepta. URE akceptuje te wzrosty poprzez
zatwierdzenie ustalonej przez Przedsiebiorstwo
energetyczne ECO Jelenia Géra Sp.z 0.0. taryfy dla
ciepta i ich ostanie zmiany skutkujace podwyzka.
Tre$¢ wystapienia JSM i odpowiedzi udzielonej przez
URE znajdziecie Panstwo w odrebnym artykule
w tym numerze kwartalnika.
Przy tej okazji musze wskazac, na co zwrécit tez
uwage w swojej odpowiedzi skierowanej do JSM
Dyrektor Potudniowo-Zachodniego Terenowego
Oddzialu URE, ze Urzad ten proceduje kolejny
wniosek taryfowy dla ciepta ztozony przez
Przedsiebiorstwo ECO Jelenia Gora 2 listopada 2022
roku. Zatwierdzenie nowej taryfy bedzie oznaczato
kolejne podwyzki cen ciepta.

Podjelismy wiec walke legislacyjng z jednej
strony, ale jednoczesnie kontynuowaliSmy
dziatania pozostajace w sferze naszych
mozliwosci technicznych i organizacyjnych.
Negocjacie z ECO - naszym dostawcy ciepta,
modernizacja i ponowny przeglad wszystkich
elementédw na drodze dystrybucji ciepta
(zmniejszenie mocy zamowionej na cele ogrzewania
i podgrzania wody, optymalizacja pracy weztow
cieplnych - zoptymalizowanie krzywej grzania,
regulacja i weryfikacja wszystkich innych parametréw
technicznych), pozwolito w znacznym stopniu na
ztagodzenie odczuwanych przez mieszkancow
skutkdw tego szalonego wzrostu cenowego.
Skutkiem podejmowanych dziatan byt wzrost
zaliczek na ciepto $rednio 0 40%, mimo 77% wzrostu
cen ciepta. Nie bez znaczenia byt tu réwniez
obowigzujacy do kofca 2022 roku nizszy - bo 5%
podatek VAT. Nalezy podkresli¢, ze bardzo waznym
elementem wplywajacym na obecny, stosunkowo
niski poziom wzrostu zaliczek, ktére wnosicie
Panstwo w swoich opfatach czynszowych, byta ich
wczesniejsza i stata optymalizacja, rzetelne
wyliczenia i ustalanie zaliczek na wiasciwym,
racjonalnym poziomie. Zawsze wskazywalismy, ze
utrzymanie nierealnie niskiej zaliczki (z czym
zgtaszali sie do dziatu rozliczen ciepta niektorzy
mieszkancy) moze mie¢ jedynie negatywne skutki
w postaci dotkliwych doptat po rozliczeniu sezonu
grzewczego. W obecnej sytuacji drastycznego
wzrostu cen dostawy ciepta, utrzymanie zaliczek na
nieracjonalnie niskim poziomie bytoby zabdjcze dla
niejednego gospodarstwa domowego.
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Niestety, wszystkie nasze dziatania w kontekscie
kolejnych zmian cen dostawy ciepta ustalonych
przez ECO Jelenia Gora i zatwierdzonych przez
URE, ktdre obowigzujg od 23 grudnia 2022 roku oraz
przywrocenie 23% stawki VAT na ciepto od 1 stycznia
2023 roku (do 31.12.2022 obowigzywata obnizona
5% stawka VAT), trafity na bariere naszych
finansowych i organizacyjnych mozliwosci. Dlatego
tez z wielkg przykroscig, ale i z calq odpowie-
dzialnoscig w miesigcu grudniu 2022 musieliSmy
Panstwa poinformowa¢ o dalszych, niezaleznych
od Spoétdzielni, wzrostach cen, a co za tym idzie
dalszym wzroscie zaliczek na centralne ogrzewania
i ciepta wode, obowigzujacych od marca 2023 roku.
Nowe wymiary optat zostaty Panstwu przekazane juz
w lutym 2023 roku.

Chciatbym wszystkich cztonkdw naszej Spotdzielni
jeszcze raz zapewni¢, ze zaréwno ja osobiscie, jak
réwniez wszyscy pracownicy Spotdzielni robimy
wszystko co pozostaje w sferze naszych mozliwosci,
aby skutki omawianych podwyzek byly dla Panstwa
jak najmniej dotkliwe.

Niestety do catej listy wzrastajacych kosztow
doszedt tez wzrost optaty z tytutu gospodaro-
wania odpadami komunalnymi. Podkresle tylko, ze
jest to kolejna optata niezalezna od Spotdzielni -
jesteSmy zobowigzani jedynie do jej naliczenia
w wysokosci ustalonej przez Rade Miejska, pobrania
i odprowadzenia do kasy miejskiej. W listopadzie
2022 roku Rada Miejska Jeleniej Gory ustalita nowa,
obowigzujaca od 1 marca 2023 roku, stawke tej
optaty w wysokosci 40,70 zl/os/m-c (dotychczas
byto to 35,20 zt/os/m-c).

Ten ponad 5 ztotowy, czyli inaczej ponad 15
procentowy wzrost optaty z tytutu gospodarowania
odpadami jest kolejng znaczng podwyzka. Przy
kilku osobach zamieszkatych w lokalu, ten przyrost
jest kolejnym znaczacym elementem kosztowym
w Panstwa gospodarstwach domowych. Przy po-
wszechnym nieprzestrzeganiu obowigzku meldunko-
wego, uwzgledniajac fakt deklarowania przez cze$¢
wiascicieli lokali nieprawdziwych, zanizonych danych
dotyczacych ilosci oséb zamieszkatych w lokalu
szacujemy, ze tylko w zasobach naszej Spotdzielni
okofo trzech tysiecy oséb (liczba ta zalezy od
przyjetego wskaznika zuzycia wody na osobe) nie
ptaci za wywoz nieczystosci. Kwestia ta jest
problemem nie tylko w skali naszego miasta, ale
catego kraju.

Szacuje sie, ze gdyby wprowadzono tak zwany
powszechny podatek $mieciowy, to uwzgledniajac
dzisiejszy poziom kosztéw zwigzanych z wywozem
i utylizacja odpadéw, S$redni koszt obcigzajacy
obywatela ksztattowatby sie w granicach 8-9 zt
(a uwzgledniajac nawet zwigkszone koszty, w tym
koszty pracy siegnatby poziomu 18 zl/os). Ato juz jest
zasadnicza rdznica finansowa w stosunku do
aktualnego poziomu opfaty. Na marginesie dodam,
ze za tych ktorzy wytwarzaja $mieci a nie ponoszg,
optat za ich wywozenie, ptaca przeciez de facto
sagsiedzi. Bo faktyczne, rosnace koszty gospodarki
odpadami ponoszone przez Miasto ksztaltujq
ostatecznie stawke opfaty przyjmowang przez Rade
Miasta w kolejnych latach. Czyli przy obecnym
systemie optat od osoby, coraz mniej 0sdb ptaci coraz
wiecej, zeby pokry¢ koszty za wszystkich. A przeciez
w art. 84 Konstytucji RP okreslono powszechny
obowigzek ponoszenia cigzaréw i $wiadczen
publicznych. Zasada powszechnosci ponoszenia
danin publicznych i réwnosci opodatkowania
oznacza, ze wszyscy na réwnych zasadach powinni
przyczynia¢ sie do pokrywania wspolnych potrzeb.
Obecnie obowigzujacy system i nieuczciwe praktyki
czesci obywateli prowadza w sposob oczywisty do
nieproporcjonalnie wysokiego obcigzenia kosztami

funkcjonowania systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi 0s6b uczciwie wnoszacych te opfaty.

Pragne zwréci¢ Panstwa uwage na jeszcze kilka
istotnych kwestii w dziatalno$ci Spoétdzielni
w minionym roku.

Po cowidowej rocznej przerwie odbylismy w 2022
roku najwazniejsze z naszego punktu widzenia
spotkanie z Panstwem podczas Walnego Zgroma-
dzenia Spétdzielni. Podsumowali$my na nim 2020
oraz 2021 rok. Uczestniczacy w Zgromadzeniu
czionkowie podjeli wazne uchwaty niezbedne do
wiasciwego funkcjonowania Spétdzielni. Potwierdzili
przyjete wczesniej kierunki rozwoju i dziatania na
najblizsze lata. W bezposredniej dyskusji poznalismy
Panstwa spostrzezenia i ocene biezacego funkcjono-
wania JSM. Raz jeszcze podkresle, ze udziat
w WZ daje nie tylko mozliwo$¢ wystuchania
informacji i sprawozdan, ale tez wzigcia czynnego
udziatu w dyskusji, wyrazania opinii, a wreszcie do
zajecia stanowiska w wielu istotnych dla naszej
Spétdzielni sprawach poprzez gtosowanie nad
przedfozonymi uchwatami. Dlatego raz jeszcze tym
ktorzy na Walne Zgromadzenie 2022 przybyli, bardzo
serdecznie dziekuje za aktywny udziat i zaintere-
sowanie sprawami nas wszystkich — sprawami
naszej Spotdzielni.

Rok 2022 byt niezmiernie waznym z jeszcze
jednego powodu. W grudniu tego roku zakonczylismy
najwazniejsza w funkcjonowaniu kazdej spétdzielni
kontrole jaka jest lustracja. Jeleniogdrska Spot-
dzielnia Mieszkaniowa poddana zostata
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarno-
Sci i rzetelnosci catosci jej dziatania za okres
od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku.
Kazdy z Panstwa moze zapozna¢ si¢ z listem
polustracyjnym bedacym podsumowaniem przed-
miotowej kontroli, ktéry zostat zamieszczony na
naszej stronie internetowej. Wyniki lustracji
omowione zostang réwniez przez Rade Nadzorczg
podczas tegorocznego Walnego Zgromadzenia. Tu
wspomne jedynie to na co wskazano w liscie
polustracyjnym, ze dziatalno$¢ Spétdzielni w okresie
objetym lustracjq prowadzona byta prawidtowo
i Zwigzek nie sformutowat zadnych wnioskéw do
przedstawienia przez Rade Nadzorczg Walnemu
Zgromadzeniu. Pozwole wigc sobie na wyrazenie
swojego zadowolenia, a zarazem podziekowania dla
wszystkich spotecznych dziataczy Rad Nierucho-
mosci, czionkéw Rady Nadzorczej, wszystkich
cztonkdw, czy wreszcie dla pracownikéw Spétdzielni.
Na te pozytywng ocene Spdidzielni we wszystkich
aspektach jej dziatalnosci zapracowalismy wspolnie.

Jezeli do pozytywnej oceny kontroli lustracyjnej
dodamy pozytywny wynik rokrocznie badanego
sprawozdania finansowego Spétdzielni dokonywa-
nego przez biegtych rewidentow, to zapewniam
Panstwa, ze mozecie si¢ czu¢ bezpiecznie
zamieszkujac w naszych zasobach mieszkaniowych.
Mozecie réwnoczesnie mie¢ pewnos¢, ze Zarzad
Spoétdzielni, jej pracownicy rzetelnie i odpowie-
dzialnie realizujq powierzone im zadania. O sytuacji
ekonomiczno — finansowej Spétdzielni za 2022 rok
i wynikach bedziemy mowi¢ wiecej w czerwcowym
numerze naszego kwartalnika — tradycyjnie przed
walnym zgromadzeniem, na ktdrym oczywiscie
zostanie przedstawione sprawozdanie finansowe
wraz z opinig biegtego rewidenta. Teraz zapewnie
tylko, ze jest ona stabilna, mimo trudnej sytuacii
gospodarczej. Swoje zobowigzania wobec dosta-
wcow, pracownikéw, Urzedu Skarbowego, Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych i innych kontrahentow
Spoétdzielnia reguluje terminowo i nie jest obcigzana
odsetkami za zwioke, co $wiadczy o wiasciwym
zarzadzaniu finansami cztonkdw Spétdzielni.
Dokonczenie nastr. 5



Dokonczenie ze str. 4
Na ten wynik wptywa tez dyscyplina we wnoszeniu
przez Panstwa optat za mieszkania i inne uzytko-
wane lokale. Dlatego tez korzystajac z okazji, pragne
wszystkim Pafstwu podziekowac za terminowe wno-
szenie tych optat. Efektem tego jest niewiele ponad 3
procentowy wskaznik zadtuzenia, ktdry to wskaznik
dlawieluinnych Spétdzielni w kraju jest nieosiggalny.

W grudniowym wydaniu gazety ,Za Bobrem”
zdaliSmy Panstwu obszerng relacie z niezwykle
istotnego wydarzenia w historii naszej Spotdzielni.
Jeleniogoérska Spotdzielnia Mieszkaniowa, jako
pierwsza w Polsce spoétdzielnia, zostata
dostrzezona i wyrézniona w ogolnopolskim
konkursie ,Lider dostepnosci”. Nasz pomyst
i projekt realizacji wymiany dzwigéw z adaptacjq
komor zsypowych na zerowy przystanek, pozwala-
jacy na likwidacje barier architektonicznych, znalazt
szczegblne uznanie kapituty konkursowej, w ktorej
zasiadali znani i uznani architekci naszego kraju. Tak,
jest to szczegoine wyrdznienie z ktérego jestesmy
naprawde dumni.

Miniony rok byt niezmiernie wazny jeszcze
z jednego powodu. We wrzesniu swojg przedtu-
zona kadencje zakonczyli wszyscy cztonkowie
Rad Nieruchomosci. Nie musze tu moéwic
o wadze Panstwa obecnosci w zyciu naszej
Spotdzielni. Jestem przekonany, ze bez Paristwa
wspotdziatania nasze sukcesy nie bylyby
mozliwe. Majac peina $wiadomos$¢ znaczenia
Waszych dziatan, chciatbym bardzo serdecznie
zanie podzigkowac.

Jednocze$nie wszystkim tym, ktorzy zaangazowali
sie¢ w nowg pigcioletnia kadencje Rad Nierucho-
mosci, chciatbym Zyczy¢ niestabnacego zapatu,

wytrwatosci i wielu sukceséw w podejmowaniu dzia-
tan oraz rzeczowego, merytorycznego i owocnego
wspoidziatania z Administracjami i organami Spot-
dzielni narzecz nieruchomosci i jej mieszkancow.

Rok 2022 byt rokiem realizacji wielu innych-
wigkszych badz mniejszych dziatan gospodarczych.
Wszystkie one wptywaja na bezpieczenstwo, komfort
ale i przyjemnos$¢ zamieszkiwania w zasobach
naszej Spotdzielni. Dziatan majacych réwniez na celu
dbatos¢ o powierzone nam przez Panstwa mienie.
Zapewniam, ze troska o zapewnienie jak naj-
wyzszych standardow realizacji wszystkich naszych
zobowigzan dla mnie osobicie, jak réwniez dla
wszystkich pracownikéw Spétdzielni, byta zasadni-
czym i podstawowym priorytetem. Wiem, ze nie
zawsze udawato nam si¢ bezproblemowo rozwigzaé¢
setki spraw i probleméw zgtaszanych przez
Panstwa. Dlatego w tym miejscu pragng za
ewentualne niedociggniecia wszystkich serdecznie
przeprosi¢. Staramy sie doskonali¢ nasza prace
i jako$¢ obstugi, z nadziejg na osiggniecie
satysfakcjonujgcego dla Panstwa poziomu.

2022 rok to powrdt do bardzo szerokiej juz
oferty dziatalno$ci spotecznej i o$wiatowo-
kulturalnej. To dazenie do ciaglej integracji
czlonkéw naszej Spotdzielni. Temu wiasnie ma
stuzy¢ cata bogata oferta dziatalno$ci spoteczno-
wychowawczej, ktdrg podsumowalismy we wrze-
$niowym numerze ,Za Bobrem”. Niektore wydarzenia
sq szczegblnie bliskie mojemu sercu. Powr6t po
pandemicznej przerwie do wspélnej wigilii organizo-
wanej dla samotnych mieszkancéw naszych osiedli,
mozliwo$¢ wspolnego przezywania naszych
pieknych $wiatecznych tradycji jest dla mnie
niezmiernie wazne.

Wazne sg dla mnie réwniez wszystkie wydarzenia,
ktore odbywajg sie w okresie wakacyjnym, czy tez
powrdt do organizowanego rokrocznie czerwcowego
festynu rodzinnego. Jestem niezmiemie Panstwu
wdzieczny, za liczny udziat w tych projektach i za
niezwykle pozytywne oceny tych wydarzen. Dzigki
temu wiemy, ze réwniez dla Panstwa jest to bardzo
wazna cze$¢ naszego spotdzielczego wspdtistnienia.

Co nas czeka w roku 2023? Majac $wiadomos¢,
ze przed nami ciezkie miesigce zwigzane z sytu-
acja gospodarcza, chciatbym, aby ten rok byt cza-
sem kontynuacji wszystkich planéw i zamierzen,
rozwoju i dobrego funkcjonowania naszej Spot-
dzielni stuzacego cztonkom i mieszkaficom.

Juz dzisiaj chce Panstwa zacheci¢ do wziecia
udziatu w najwazniejszym wydarzeniu jakim jest
Walne Zgromadzenie Cztonkéw. To wiasnie na nim
podsumowujemy nasze rokroczne dziatania. To
wiaénie na nim wytyczamy gtéwne kierunki dziatania
na rok biezacy i lata nastepne. Tegoroczne Walne
Zgromadzenie bedzie niezmiernie wazne jeszcze
z jednego powodu. W tym roku mija trzyletnia
kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej naszej Spot-
dzielni. Na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu
musimy dokona¢ wyboru czionkéw Rady
Nadzorczej na kolejng trzyletnia kadencje. Nie
musze nikomu uswiadamiac jak waznym i odpowie-
dzialnym organem jest Rada Nadzorcza. Dlatego tez
z wielkg determinacjg, majac na wzgledzie nasze
wspolne dobro jakim jest Spétdzielnia, zapraszam
i prosze Panstwa o aktywny udziat w Walnym
Zgromadzeniu.

Mirostaw Garbowski - Prezes Zarzgdu JSM

OPLATY ZA MIESZKANIE - CO JEST CO ? | CO TAK NAPRAWDE DROZEJE

Wszyscy uzytkownicy, niezaleznie od tego jaki
posiadajg tytut prawny, zobowigzani sg do
ponoszenia opfat za uzywanie lokali (opfat, ktore
potocznie sg nadal nazywane czynszem). Opfaty za
uzywanie lokali nalezy podzielic na niezalezne
izalezne od Spétdzielni.

Optaty niezalezne to te, ktdrych stawki okre$lajq
inne podmioty, a nie Spétdzielnia. Spdtdzielnia jedy-
nie pobiera te optaty i w imieniu mieszkaicow regulu-
je zobowigzania mieszkancow, nie majgc na ich
wysoko$¢ zadnego wptywu. Do takich opfat nalezg
np. oplata z tytulu gospodarowania odpadami
komunalnymi, ktérej wysokos$¢ okreslana jest
przez Rade Miejska stosownymi uchwatami.
Spdtdzielnia jest zobowigzana jedynie do jej
uwzglednienia w tzw. ,pasku czynszowym” (w wyso-
kosci ustalonej przez Rade Miejska), pobrania
i odprowadzenia do kasy miejskiej. Podobnie jest
z podatkiem od nieruchomosci.

Kolejnym istotnym elementem w grupie optat
niezaleznych od Spétdzielni jest optata za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody. O wysokosci cen
ciepfa systemowego, ktérego jestesmy odbiorcami,
decyduje przedsiebiorstwo energetyczne ECO
Jelenia Gora, a ustalone przez to przedsiebiorstwo
taryfy dla ciepta zatwierdza Urzad Regulacji
Energetyki. Na podstawie tych ustalonych przezECO
cen oraz na podstawie faktycznego zuzycia ciepta na
potrzeby c.o. i c.w.u przez dany lokal, Spotdzielnia
jedynie ustala indywidualne zaliczki na kolejny okres
rozliczeniowy, nie majac na ich wysoko$¢ zadnego
wptywu. Mozna powiedzie¢ ze o wysokosSci tej
zaliczki decydujq dwa podmioty: ECO — dyktujac
ceng sprzedazy ciepfa i mieszkaniec, ktory to ciepto
zuzywa w iloci o jakiej sam przeciez decyduje.

Do tej grupy optat nalezy tez koszt roznicy wody,
czyli koszt wody stanowigcej roznice pomigdzy
wskazaniem wodomierza gtéwnego, a sumg wska-
za wodomierzy indywidualnych. Cho¢ zasadniczo

koszt réznicy wody jest warto$cig niewielkg w skali
opfat niezaleznych od Spétdzielni, to bezsprzecznie
na jego poziom ma wplyw cena wody - wynikajaca
z taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekéw na terenie
gminy Jelenia Géra oraz wysoko$¢ kosztow
utrzymania wodomierza gtéwnego dla budynku, ktéra
zawarta jest w abonamencie za ten wodomierz.
Taryfa ustalana jest przez Przedsigbiorstwo
Wodociagow i Kanalizacji ,WODNIK”,a zatwierdzana

przez PGW ,Wody Polskie”. Otrzymujac w ostatnich
miesigcach kolejne wymiary optat, z pewnoscig
zauwazyliscie Panstwo, ze to wtasnie te — niezalezne
od Spoétdzielni optaty — wzrastajg najczesciej i w spo-
sob drastyczny. Opfaty niezalezne od Spétdzielni
siggaja poziomu 2/3 cato$ci optat za uzywanie lokalu,
stanowig wiec gtéwny ich sktadnik.

Aponizej kilka przyktadow z naszych osiedli.

A co kryje sie pod pojeciem optat zaleznych od
Spoétdzielni. Dokonczenie nastr.6

ierzehni Optata taczna w tym:
Lokal p/oi\lz(v)lée(:zocsgga oplaty zalezna | opfaty niezalezna
od Spétdzielni od Spétdzielni
Kiepury 69,12/ 2 osoby
Wg stanu na 1.08.2022 591,03 249,32 341,71
Stanowi procent optaty facznej 42% 58%
Wg stanu na 1.03.2023 844,38 275,59 568,79
Stanowi procent opfaty facznej ~33% ~67%
Kwotowy wzrost w stosunku do 1.08.22 253,35 26,27 227,08
Procentowy wzrost w stosunku do 1.08.22 ~43% ~11% ~66%
Ob.Westerplatte | 48,30 / 2 0soby
Wg stanu na 1.08.2022 578,27 210,26 368,01
Stanowi procent opfaty facznej ~36% 64%
Wg stanu na 1.03.2023 792,80 231,51 561,29
Stanowi procent opfaty tacznej ~29% 1%
Kwotowy wzrost w stosunku do 1.08.22 214,53 21,25 193,28
Procentowy wzrost w stosunku do 1.08.22 ~10% ~53%
Rozyckiego | 41,4/ 2 0soby
Wg stanu na 1.08.2022 356,7 142,15 214,55
Stanowi procent optaty facznej ~40% ~60%
Wg stanu na 1.03.2023 486,5 156,64 329,86
Stanowi procent optaty tacznej ~32% ~68%
Kwotowy wzrost w stosunku do 1.08.22 129,8 14,49 115,31
Procentowy wzrost w stosunku do 1.08.22 ~10% ~54%




Dokoriczenie ze str. 5

To przede wszystkim optaty pokrywajace koszty
eksploatacji i utrzymania czes$ci wspdlinych,
pobierane zgodnie z ustawg o spdtdzielniach
mieszkaniowych i statutem Spotdzielni.

Zgodnie z prawem powszechnym regulujgcym te
kwestie, czyli ustawg o spétdzielniach mieszka-
niowych oraz zgodnie ze statutem Spotdzielni

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujq
spotdzielcze prawa do lokali sq zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploata-
cjg i utrzymaniem nieruchomo$ci Stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
przez uiszczanie comiesiecznych opfat, zwanych
optatami za uzywanie lokali.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali
$g zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
Zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspol-
nych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w pokry-
waniu kosztéw centrainego ogrzewania oraz pod-

grzewania wody, przez uiszczanie comiesiecznych
opfat, zwanych optatami za uzywanie lokali.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni
$q zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomo$ci wspéi-
nych,w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktére sq przeznaczone do wspoinego
korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych
budynkach lub osiedlu, w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
przez uiszczanie comiesiecznych opfat (zwanych
opfatami za uzywanie lokali) na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

Tyle z przepisow ustaw o spoétdzielniach
mieszkaniowych i statutu Spétdzielni. A teraz kilka
szczegotow.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

obejmujg miedzy innymi:
- koszty utrzymania czystosci, czyli koszty sprza-
tania czesci wspdlnych budynkdw oraz sprzatania
terendw zewnetrznych, parkingdw, terendw rekreacii
osie-dlowej (np. wymiana piasku w piaskownicach,
konserwacja urzadzen zabawowych),

Jeleniogdrska Spétdzielnia Mieszkaniowa Wystawiono dnla: 21.02.2023 r.
ul. Rézyckiego 19 i
58-506 Jelenla Géra OPLATA ZA UZYTKOWANIE LOKALU
obowiazuje od dnia 01.03.2023
Adres do korespondenciji:
Wiasnosé :Odrebna wlasnosé Lokal : Klient :
Powierzchnia ! m2 L.oséb ! 2 os, L. 0sdb zamleszk,: 2 os.
Indywidualne konto platnika:
: OPLATY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI |
L.p. Nazwa sktadnika Wyliczenie Wartos¢ zt
1. Eksploatacja 2,35 zt x51,91[m2] 121,99
2. Fundusz remontowy 1,57 zt x51,91[m2] 81,50
3. Montaz z dostawa podzielnikdw - splata ratalna 1,04 zi x3[szt] 312
4. Fundusz spoleczny | oéwiatowo-kulturalny 1,00 zt 1,00
5. Montaz z dostawg wodomlerzy - cze$¢ do splaty ratalnej 1,12 zi x2[szt] 2,24
RAZEM OPLATY ZALEZNE | 209,85 zi |
OPLATY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI I
L.p. Nazwa sktadnika Wyliczenie Wartosé zt
1. Centralne ogrzewanie/c.w.u. - indywidualna zaliczka 238,19zt 238,19
2, Réznica wody 0,16 zt x47,55[m2] 7,61
3. Odpady komunalne 40,70 zt x2[os] 81,40
RAZEM OPLATY NIEZALEZNE 327,20 zll
OPLATY POZOSTALE |
L.p. Nazwa skiadnika Wyliczenie Wartosé zt
1. Domofon 1,85 zt 1,85
2. Optata za korespondencje 4,00 z 4,00
I RAZEM OPLATY POZOSTALE | 5,85 zi|
| OGOLEM OPLATA MIESIECZNA [ 542,90z

W nowym wymiarze oplat za uiytkowanie lokalu obowigzujacym od 01.03.2023 r. uwzgledniono niezalezny od Spdldzielni wzrost

cen:
- zakupu ciepta od dnia 23.12,2022 1. 0 16%

- wzrost stawkl za odpady komunalne od 01.03.2023 r. z 35,20 z{/osobg do 40,70 zi/osobe

- wzrost podatku VAT od 01.01.2023 r. dla ciepia z 5% na 23%

W wysokodci opfaty zaliczkowe] na co. | cw. uwzgledniono ww. wzrost cen oraz zuiycie ciepfa w mieszkaniu w sezonie 2021/22. W
przypadku zmniejszenia zuzycia ciepta w nowym okresle rozliczeniowym istnieje mozliwoé¢ wystapienia o zmniejszenie zaliczki.

W razie pytari prosimy o kontakt telefoniczny tel. 757643015
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- koszty zimowego utrzymania (od$niezanie,

posypywanie)

- koszty utrzymania i konserwacji zieleni czyli

m.in. koszenia, przycinania zywoptotéw, pielegnacii

i utrzymania drzewostanu,

- koszty energii elektrycznej wykorzystywanej

w cze$ciach wspdlnych — do o$wietlania m.in. klatek

schodowych, piwnic, o$wietlenie zewnetrzne

- koszty obowigzkowych — wynikajacych z przepi-

sow prawa budowlanego - przegladéw stanu techni-

cznego budynkéw (instalacji gazowej, elektrycznej,

wentylacyjnej, odgromowej),

- koszty utrzymania dzwigdw, konserwacji dozoru

technicznego i obowigzkowych przegladéw i resur-

SOW,

- koszty ubezpieczenia mienia—czesci wspdlnych

- koszty deratyzacji, czyszczenia rynien i rur

spustowych, udraznianie kanalizacji, ponadplano-

wych wywozow przedmiotow wielkogabarytowych

- koszty eksploatacji domofonéw i sieci kablowej-

koszty obstugi technicznej
Z pewnoscig zwroéciliscie juz Panstwo uwage, ze

co prawda méwimy o kategorii optat zaleznych od

Spotdzielni, ale przeciez ich poziom kalkulowany

jest na podstawie kosztéw do poniesienia na
realizacje powyzszych ustug, zlecanych
podmiotom zewnegtrznym. Ceny tych ustug
ustalajq przeciez ustugodawcy. Zatem czy
naprawde mozna mowic, ze ten koszt, a w kon-
sekwencji wysokos$¢ optaty, jest zalezny od
Spoétdzielni? Co prawda pracownicy Spotdzielni
podejmujg state dziatania, aby w ramach
organizowanych przetargéw czy negocjacii
uzyska¢ jak najkorzystniejszy koszt realizacii
tych ustug, niemniej jednak to ustugodawca
ustala oferowany poziom cen. | tak jak rosng,
w ostatnim czasie ceny wszystkich innych
towardw i ustug (inflacja), tak i w tym,
interesujgcym nas obszarze, ceny stale rosng.

W optatach zaleznych od Spotdzielni
uwzglednione sg réwniez oczywiscie koszty
administracji, organéw Spétdzielni i inne
koszty ogolne oraz fundusz spoteczno-
wychowawczy.

W puli optat zaleznych od Spétdzielni jest
réwniez odpis na fundusz remontowy, ktéry
powinien odzwierciedla¢ potrzeby remontowe
budynkéw. Wysoko$¢ odpisu uchwalana jest
przez Rade Nadzorczg, a uprzednie konsul-
tacje z mieszkancami prowadzg Rady
Nieruchomosci.

W ramach tego odpisu wykonywane sg
remonty czesci wspdlnych - termomoderni-
zacja, remonty klatek schodowych, piwnic,
dachdw, remonty infrastruktury np. instalacji c.o.
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
odgromowych, elektrycznych, remonty drég
wewnetrznych, miejsc postojowych, chodnikéw,
elementéw matej architektury, bokséw $mietni-
kowych, remonty dzwigdw osobowych, oraz
koszty przystosowania budynkéw do wymogéw
p.poZ.

Tak wiec optaty, chociaz okreslane jako
zalezne od spotdzielni, zwigzane sg zasadniczo
z ustugami zlecanymi firmom zewnetrznym.
Kosztich realizacji, a w konsekwencji szacowany
poziom opfaty jest wynikiem cen jakie oferujg
ustugobiorcy. Mimo tego, jak wskazano
we wczesniejszych przyktadach, wzrost
optat zaleznych od spotdzielni jest znikomy
w stosunku do szalonego wzrostu w segmencie
optat niezaleznych od spotdzielni. To wynik
racjonalnego podejscia do kalkulacji stawki,
biezacych dziatar pracownikdéw zmierzajacych
do racjonalizacji kosztow dziatalnosci wiasnej jak
i racjonalizacji kosztow dostaw, ustug i robot
budowlanych.



ZZYCIAMIASTA  Jeleniogérska Karta Duzej Rodziny

\v) Karta Duzej Rodziny to system znizek i dodatkowych uprawnien dla rodzin 3+
zaréwno w instytucjach publicznych, jak i w firmach prywatnych. Posiadacze KDR
AMA majg mozliwosc tanszego korzystania z oferty podmiotéw m.in. z branzy
]H_ENIA GE] RA spozywczej, paliwowej, bankowej czy rekreacyjnej. KDR wspiera budzety rodzin
STOLICA KARKONOSZY wielodzietnych oraz utatwia dostep do débr i ustug. Karta jest wazna wytacznie

z dowodem osobistym lub innym dokumentem ze zdjeciem potwierdzajagcym
tozsamos¢ uprawnionego. Dla oséb nieletnich objetych obowigzkiem szkolnym

Informacje z Urzedu Miasta dokumentem takim moze by¢ legitymacja szkolna.
Jelenia Géra ® zz=1 e
Jeleniogérska
[{ar‘t 1 '“7' . L — ey ~. ~
Serdecznie zapraszamy na ﬂa & g Rodziny \
ALk ' e
tego roczr?y g Lok o g ot
Pestka Festival, - g@ Aeviiagmas)
ktory odbedzie sie
w terminie Zestawienie ulg i zwolnien dla rodzin wielodzietnych:
26.04-03.05 KULTURA SPORT
e Biuro Wystaw Artystycznych e Szkota Tanca Tabor
Zaprasza my rowniez na e Jeleniogodrskie Centrum Kultury: e Stowarzyszenie Klub Zeglarski HORYZONT
- ¢ Muzeum Miejskie ,Dom Gerharta Hauptmanna” e Halawspinaczkowa "Pochylnia"
51. JELENIOGORSKI e Muzeum Przyrodnicze e Gorska Chata Przesieka
JARMARK STAROCI e Osiedlowy Dom Kultury e Klub Pitki Recznej
L e Teatr im. Cypriana Kamila Norwida o Shidokan Karate
I OSOBLIWOSCL e Zdrojowy Teatr Animacji e Park Bajek
ktéry od bedzie Sie e Muzeum Karkonoskie w Jeleniej Gérze e Termy Cieplickie
. . e Muzeum Historii i Militariow e BasenprzySP 11
w terminie ¢ Filharmonia Dolnoslaska w Jeleniej Gorze e QOsrodek Sportéw Walki Ju-Jitsu
29-30.04.2023 ZDROWIE OSWIATA
na pl. Ratuszowym
¢ Audiofon Jelenia Géra o Ztobek Miejski - bezptatne positki dla kazdego
e Optyk Sztuka Widzenia dziecka z rodziny wielodzietnej,
e Zaktad Optyczny Oczko e Miejskie Przedszkola Nr: 2,4, 10, 11, 13, 14,
e Salon Optyczny Modne Oko s.c. 19, 27 - znizka 50% na positki dla kazdego
e A Aparaty Stuchowe dziecka z rodziny wielodzietnej,
e Okular - salony optyczne e Specjalne Przedszkole Publiczne w Specjalnym
e KCMClinic Osrodku Szkolno Wychowawczym w Jeleniej
N e Uzdrowisko Cieplice Sp. z 0.0. - Grupa PGU Gorze,
KARTA DUZEJ RODZINY o Hotel Cieplice e Centrum Jezykowe PCKK

Wesotego Alleluja!

Zycze wszystkim mieszkaricom Zabobrza,
aby nadchodzace Swieta Wielkanocne
napetnity Wasze serca radoscia i nadzieja,
a chwile spedzone w gronie najblizszych
dodawaty otuchy i pozwalaty przezwyciezyc¢

wszystkie trudnosci.

Jerzy tuzniak
Prezydent Jeleniej Géry




Wprawdzie rozwigzania techniczne
umozliwiajgce dobudowe balkondéw
w istniejgcych budynkach wielolokalowych
pojawity sie juz kilka lat temu, ale dopiero
pandemia i koniecznos$¢ spedzania dtugiego
czasu w czterech $cianach spowodowata
duze zainteresowanie wdrozeniem takich
rozwigzan wsréd mieszkancéw blokow
nieposiadajgcych balkonéw. Co istotne,
.doczepienie” balkonu to nie tylko
mozliwo$¢ zyskania dodatkowej przestrzeni,
polepszenie standardu i komfortu zycia, ale
rowniez wzrost wartosci rynkowej tych
mieszkan. Bo przeciez obecnie ogrod, taras
czy wiasnie balkon to, w ocenie nabywcow,
element obowigzkowy, ktory czesto jest
podstawg decyzji o kupnie tego czy innego
mieszkania.

Jeleniogoérska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
juz w 2019 stworzyta ,Program realizaciji
przedsiewzie¢ polegajgcych na rozbudowie
portfenetrow i loggii w budynkach 5-cio
kondygnacyjnych” zwany w skrocie
Programem dobudowy balkonéw. Program
ten byt prezentowany mieszkancom
m.in.: w kwartalniku ,Za Bobrem” w marcu
2020 roku oraz przypomniany w wydaniu
z czerwca 2022 roku. Artykuty te mozna
znalez¢ na stronie internetowej JSM
www.jsmjg.pl. Informacje o Programie
mozna réwniez uzyska¢ w Administracji
~Jedynka”, w zasobach ktorej znajdujg sie
budynki spetniajgce kryteria jego wdrozenia,
czyli takie, ktére posiadajg loggie i tzw.
portfenetry. Realizacja przedsiewziecia
dobudowy balkonéw zalezy wytgczenie od
woli i inicjatywy uprawnionych mieszkancow

Zdjecie nr 1 balkony doczepiane tzw. wiszace
Prokostal
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Twéj Balkon na Swiat

danego budynku. To oni bedg finansowali
swoje balkony, ich dobudowa nastgpi na
warunkach finansowo-organizacyjnych
okreslonych w przywotanym Programie,
w technologii uzgodnionej indywidualnie
dla danego budynku zgodnie z mozliwoscia-
mi technicznymi. Deklaracje przystgpienia
budynku do programu dobudowy balkonéw
mieszkancy mogg zgtasza¢ przez swoich
przedstawicieli — Rade Nieruchomosci — do
Administracji Jedynka JSM.

Istniejg rozne technologie realizacji
przedsiewziecia dobudowy balkonéw. Jedng
z nich sg balkony doczepiane (wiszace).
To rodzaj konstrukcji, ktéra umozliwia rozbu-
dowe istniejacych portfenetrow (zdjecie
nr 1 i 2). Ich zaletg jest lekka, stalowa,
niezalezna konstrukcja. W rozwigzaniu tym
nie ma koniecznos$ci posadowienia w grun-
cie przy budynku stupéw konstrukcyjnych
(jak przy balkonach dostawnych, co czasami
powoduje Kkolizje z przebiegajgca przy
budynku siecig wodna, kanalizacyjng itp).

Balkon wiszacy jest niezalezny i mocowa-
ny bezposrednio do elementéw konstrukcyj-
nych $cian budynku oraz wiehca stropowego
za pomoca kotew chemicznych.

Szansg rozbudowy balkonéw w budyn-
kach z wielkiej ptyty jest tez inne rozwigzanie
- system balkonéw wykorzystujacy istniejgce
loggie (zdjecie nr 3). Odcigzajg one budynek
poprzez likwidacje ptyty czotowej i dosta-
wienie balkonu. Dzieki temu zostaje
zwiekszona gtebokos¢ balkonu, a przez to
jego powierzchnia uzytkowa. Elewacja
budynku nabiera nowoczesnego wygladu.
Wysuniecie balkonu poza obrys budynku

Zdjecie nr 2 balkony doczepiane tzw. wiszace
Prokostal

zwieksza zakres widocznosci i komfort jego
uzytkowania.

Dodatkowo istnieje mozliwos¢ zastoso-

wania na ostatnich kondygnacjach daszku
ostaniajgcego, dobranego odpowiednio do
wielkosci balkonu. Zaletg takiego daszku
jest ostona przed negatywnym dziataniem
czynnikow atmosferycznych.
.,Twoj Balkon na Swiat’ to hasto, ktore
towarzyszy firmie Prokostal tadzinski
z Jeleniej Géry prowadzonej przez
Przemystawa tadzihAskiego — Prezesa
Zarzgdu. To lokalny producent dziatajgcy
w ramach Grupy tadzinski.

Firma zatozona w 1974 r. przez Zbigniewa
tadzinskiego obecnie, skupia kilka zakfa-
dow produkcyjnych w ramach wspomnianej
Grupy tadzihAski. Przedsiebiorstwo od
20 lat produkuje balkony na rynek krajowy
i europejski miedzy innymi do Niemiec.
To wieloletnie doswiadczenie, kompleksowe
podejscie, state wsparcie techniczne, szybki
montaz i ilo$¢ realizacji — ilo$¢ wyproduko-
wanych i zamontowanych balkonéw w réz-
nych konfiguracjach - zapewniajg wysokg
jakos¢ potwierdzong certyfikatami.

Balkony firmy Prokostal - dostawiane,
doczepiane oraz typ loggie produkowane
sg w catosci jako jeden zespawany element
podestu oraz balustrady, co zwieksza
wytrzymatos¢ konstrukcyjng i pozwala
cieszy¢ sie diugim i bezpiecznym uzytko-
waniem. Podtogi wykonane sg z deski
kompozytowej odpornej na czynniki
zewnetrzne.

Tematyczny artykut sponsorowany

\ -

it
il
A
Y
|

Zdjecie nr 3 balkony typ loggia
Prokostal



DZIALANIA JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.J | ZWIAZKU REWIZYJNEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP NA RZECZ OCHRONY INTERESOW MIESZKANCOW

Jeleniogorska Spotdzielnia Mie-
szkaniowa w zwigzku z gwattowanym
wzrostem cen w taryfie dostawcy
ciepta ECO Jelenia Géra Sp.z 0.0.,
pismem z dnia 12 grudnia 2022 roku
skierowanym do Urzedu Regulacii
Energetyki zaprotestowata przeciwko
cenom energii cieplnej ustalonym
przez ECO Jelenia Gora i zatwierdzo-
nym przez URE. Jak wskazano
w pismie, odnosi sig wrazenie, ze URE
zapewnia wytacznie stabilne warunki
prowadzenia dziatalnosci dostawcom
ciepta, a nie bierze pod uwage
odbiorcéw ciepta. Pomimo pro-
wadzonej przez rzad RP ochrony
przed skutkami kryzysu energe-
tycznego URE zatwierdza w 2022
roku taczny wzrost cen ciepta dla
gospodarstw domowych o ok. 75%.
Jak wskazano w pismie, tak wielki
wzrost cen energii cieplnej doprowa-
dza do sytuacji, w ktorej mieszkancow
nie bedzie sta¢ na zapewnienie
minimum komfortu cieplnego w mie-
szkaniach. Od URE jako regulatora
rynku oczekuije si¢ przy zatwierdzaniu
nowych taryf, wnikliwej analizy
zasadnos$ci i uwzglednienia réwniez
intereséw i mozliwosci finansowych
odbiorcow ciepta czyli tysiecy
uzytkownikéw lokali mieszkalnych
w budynkach wielorodzinnych.

Petng treS¢ wystapienia Zarzadu
naszej Spotdzielni do Urzedu Regula-
cji Energetyki oraz tre$¢ odpowiedzi
udzielonej przez URE publikujemy na
dalszych stronach tego numeru
kwartalnika.

Jeleniogérska Spotdzielnia Mie-
szkaniowa jest cztonkiem Zwigzku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkanio-
wych RP (dalej ZRSM RP). Zwigzek
skupia $rodowisko spotdzielczosci
mieszkaniowej w Polsce zrzeszajac
ok. 500 spétdzielni mieszkaniowych
i ma ustawowe upowaznienie m.in.
do ich reprezentowania wobec
organéw administracji panstwowej,
organéw samorzadu terytorialnego.
Realizujgc te zadania, w zwigzku
z aktualng sytuacjg ciagtych drasty-
cznych podwyzek cen ciepta, cieptej
wody uzytkowej, wzrostu cen energii
elektrycznej i innych mediow Zwigzek,
uwzgledniajac liczne zgtaszane przez
spotdzielnie postulaty, przedstawia
uwagi, poprawki i propozycje za-
pisdw do projektow aktow prawnych
oraz inicjuje szereg wystapien
majacych ostatecznie na celu ochrong
intereséw mieszkancéw zasobow
spotdzielczych.Tylko w ostatnim
okresie Zwigzek skierowat:
1.wystgpienie z dnia 10 stycznia
2023 r. do Prezesa Rady Ministrow RP

LUSTRACJA PELNA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
ZA OKRES 1.01.2019 - 31.12.2023

Zgodnie z art. 91 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze
oraz § 49 statutu, Jeleniogérska Spdtdzielnia Mieszkaniowa poddana
zostata lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnoSci
catosci jej dziatania za okres od 01.01.2019 do 31.12.2021 roku.
Przedmiotem badania lustracyjnego byty:

- organizacja Spétdzielni
-stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spotdzielni i budynkow

znimizwigzanych oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania)

- sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych
- gospodarka finansowa

Lustracje przeprowadzitw dniach od 05.09.2022r. do 09.12.2022r. lustrator
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
(ZRSMRP).

Jak podkreslono w liscie polustracyjnym skierowanym przez Zwigzek do
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 3.01.2023r., ustalenia
lustracji zostaly oparte na stwierdzonych faktach, wynikajacych
z przedtozonych do badania dokumentéw zrodtowych oraz na podstawie
wyjasnien zlozonych przez Zarzad i pracownikéw Spotdzielni.
W szczegdlnosci ustaleniom lustracii stuzyty m.in. statut i inne uregulowania
wewnetrzne, dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych
Spotdzielni, dokumentacja cztonkowska, dokumentacja dotyczaca
gospodarki remontowej, dokumentacja finansowo-ksiggowa, oraz
dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych lustracja.

Jak wskazano w liScie polustracyjnym, na tle ustalen zawartych
w protokole lustracji oraz oceny stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalnos¢ Spétdzielni
w okresie objetym lustracjq prowadzona byta prawidtowo i Zwigzek nie
formutuje wnioskéw do przedstawienia przez Rade Nadzorczg Walnemu
Zgromadzeniu.

Petna tres¢ listu polustracyjnego dostepna jest rowniez na stronie
internetowej Spétdzielni www.jsmjg.pl
Zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo spétdzielcze wyniki lustracji zostang
przedstawione przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

w kwestii ustawy z dnia 15 wrze$nia
2022 roku o szczegdlnych rozwigza-
niach w zakresie niektorych zrédet
ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku
paliw. Zgodnie z brzmieniem art. 3
ustawy, przedsiebiorstwo ciepto-
wnicze na podstawie $redniej ceny
wytwarzania ciepta z rekompensatg
ustala cene ciepta, cene za zamo-
wiong moc cieplng i cene nosnika
ciepfa lub stawke optaty miesiecznej
za zamowiong moc cieplng i stawke
optaty za ciepto z rekompensatq
i wprowadza je do stosowania
w okresie od dnia 1 pazdziernika 2022
roku do dnia 30 kwietnia 2023
roku.

Jak wskazuje ZRSM RP niedopu-
szczalne jest ograniczenie okresu
ochronnego odbiorcéw ciepta
systemowego do siedmiu miesiecy,
jezeli w stosunku do gospodarstw
domowych w budynkach jednorodzin-
nych lub wielorodzinnych zasilanych
w ciepto z kottowni gazowych,
nalezgcych do spétdzielni badz
wspalnoty, zgodnie z art. 62b ust 1 pkt
2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.

Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022,
poz 1385, 1723,2127,2243,2370)
przewidziano wsparcie do 31 grudnia
2027 roku w postaci mozliwosci
zakupu gazu po cenach zatwierdza-
nych przez Prezesa Urzedu Regulacii
Energetyki. Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP
w imieniu spotdzielni mieszkaniowych
i mieszkancéw budynkow wielo-
rodzinnych zwrécit sig wiec z prodbg o
1)wprowadzenie w ustawie o szcze-
golnych rozwigzaniach w zakresie
niektorych zrédet ciepta w zwigzku
z sytuacjg na rynku paliw okresu
stosowania cen wytwarzania ciepta,
wynikajacych ze S$redniej ceny
wytwarzania ciepta z rekompensatg do
31 grudnia 2027 roku.
2)wprowadzenie zapiséw ustawowych
ograniczajacych wzrost cen przesytu
i dystrybucji ciepta

3)wprowadzenie proponowanej zmia-
ny w art. 62b ust.1 pkt 2c ustawy
Prawo energetyczne

4)obnizenie podatku VAT na dostawe
ciepta.

Dokonczenie nastr. 17

KOLEJNY AKT WANDALIZMU
ZNOWU ZNISZCZONO LODOWKE SPOLECZNA

W nocy z 25 na 26 stycznia br.
kolejny raz zniszczono lodowke
spoteczng zlokalizowang przy
ul. Rézyckiego 19.

Sprawca — mtody cztowiek przecho-
dzacy podcieniami przy siedzibie
Spotdzielni wybit szybe w drzwiach
lodowki. Sprawa zostata zgtoszona
Policji, ktdrej przekazano tez nagranie
z monitoringu na ktérym zarejestro-
wane jest zdarzenie. Lodéwka padata
juz ofiarg wandali kilkakrotnie i nadal
jak wida¢ jest przedmiotem bezmysl-
nych atakéw. Brak stow. Inicjatywa
naszej Spotdzielni, ktéra umozliwia
dzielenie sie positkiem przyjeta sie
i spotyka sie z pozytywnym odzewem
lokalnej spoteczno$ci. Szczegolnie
widac to bylo w okresie $wigt. Wida¢
zawsze znajdzie sie kto$, kto chce
zniszczy¢ to co budowane jest
z dobroci serca. Nie mozna tego
akceptowaC. Trzeba pietnowaC bez-
my$lne zachowanie wandali. Sprawca,
mamy nadzieje, zostanie ukarany.
A my sie nie poddamy, liczac na to,
ze Panstwo nadal bedziecie nam
aktywnie pomaga¢ dzieli¢ sie posit-
kiem. Lodéwka jest juz naprawiona
iw petni sprawna.

NIEPRZERWANIE APELUJEMY:
PODZIEL SIE POSILKIEM!

Tradycyjnie, zwlaszcza w okresie
$wigtecznym, liczymy na Panstwa
pomoc w dzieleniu sie positkiem.
Apelujemy tez do hurtowni spozy-
wczych, pobliskich sklepow i punktéw
gastronomicznych. W lodéwce mozna
zostawi¢ artykuty spozywcze lub
gotowe dania. Wazne zeby w osobie z

ktora dzielimy sie jedzeniem widzie¢
Czlowieka — produkty muszg byc,
zapakowane, przydatne do spozycia
z aktualng datg waznosci, a przy-
gotowane positki Swieze, zapakowane
i opisane. Przypominamy, ze lodéwki
spoteczne uruchomione przez Jelenio-
gérska Spotdzielnie Mieszkaniowq,
mieszczg sie przy ulicy Kiepury 28
(przy sklepie spozywczym Frykas)
i przy ulicy Rozyckiego 19 (przy
siedzibie JSM).

¥

Za BOBREM, marzec 2023
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Peing tre$C tej petycji ZRSM RP
publikujemy na dalszych stronach tego

numeru kwartalnika.

Dokonczenie ze str.9

Przyjecie zaproponowanych rozwig-

zan, majacych na celu ustabilizowanie

3.wystapienie z dnia 17.10.2022r.
do Rzecznika Praw Obywatelskich
z wnioskiem o rozwazenie mozliwosci
wystapienia do Trybunatu Konstytucyj-

cen ciepta, przynajmniej czesciowo
ztagodzitoby skutki drastycznych

w zasade

Tres¢ wszystkich wystapien przygo-
towanych przez Zwigzek na prze-

ktrycznej z Konstytucja RP jako
strzeni ostatniego roku i obecnie

nego o stwierdzenie niezgodnosci
przepiséw ustawy z dnia 7.10.2022r.
elektrycznej w 2023 roku w zwiazku
z sytuacjg na rynku energii ele-
godzacych w podstawowg zasade
ustawy zasadniczej tj.

rownosci wobec prawa, a takze
0 niezwtoczne podjecie interwencji
w przedmiotowej sprawie, ktéra
w ocenie Zwigzku ma charakter pilny
i dotyczy interesu setek tysiecy
obywateli naszego kraju. Peing tres¢
tego wystapienia ZRSM RP publiku-
jemy na dalszych stronach tego
(w tym do Prezesa Rady Ministrow,
postéw, senatoréw, europarlamenta-

0 szczegolnych rozwigzaniach
stuzacych ochronie odbiorcow energii

numeru kwartalnika.

2.petycie z dnia 30 stycznia 2023r.

do Komisji Europejskiej w spra-
wie potrzeby zmiany Dyrektywy

2006/112/WE Rady z dnia 28
nego systemu podatku od wartoSci

dodanej poprzez zwolnienie z VAT
cen energii cieplnej oraz energii
elektrycznej wytwarzanej na potrzeby
wzrost cen energii na rynkach
Swiatowych, ktéry jest wynikiem
oddziatywania szeregu naktadajacych
sie na siebie czynnikow, gtownie
inwazji zbrojnej Federacji Rosyjskiej
na Ukraing oraz mniejszego ozywienia

gospodarczego po pandemii COVID-
19. ZRSM RP jako wnoszacy petycje

podwyzek. Peing tres¢ tego wysta-
pienia ZRSM RP publikujemy na
dalszych stronach tego numeru
kwartalnika.

listopada 2006 r. w sprawie wspdl-
spotdzielni mieszkaniowych oraz ich
czionkoéw, z uwagi na obserwowany
zaproponowat, aby w art. 132 dodac
zapis w my$l ktérego panstwa
cztonkowskie zwalniajg z podatku VAT
ceny energii cieplnej oraz energii
elektrycznej wytwarzanej na potrzeby
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rzystow) znajdziecie Panstwo na

naszej stronie internetowej w menu
gtébwnym w zaktadce dotyczacej

Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni

Mieszkaniowych RP.

.
% %

spotdzielni mieszkaniowych oraz ich

cztonkow.
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SCHODOLAZ - mozliwo$¢ pokonania schodow
przez osobe poruszajaca sig¢ na wozku inwalidzkim.
WYPOZYCZ URZADZENIE W JSM !

Najwigkszqg, ucigzliwos¢ dla osdb poruszajgcych
sie na wozkach inwalidzkich stanowig bariery
architektoniczne w postaci schoddw. Juz mieszkanie
na parterze stwarza powazne problemy z wyj$ciem
na ulice, a jesli znajduje sie ono wyzej, konieczna jest
pomoc drugiej osoby, ktéra musi wykazac sig tezyzng
fizyczng, aby sprowadzi¢ na dot wozek z jego
uzytkownikiem. Jeszcze bardziej problematyczne
jest wniesienie lub wciggnigcie tego wézka na gore.
Zeby poprawi¢ komfort zycia, a przede wszystkim
przeciwdziata¢ wykluczeniu 0séb z niepetno-
sprawnoscig ruchowa poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich z normalnego zycia i funkcjonowania
w $rodowisku i spoteczenstwie, Jeleniogdrska
Spétdzielnia Mieszkaniowa udostepnia odpfatnie
swoim mieszkaficom schodotaz gasienicowy, ktory
stuzy do wygodnego i bezpiecznego pokonywania
schodow przez osoby poruszajace sie na wéozkach
inwalidzkich. Korzystanie ze schodotazu wymaga
asysty drugiej osoby. Jego obstuga jest jednak
wyjatkowo prosta i nie wymaga uzycia sity,

Zgtoszenia poprzez serwis
eBOK juz dziataja!

Mito nam Panstwa poinformowaé, ze zgodnie
z weze$niejszymi zapowiedziami 1 lutego 2023 roku
uruchomilismy nowa funkcjonalnos¢ systemu eBOK,
dzigki ktdrej bedziecie Panstwo mogli zgtosi¢ awarie,
usterke badz inny problem wystepujacy w budynku,
nieruchomosci badz na osiedlu - zarzadzanym przez
nasza Spotdzielnie.

Po zalogowaniu do serwisu zobaczycie Panstwo
nowg zaktadke Zgtoszenia.

Nowa zaktadka da Pafistwu mozliwo$¢: zgtaszania
spraw z opisem problemu, zatgcznikiem (np.
zdjeciem ze smartfonu), danymi do kontaktu, ktore
mogq byC potrzebne do szybszego rozwigzania
sprawy otrzymywania informacji o postepach
w realizacji sprawy oraz statusie zgtoszenia dodanie
komentarza do zgtoszenia, ktére da mozliwo$c¢
dwustronnej komunikacji pomiedzy zgtaszajacym,
a Spétdzielnig
Jak dodac zgtoszenie?

Po zalogowaniu do serwisu eBOK, wejsciu na
zaktadke ,Zgtoszenia” oraz kliknigciu przycisku
,Dodaj” prowadzi nas kreator, w ktorym mozemy

a plynno$¢ ruchu urzadzenia zwigksza odczucie
bezpieczenstwa korzystania z niego.

Schodotaz gasienicowy jakim dysponuje JSM, to
urzadzenie mobilne, sktadane, ktére mozna zabra¢
ze soba (przewiez¢) w dowolne miejsce. Utatwia wiec
pokonywanie barier architektonicznych nie tylko
W miejscu zamieszkania, ale mozna z niego
korzysta¢ wszedzie tam, gdzie schody utrudniajg czy
wrecz uniemozliwiajg przemieszczanie si¢ osobom
poruszajacym sie nawézkach inwalidzkich.

Jeleniogorska Spétdzielnia Mieszkaniowa udoste-
pnia mieszkancom naszych zasobéw schodotaz
(transporter schodowy) Treppenkuli TK100, za
preferencyjng opfata wynoszaca 101 zt brutto za
miesiac (komercyjny wynajem schodotazu na jeden
miesiac to ok. 500 z). Wynajem nastepuje po
podpisaniu przez zainteresowang, 0sobe umowy
najmu. W celu zapewnienia pelnego bezpieczen-
stwa, przed wydaniem urzadzenia przeprowadzane

jest przeszkolenie uzytkownika schodotazu i osoby

asystujace;j.

W zwigzku z tym, ze urzadzenie jest teraz
ponownie w posiadaniu JSM (po zakonczonym
okresie uzytkowania przez mieszkanca naszych
zasobow) zapraszamy do skorzystania z oferty jego
wypozyczenia.

Nadchodzaca wiosna zacheca do wychodzenia
zdomu i aktywnego wigczenia sie w zycie spoteczne.
Nie pozwolmy wigec, aby schody byly przeszkoda na
drodze do naszej aktywno$cii powodem wykluczenia
z normalnego zycia. Wiecej informacji w sprawie
schodotazu i mozliwosci jego wypozyczenia:
Jadwiga Stanisz-Kasior tel. 75767 48 32 w. 56
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Zgtoszenie

Rodzaj
Biuro Obstugi Mieszkanca

{z] Moje dane Zgtoszenie
i saldo
- Rodzaj
I._d\h Rachunki i ptatnosci .
Wybierz
Kalendarz ptatnosci Wybierz

ADM , Dwéjka”

Dokumenty ADM . Jedynka™
»d COYILES

Wiadomosci
Czynsze

Zgtoszenia

Rozliczenia CO

Kontakt

opisa zgfoszenie, dotaczy¢ plik ze zdjeciem lub
dokumentem pdf, wybra¢ komoérke organizacyjng
JSM do ktérej ma trafi¢ zgtoszenie. Po zapisaniu
zgtoszenia mamy do niego wglad poprzez ikone
lupki. Widzimy jego status, mozemy doda¢
komentarz, poprzez ktéry mozemy sie komunikowac
z komdrka organizacyjng badz osobg obstugujacq
zgtoszenie ze strony JSM.

Migjsce

Opis

Biuro Obslugi Mieszkarca

Dane kontaktowe

DOT - Dzial Obslugi Technicznej

Zatacznik
Wskaz plik

Zgtoszenia poprzez system eBOK sa obstugi-
wane w dni pracy Spotdzielni od pon. - pt.
w godzinach 7.00-15.00. W przypadku pilnych
awarii nalezy dzwoni¢ pod numer:75 75 22 199
do Dziatu Obstugi Technicznej.

Mamy nadzieje, ze nowa funkcjonalno$¢ usprawni
zgtaszanie spraw oraz ufatwi komunikacje ze
Spotdzielnia.

LA\
@ vy

Specjalnie dla czytelnikow- cztonkow
naszej Spétdzielni - Galeria Nowy Rynek
ufundowata - voucher do sklepu
Quiosque w Nowym Rynku
- o wartosci 50 zt.

Zostang one rozlosowane wsréd osdéb,
ktore zadzwonia do nas pod numer
tel. 664153591 w dniu 3 kwietnia
(poniedziatek) w godzinach
12.00-14.00 i podadza hasto:
»Nowy Rynek- gazeta Za Bobrem".
Osoba dzwoniaca nie moze byé
pracownikiem JSM oraz wchodzié¢
w skiad Rady Nadzorczej.
Uczestnikami losowania moga by¢
tylko cztonkowie JSM.

Rebus dla maluchow
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Na rozwigzanie rebusa czekamy

do 3 kwietnia pod adresem mailowym:
konkurs@jsmjg.pl.

W tytule maila prosze wpisac:

,Rebus dla maluchéw — marzec 2023 r.”
a w zgtoszeniu imie i nazwisko dziecka
oraz wiek i numer telefonu do kontaktu.
Wsrdd uczestnikow konkursu zostang,
rozlosowane nagrody niespodzianki.
Organizator zastrzega sobie prawo do
publikacii listy zwyciezcow w kolejnym
wydaniu Gazety oraz na stronie
internetowej i na faceboku organizatora.

Rebus zostat wymyslony

i przygotowany przez grupe
Biedronek z Miejskiego
Przedszkola nr 13

w Jeleniej Gorze.




DZIALO SIE W GRUDNIU

Wprawdzie zblizaja sie Swieta Wielkanocne, to jednak wracamy myslami do
wydarzen poprzedzajacych Swieta Bozego Narodzenia. Po raz drugi odbyt sie
Jarmark Mikotajkowy, kolejny raz rozstrzygneli$my konkursy: ,Magiczna bombka
i ,Kartka Bozonarodzeniowa” i po pandemicznej przerwie spotkali$my sie znowu
na,Wigilii dla samotnych mieszkancow”.

Mikotajkowy zawrot gtowy

W sobote, 3 grudnia 2022 roku odbyta sie druga juz edycja Jarmarku
Mikotajkowego organizowanego przez nas wspolnie z Ogniskiem Towarzystwa
Krzewienia Kultury Fizycznej Zabobrze przy JSM. Na Jarmarku goscilismy blisko
20 wystawcow, podczas czterogodzinnej imprezy mozna byto sie zaopatrzy¢
sie w ozdoby $wigteczne, wyroby rekodzielnicze i najrozniejsze smakotyki, byty gry
i zabawy z elfami, warsztaty tworzenia 0zddb choinkowych. Dla naszych
mieszkancow wystapit Teatr Czerwona Walizka, w osobie Rafata Biesiady, a w role
Mikofaja wcielit sie Pan Wiodzimierz Niewitecki, czyli Kataryniarz Karkonoski.
Impreze poprowadzita aktorka Honorata Magdeczko — Capote, na mikotajkowej
scenie wystapili m.in. uczniowie ze Szkoty Muzycznej | stopnia im. Janiny Garsci
w Jeleniej Gorze i mtodziez z Zespotu Placowek Pozaszkolnych — Centrum
Wspierania Uzdolnien MDK. Jarmark trwat do zachodu storica, a mieszkancy
licznie przybylina to wydarzenie.

Swiateczne Konkursy

16 grudnia w siedzibie JSM odbylo sie uroczyste wreczenie nagréd
w konkursach: "Kartka bozonarodzeniowa" i "Magiczna bombka".

Spotkanie odbylo sie w sympatycznej atmosferze. Prezes JSM Mirostaw
Garbowski osobiscie wreczytnagrody naszym matym i duzym mieszkaicom.

Serdecznie dziekujemy za udziat w konkursach i przekazanie bombek na wigilie
dla samotnych mieszkancow.

Uroczyste Spotkanie Wigilijne

Po blisko dwuletniej pandemicznej przerwie, 20 grudnia w restauracji Euforia
odbyto sie Uroczyste Spotkanie Wigilijne. Z zaproszenia skorzystato blisko 100
mieszkancow naszych osiedli. Gosciem honorowym tej uroczystosci byt Jerzy
tuzniak Prezydent Miasta Jeleniej Géry, a gospodarzem spotkania Mirostaw
Garbowski Prezes JSM. Byto dzielenie sig optatkiem, tradycyjne potrawy wigilijne,
rozbrzmiewaly wspdlnie $piewane koledy i pastoratki. Impreze poprowadzita
Honorata Magdeczko — Capote, $piewajaca aktorka i animator kultury, ubarwiajac
wspolnie spedzany czas humorystycznymi przy$piewkami i zabawnymi
monologami.

Dziekujemy dzieciom za piekny wystep, a wychowawczyniom z przedszkola
"Akademia Happy Kids” za jego przygotowanie.

Podczas spotkania zostaty rozlosowane bombki, ktdre byly dzietem
uczestnikéw konkursu ,Magiczna bombka” z roku 2022 jak i lat weze$niejszych.

Diugo bedziemy mig¢ w pamieci emocje, ktdre towarzyszyly temu wydarzeniu.
Doswiadczylismy przed$wigtecznej radosci, zyczliwosci i wspoinoty. Wigilia byta
czasem spotkania i dobrych zyczen. Dzigkujemy naszym wspaniatym mie-
szkancom za wspdlnie spedzony czas. Tym, co wzrusza najbardziej przy kazdej
wigilii z naszymi mieszkancami sg zyczenia: ,obySmy spotkali sie za rok!”. Niech
tak sie stanie - my czekamy juz na kolejny wspélny czas w grudniu 2023 roku!

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
OD MARCA NOWA STAWKA
OPLATY ZA GOSPODAROWANIE
ODPADAMI KOMUNALNYMI

(optata niezalezna od Spétdzielni)

Uchwatg nr 563.LVI111.2022 z dnia 30 listopada 2022 roku, Rada
Miejska Jeleniej Goéry ustalita nowg stawke optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi (w sposoéb
selektywny) w wysokosci 40,70 zt/os/m-c (dotychczas 35,20
zt/os/m-c). Nowa stawka obowigzuje od 1 marca 2023 roku.
Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, stawka optaty
podwyzszonej (karnej) za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, w przypadku stwierdzenia niewypetniania
obowigzku zbierania odpaddéw komunalnych w sposob
selektywny, wynosi trzykrotnosc stawki podstawowej tj. 122,10
ztmiesiecznie (dotychczas 105,60 zt miesigcznie).

W przekazanym Panstwu nowym wymiarze optat za
uzytkowanie lokalu obowigzujgcym od 1 marca 2023 roku
uwzgledniono juz, te niezalezng od Spotdzielni, podwyzke
optaty za gospodarowanie odpadami, o ktérej mowa powyze;.
W razie pytan prosimy o kontakt: - z dziatem czynszoéw,
tel. 757543291
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ZADBAJ O DOBRE
UBEZPIECZENIE

Chron swoéj dom, mieszkanie
i majatek.

Chron swoje zycie i zdrowie.

Dla siebie i bliskich.

ZAPLANUJ PRZYSZL0OSC

Odpowiedzialne ubezpieczenia to rozsadny
wybor z wielu ubezpieczen. To planowanie
i Swiadome decyzje w tym zakresie.

Zapraszamy do kontaktu:

+48 75 640 60 24
kom. 73944 22 77
ubezpieczenia@jelcar.pl
ul. Spoétdzielcza 38
58-500 Jelenia Goéra

W JEDNYM MIEJSCU

Multiagencja Jelcar w Jeleniej Gorze

od lat swiadczy ustugi

ubezpieczeniowe dla klientéw

b e &

indywidualnych i firm.

ZAWSZE W OFERCIE

Ochrona zycia i zdrowia

Ubezpiecz swoje i bliskich zycie.
Zadbaj o Nich jak ciebie
zabraknie.

Komunikacja

OC+AC+NNW i wiele innych
opcji dla Twojego auta i Ciebie.

Mieszkanie - Dom

Ubezpiecz swéj dom/mieszkanie od
kradziezy/wtamania czy zalania oraz
wielu innych ryzyk.

AUTOCENTRUM

WSZYSTKO W JEDNYM MIEJSCU



