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UCHWALA NR 26397
Rady Gminy Zgorzelec
zdnia 30 lipca 1997 r.

W sprawic uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lagow

Na podstawie art. 26 ustawy z 07 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89. poz. 415). art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z 08 marca 1990 r... 0 samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity
Dz. U.z 1996 r. Nr 13. poz. 74 z pézn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przedmiot i zakres ustalen

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Lagow.
2. Granice obszaru objetego planem pokrywaja sie z granicami obrebu
wsi Lagow.
3. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2
Celem regulacji zawartych wustaleniach planu jest okre§lenie warunkow
prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarze wsi poprzez:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw objetych
planem;
2) stworzenie podstaw prawnych do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) ustalenie zasad ochrony intereséw publicznych, lokalnych i ponad-

lokalnych. w zakresie:

a) fadu przestrzennego,

b) ochrony wartosci przyrodniczych,

¢) ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

d) funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej i komunalnej:

4) stworzenie podstaw do podejmowania skoordynowanych dzialan
inwestycyjnych zmierzajacych do transformacii uzytkowania terendw
irozwoju ekonomicznego gminy:

5) ograniczenie konfliktow wynikajacych z podeimowanych dzialan
roznorodnych podmiotéw gospodarczych.

§3
. Przedmiotem ustalen planu sa :
1) tereny zespoléw wiejskiej zabudowy mieszkaniowe;j i uslugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MR:
2) tereny zespolow zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolemMN:
3) tereny administracji i ustug publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem UP:
4) tereny ustug komercyjnych i handlu oznaczone na rysunku planu
symbolem U;
5) tereny ustug i drobnej wytworczosci oznaczone na rysunku planu
symbolem UR;
6) tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W;
7) tereny fak i zieleni o funkcjach ochronnych oraz kompozycyjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZR:
8) tereny zieleni parkowej i zadrzewien oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP:
9) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC:
10) tereny upraw rolniczych i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ;
1) tereny laséw i dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem
RL;
12) tereny drég i ulic publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem K;
13) tereny obiektéw i urzadzes infrastruktury komunalnej oznaczone
na rysunku planu symbolem E;

14) tereny prawnej ochrony srodowiska kulturowego i przy rodniczego:

I5) tereny przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu

ponadlokalnym.

2. Dla terenéw. o ktérych mowa w ust. 1. ustala sig ich przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne oraz zasady zagospodarowania poprzez
okreslenie w zaleznosci od potrzeb:

I)warunkéw zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
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2) zasad obslugi technicznej:

3) zasad obstugi komunikacyjnej:

4) czasowego wykorzystania terenéw wyznaczonych w planie pod
zabudowg:

5) zakresu funkcji podstawowych i dopuszczalnych:

6)warunkow i standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

7) warunkow podzialu na dzialki:

. Tereny. o ktorych mowa w ust. 1. moga by¢ w calosci wykorzystane
na cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo
na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego— na zasadach
ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty

3

§4

- Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu :

1) granicaroino - lesna;

2) strefa ochrony konserwatorskiej;

3) oznaczenie standardu technicznego drog i ulic publicznych:

4) granica stref przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym;

5)scisle ustalone linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
1roznych zasadach zagospodarowania;

6)orientacyine linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
1 roznych zasadach zagospodarowania — do usciglenia w decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

7) granica opracowania planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig informacje
uzupelniajaca do ustalen planu — do wykorzystania przy wydawaniu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przy opracowaniu wniosku o jej wydanie :

1) rezerwa terenu pod budowe autostrady Ad;
2) stanowiska archeologiczne:
3) granica terenu objetego ochrona w formie zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego:

3. Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny
o rdznych rodzajach przeznaczenia i roznych zasadach zagospodarow-
ania mogq zosta¢ zmienione w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu w decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu w oparciu o projekt zagospodarowania
lerenu inwestycji oraz uzyskane uzgodnienia lub decyzje wymagane
ustawg i przepisami szczegdlnymi, w nastgpujacym zakresie :

1) o 10m., jezeli przebiegajq miedzy terenami budowlanymi oraz migdzy
terenami budowlanymi a terenami zieleni urzadzonej o funkcjach
ochronnych i kompozycyjnych oznaczonych symbolem ZRK,

2) 0 5 m., jezeli przebiegaja migdzy terenami budowlanymi a terenami
drog i ulic,

3)o0 Sm., jezeli przebiegaja miedzy terenami budowlanymi a terenami
otwartymi. nie przewidzianymi do zabudowy, oznaczonymi
symbolami: ZRe. ZP, RZ i RL - pod warunkiem zachowania
przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§5

W planie rozumie si¢ pod okresleniem :

1) plan - ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacy;

4) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) teren - obszar, o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zabudowa mieszkaniowa jednorod=inna - budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespé! takich budynkéw w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym, szeregowym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy
nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespdl takich budynkéw;

7) wskaznik zabudowy dzialki - stosunek powierzchni zabudowy obiektu
do powierzchni dzialki, na ktérej zostal zlokalizowany:

8) intensywnosé zabudowy d=iatki - stosunek powierzchni calkowitej
wszystkich kondy gnacji nadziemnych i przyziemnych do powierzchni
dzialki (terenu), na ktérej zostat zlokalizowany;

9) wysokasé kalenicy budvnku - wysokosé liczona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do poziomu najwyzszej czesci
kalenicy:

10) wysokosc budvnku lub jego czesci - wysokosé liczona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do gomej plaszezyzny stropu
lub stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa. tacznie
z gruboscig izolacji ciepinej.

11) zorganizowane formy realizacji zapudowy — zespoly zabudowy
uksztaltowane w oparciu o projekty zagospodarowania terenu
opracowane zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane. ktérych
zakres wspolne; realizacji. w granicach wyznaczonych terendw. winien
obejmowac¢ co najmniej:

- podzial na dzialki i reparcelacje gruntu.
- uzbrojenie techniczne.
- wjazdy i podiaczenia do drog publicznych.

ROZDZIAL 11
Przepisy ogélne obowiazujace
dla calego obszaru objetego planem

§6

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow budowlanych

wymienionych w § 3 wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska -

1) naterenach wyznaczonych na cele budowlane dopuszcza sie wviacznie
utrzymanie i lokalizowanie obiektow mieszkalnych. ustugowych i
produkeyjnych nieuciazliwych. nie wywolujacych statych lub
okresowych uciazliwosci dla srodowiska i mieszkancow:

2) ewentualne uciazliwosci dla mieszkancow wywolane przez obiekty. o
ktorych mowa w pkt. 1, nie moga wykraczaé poza granice dzialki
lokalizacji obiektu;

3) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektow ustugowych,
produkeyjnych oraz infrastruktury technicznej. zaliczonych do in-
westycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska w § 2 oraz
zaliczonych do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
w3 pkt. 2,3.4,5,i 8 (z wyjatkiem oznaczonych literami d. k i 1)
110 (z wyjatkiem oznaczonych literamic, d, e, £, pir)rozporzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska. Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
(Dz. U. Nr 52 poz. 284 z dnia 13 maja 1995 r.).

4) dla terenow budowlanych wymienionych w § 3 nie ustala sig
szezegdlnych warunkow i standardéw w zakresie ochrony $rodowiska
- poza warunkami okreslonymi w powszechnie obowiazujgcych
przepisach oraz w §§ 6,7, 819 niniejszej uchwaty;

5) zlokalizowanie obiektu uciazliwego lub mogacego pogorszyé stan
srodowiska. wykluczonego w pkt. 3, moze nastapic¢ po opracowaniu
i uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
W trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Zmieniajacym
ustalenia niniejszej uchwaty

6) dopuszczalne natezenie halasu dla terenow budowlanych winno
wynikaé z aktualnie obowiazujacych przepisaw;

7) dopuszeza sig utrzymanie i modernizacje istniejacych na terenie wsi
obiektdw ustug produkeyjnych i technicznych wykluczonych wpkt 3
pod warunkiem spelnienia wymogéw przepisow w zakresie ochrony
srodowiska oraz wymogdw zawartych w pkt 1 2.

§7

1. Ustala si¢ ochrong istniejacej szaty roslinnej wystepujacej w formach
pojedynczych oraz jako zespoly i ckosystemy, a w szczegolnosei
obejmujacej:

1) starodrzew - aleje, szpalery i uklady swobodne:

2) zadrzewienia, zakrzewienia srodpolne i parki,

3) zielen zwiazana z cieckami i zbiornikami wodnymi.

2. Na terenach zespoléw zieleni, o ktérych mowa w ust. 1. oraz w ich
sasiedztwie, zaréwno oznaczonych na rysunku planu s_\'mbolemZRe.
ZRy jak i polozonych w obrebie terenow budowlanych oraz upraw
rolniczych, ustala sig:
1) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow:
2) zakaz wysypywania, zakopywania oraz wylewania opadéw

i innych zanieczyszezen;

3) utrzymanie naturalnych siedlisk fakowych i roslinnogci wodnej
oraz w miarg mozliwosei ich powigkszanie i wzbogacanie
ga}t;nkowe, z uwzglednieniem warunkéow uwzglednionych w § 18
112

4) zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych z zastrzezeniem §9
i 19 niniejszej uchwaly.

3. Dla zespoldw starodrzewu i zabytkowych alei ustala si¢ dodatkowo:
1) koniecznosé zachowania strefy ochronne;j o szerokosci ca najmn iej

15 m wykluczajacej lokalizacje budynkéw i trwatego zagospodaro-
wania terenu w urzadzenia i obiekty budowlane:

2) zmiang stosunkéw wodnych, w tym poziomu wéd gruntowych,
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4 Celem ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych czgsci wsi
oraz zapewnienia warunkow do ochrony uzytku ekologicznego
przewidzianego dla zespolu stawow w Jedrzychowicach ustala si¢
granice obszaru poddanego pod ochrong w formie zespolu
przyrodniczo - krajobrazowego.

§8

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego i ochrony zabytkéw plan

ustala:

1) ochrone oraz whasciwa konserwacje wpisanego do rejestru zabytkow
dworu z parkiem zabytkowym oraz zespolu sakralnego z 1266 r. wraz
z zabudowaniami:

2) dokonvwanie kazdorazowo uzgodnien z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich przedsigwzigé inwestycyjnych
podejmowanych w obszarze strefy ochrony konserwatorskie]
wyznaczonej dla obiektow okreslonyeh w pkt 1.

3) w odniesieniu do obiektow objetych spisem konserwatorskim —
obowiazek kazdorazowego uzyskiwania opinii Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw w przypadku ich modernizacji lub remontow;

4) uzgadnianie ze sluzba archeologiczna wszelkich prac budowlanych
podejmowanych w sasiedztwie stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu.

§9

Ustala sie nastgpujace zasady obstugi terenow budowlanych w zakresie

infrastrukury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejacy sie¢ wodociggowy zasilang
z uje¢ wody na terenie Jerzmanek oraz poprzez sie¢ wodociagowa
miasta Zgorzelec — dla terendw oznaczonych symbolem MN i U,
zaopatrzeni¢ indywidualne z mozliwoscia wykorzystania istniejacych
sieci;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MR. UR i UP —odprowadzenie
sciekow do istniejacej oczyszczalni w Jedrzychowicach poprzez sys-
tem kolektoréw i przepompowni oznaczonych na rysunku planu
symbolem Ek:

3) dla calego terenu oznaczonego symbolemMN i U, ustala si¢
wykonanie w sposob zorganizowany kanalizacji sanitame; i desze-
zowej oparte) o indywidualne urzadzenia utylizacji i gromadzenia
sciekow: dopuszeza sig¢ mozliwosé podiaczenia wykonanej
indywidualnie kanalizacji do istniejace] sieci komunalnej,

4) dla obiektow obstugi technicznej komunikacji ustala si¢ koniecznoéé
oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace
bloto, oleje i benzyng:

5) zasilanie obiektow w energi¢ elektryczna z istniejacych i
przewidzianych do rozbudowy urzadzen i sieci — na podstawie tech-
nicznych warunkéw przylaczenia okreslonych przez Zaktad
Energetyczny;

6) ogrzewanie indywidualne z mozliwoscia wykorzystania paliwa stalego
oraz gazu ziemnego uzyskanego ze stacji redukcyjno - pomiarowej
zlokalizowanej na terenie wsi i oznaczonej symbolem Eg;

7) gromadzenie odpadéw w punktach gromadzenia zlokalizowanych w
obrebie wsi, nastgpnie wywozenie na wysypisko komunalne w
Jedrzychowicach; powstale w wyniku dzialalnosci gospodarczej
odpady do ponownego przerobu lub wykorzystania jako surowce, z
mozliwoscia skladania nie przerobionych odpadow wylacznie na
wysypisku komunalnym;

8) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacj¢ niezbednych
obiektow i urzadzen technicznej obstugi terenéw budowlanych wraz
z odpowiednimi sieciami infrastruktury technicznej, z zachowaniem
nastgpujacych warunkéw;

a) uwzglednione beda programy, koncepcje branzowe i zalozenia
rozbudowy poszezegdlnych sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja obiektéw na terenach oznaczonych symbolem MNi U
ustalona bedzie w projektach budowlanych i projektach
zagospodarowania terendw opracowanych zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane,

¢)uwzglednione beda propozycje lokalizacji zawarte na rysunku
planu,

d)spelnione zostang wszystkie wymogi sanitarne i ochrony
$rodowiska oraz ochrony intereséw oséb trzecich,

e) sieci infrastruktury technicznej prowadzone bgda wzdluz ciagow
komunikacyjnych oraz w inny sposéb, jezeli bedzie to wynikalo
z konfiguracji terenu, zasad ochrony $rodowiska oraz z ustalef
koncepcji programéw branzowych i zalozen dotyczacych rozwoju
poszczegblnych sieci, :

9) podejmowane dzialania inwestycyjne na terenach oznaczonych
symolami MN i U i innych terenach winny uwzgledniaé ochrong
istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz ich przebudowg w
uzgodnieniu z wlasciwymi instytucjami.

§ 10

1. W celu zapewnienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ustala sig linie rozgraniczajace stref przebiegu sieci
infarstruktury technicznej dla linii energetveznych wysokiego napigcia
110 kV.

. Na terenach strefy. o ktorej mowa w ust. 2, ustala sig:
1) wykorzystanie gruntow na cele zieleni lub upraw rolniczych:
2) obowiazek kazdorazowego uzgadniania z zarzadca sieci wszelkich

prac budowlanych prowadzonych w obrgbie wyznaczonych stref.

[}

§11

1. Plan ustala lokalizacje nowych oraz modemizacje i przebudowg
istniejacych drog krajowych. wojewodzkich 1 gminnych zgodnie z
klasyfikacja techniczna drog i ulic okreslong na rysunku planu,

2. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny
zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci
uzbrojenia technicznego. pod warunkiem spelnienia wymagow
okreslonych w przepisach szezegolnych, a takze uzyskania zgody
zarzadey drog.

3. Naterenach ulic klasy KG1/2, KZ1/2 i KL1/2 i drog wewnetrznych w
obrebie linit rozgraniczajacych nalezy lokalizowac:
1)jezdnie — zgodnie z klasyfikacja ulic:
2)zielen izolacyjna o szerokosci 2.0 — 3.5m. (dwustronnie ):

3) ciggi piesze o szerokosei 2.0 mi. (dwustronnie lub jednostronnie .
4) sciezki rowerowe o szerokosci 2.0 m. (jednostronnie):
5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej.

4. Dla poszczegdlnych terenéw., oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, U, ustala si¢ wykonanie wspdinych wjazdow od drég i ulic
publicznych. w ilosci i miejscach ustalonych przez zarzadeg drog.
obstugujacych caty w liniach rozgraniczajacych teren oraz wykonanie
drog dojazdowych wewnetrznych o charakterze niepublicznym,
zapewniajacych zaspokojenie potrzeb i intereséw wszystkich stron i
wilascicieli gruntéw - o parametrach ulicy klasy D 1/2 (dojazdowej — w
liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10.0 do 15.0 m.) lub ulicy pieszo-
jezdnej o szerokosci jezdni co najmniej 5.0 m. (w liniach
rozgraniczajacych 10.0do 12.0m.).

5. Wyklucza sig bezposrednie wjazdy do ulicy oznaczonej G1/2 z terenu
dziatkinr 491.

6. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia na dzialkach budowlanych
poszczegblnych obiektow, stosownie do ich przeznaczenia, odpowied-
niej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw
dzialek.

§12
1. Obszary obejmujace tereny budowlane. dla ktérych plan miejscowy
ustala inne przeznaczenie, moga byé wykorzystywane w sposob
dotyczczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. Na obszarach. o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem terenow
oznaczonych MN i U, moga by¢ budowane obiekty tymezasowe, jezeli
ich budowa jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania gruntéw.

ROZDZIAL 111
Przepisy szczegdlowe
dla terendw wydziclonych liniami rozgraniczajagcymi
w zakresie warunkow, standardow i zasad
ksztaltowania zabudowy
oraz warunkéw podzialu na dzialki

§13
1. Dla terenéw zespolow wiejskiej zabudowy mieszkaniowe) i ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe :
1) mieszkalnictwo jednorodzinne;
2)uslugi komercyjne nieuciazliwe wbudowane lub zlokalizowane
samodzielnie na wydzielonych dziatkach;
3) zabudowe zagrodowa:
4)nieucigzliwe formy produkcji rolno - hodowlanej z obstuga
techniczna;
S) uslugi publiczne;
6)tereny upraw rolnych i ogrodniczych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto
lokalizowanie :
1)drobnych obiektow produkcyjnych nieuciazliwych oraz
zwiazanych z obsluga gospodarki komunalnej:
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2)obiektow infrastruktury technicznej:
3)zieleni urzadzonej 1 o funkcjach ochronnych. kompozyeyjnych
i rekreacyjnych.

3. Na terenach. o ktorych mowa w ust, 1. ustala si¢ utrzymanie.
przebudowe. rozbudowe i modernizaci¢ istniejace) oraz lokalizacje
nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w ust.
172

4. W stosunku do zabudowy modernizowanej i przebudowywane) lub
podlegajacej wymianie ustala si¢ nastgpujace warunki 1 standardy
Ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie zabudowy do lokalnej tradycji budownictwa oraz
otoczenia w zakresie skali. uksztaltowania bryly. detalu i zastoso-
wanych matenialow wykonczeniowych:

2) przywrocenie lub utrzymanie tradycyjnej formy 1 wysokosci dachu
oraz proporcji wysokosci dachu do wysokosci zrebu ($ciany):

3)rozbudowe istniejacych obiektéw nie wiecej niz o 50%
dotychczasowej kubatury pod warunkiem zachowania parametrow
okreslonych w ust. 5:

5. Dlazabudowy uzupelniajacej ustala si¢ nastgpujace warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

1) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki mieszkaniowej 0,20

2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki ustugowej 0.35
31 maksymalna intensywnosé zabudowy dzialki mieszkaniowej .35
4) maksymaina intensywnos¢ zabudowy dzialki ushugowe;j 0.50
S)maksymalna liczba kondygnaciji dla zabudowy mieszkaniowe| 2
6) maksymalna liczba kondygnacji dla zabudowy ustugowej 3
7)maksymalna wysokos¢ kalenicy 15.0m

8)dach stromy symetryczny. kryty dachéwka o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanej do zabudowy
sasiedniej - minimalnie 380
9)minimalne odleglosci linii zabudowy od drég i ulic :
a) gminnych oraz wewnetrznych niepublicznych

(KD VI, KD VII i KD 122. KL172) 8§m-12m
b) wojewodzkich (KD V. KL 1/2) 15m
¢) krajowych (KG 122, KD 1V. KD 111 20m

10) zespél zabudowy obejmujacy co najmniej S dzialek. uzupetniajacy
istniejacy uktad urbanistyczny wsi. winien charakteryzowaé sie
Jednakowymi lub zblizonymi do siebie nastgpujacymi elementami
ksztaltowania architektonicznego i urbanistycznego:
a) jednakowa linia zabudowy.
b) jednakows odlegioscia miedzy budynkami oraz zblizonymi do

siebie wymiarami frontow budynkow,

¢) forma dachu 1 wysokoscia budynku.

1) dla zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie istniejacych rowow
ciekow i potokdw zapewni¢ zabszpieczenie przed wodami
powodziowymi w uzgodnieniu z wlagciwym organem administra-
cji.

. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 4. ustala sie nastepujace warunki
podziatu na dzialki:

1)minimalna wielkos¢ dziatki dla obiektu wolno stojacego oraz zespohu
zabudowy winna wynikaé ze wskaznikow okreslonych w ust.5:

2) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej dopuszcza
si¢ mozliwos¢ zmiany wynikajacej z ustalen punktu 1 powierzchni
dzialki wzakresie 15%. pod warunkiem zachowania obowiazujacych
przepiséw techniczno — budowlanych;

3) ksztalt dzialki - prostokatny lub zblizony do prostokata;

4) granice oddzielajace poszezegélne dzialki - prostopadie do drég
iulic;

5) dla zespoléw zabudowy obejmujacych 5 i wigcej dzialek podzial
terenu winien by¢ wykonany w oparciu o zaakceptowany przez
organ Urzgdu Gminy do spraw gospodarki przestrzennej, projekt
zagospodarowania terenu opracowany zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane.

(=)

§14
. Wyznacza si¢ tereny zespoléw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. oznaczone na rysunku planu symbolemMN,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wraz
z funkcjami towarzyszacymi realizowana w formach zorganizowanych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszeza si¢ ponadto
lokalizowanie:
1) ustug, funkcjonujacych wylacznie w pomieszezeniach wbudowanych
w obiekty mieszkaniowe:
2) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych, Kompozycyjnych
irekreacyjnych;
3) obiektow infrastruktury technicznej.

—

2. Na terenach, o kiérych mowa w ust.

3. Dlaterenow. o ktérych mowa wust. 1. ustala sie nastgpujace warunki

i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wnowych zespolach w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi winna charakteryzowac¢ si¢ jednakowymi lub
wzajemnie do siebie zblizonymi parametrami nastgpujacvch
elementow ksztatiowania architektonicznego i urbanistycznego:

a) jednakowa linia zabudowy:
b) forma oraz wysokoscia dachu i jego uktadem kalenicy:
¢) poziomem posadowienia podlogi parteru.
d) zastosowanymi materialami wykonczeniowymi,
e) jednakowa odlegloscia miedzy budynkami lub ich zespotow
i zblizonymi do siebie wymiarami frontow budynkow.
2) maksymalny wskaznik zabudowy:

a) dzialki zabudowy jednorodzinnej wolno stojace] 0.20
b) dzialki lub terenu zabudowy dla form odmiennych
od wolno stojacej 0.25
3)maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dzialki zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 0,35
b) terenu (dzialki) zabudowy dla form odmiennych
od wolno stojacej 0.45
4)maksymalna liczba kondygnaciji:
a) zabudowa wolino stojaca 2
b) zabudowa o formach odmiennych od wolno stojace; 2.5
S)ymaksymalna wysokos¢ kalenicy I5m

6)dach stromy symetryczny. kryty dachowkg o kacie
nachylenia polaci dachowej dostosowanym do

zabudowy istniejace] w granicach 380 ~45¢0
7)minimalne odleglosci linii zabudowy od drég i ulic:
a) gminnych i wewnetrznych niepublicznych
(KD VIL. KDVL. KD 1/2, KL1/2) 7m
b) wojewodzkich (KD V. KL 1/2) I5m
c) krajowych (KD IV, KG 1/2) 30m

4. Dlaterenow, o ktérych mowa w ust. 1. ustala sig nastepujace warunki

podziatu na dziatki:

IYminimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy wolno stojacej oraz
zabudowy o formach odmiennych od wolno stojacej winna wynika¢
ze wskaznikow okreslonych wust. 3,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$é zmiany, wynikajacej z ustalen punktu |
powierzchni dzialki, o 15 % pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych.

3)ukiad i ksztalt dzialek odpowiedni do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu, przy zachowaniu :

- wymagan ochrony przeciwpozarowej,

- przepisdw ochrony §rodowiska,

- wytycznych projektowania drog i ulic,

- warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie;

- warunkéw zagospodarowania okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaly,

- warunkdw w zakresie obstugi technicznej,

4) podzial na dziatki winien zapewni¢ realizacje zaakceptowanego przez
wlasciwy organ Urzedu Gminy d/s gospodarki przestrzennej
1 budownictwa, ukladu kompozycyjnego zespolu zabudowy
przedstawionego w formie koncepcji przestrzennej Jub projektu
zagospodarowania terenu, spefniajacego wymogi ustawy Prawo
budowlane.

5. Dlaterendw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ wykonanie wspolnej

reparcelacji gruntéw lub podzialu na dzialki w obrebie calego terenu
w liniach rozgraniczajacych - przed wydaniem pozwolenia na budowe
dla pojedynczego obiektu jak i calego zespolu.

6. Dlaterendw. o ktdrych mowa wust. 1, ustala sie mozliwos¢ podjecia

dzialan inwestycyjnych na zasadach przewidzianych w przepisach

dotyczacych ustalenia granic gruntow przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne.

§15
- Dlaterenéw administracji i ustug publicznych oznaczony ch na rysunku
symbolem UP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe :
1) ustugi oswiaty, zdrowia, sportu, opieki spolecznej i kultury:
2) administracje publiczna, lacznoéé oraz administracje specjalna:
3) obiekty kultu religijnego.
. 1. dopuszcza sig¢ ponadto
lokalizowanie:
1) ustug komereyjnych i handlu:
2) mieszkalnictwa jednorodzinnego;
3)obiektow infrastruktury techniczn

1 ej i zaplecza technicznego
gospodarki komunalnej;
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4)zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych i kompozycyinych
i rekreacyjnych.

. Zakres wykorzystani: terenow pod funkcje podstawowe oraz pod

tunkcje dopuszezalne o kiorveh mowa w ust. 1. winien wynikacé z
decyzji Zarzadu Gminy indywidualnie podejmowanych dla kazdego
wyznaczonego lerenu na podstawie analizy stopnia zaspokojenia
podstawowych potrzeb w zakresie uslug publicznych.

. Na terenach. o ktérveh mowa w ust. 1, ustala sie modemizacjg.

rozbudowg i przebudowg istniejacych obiektow oraz realizacje
nowych wg nastgpujacych zasad :
I)dostosowanie bryly budynku do lokalnej tradycji ksztahowania
zabudowy w zakresie skali zabudowy i uksztaltowania bryly:
2)wysokos¢ budynku lub jego kalenicy nie powinna przekraczaé
wysokosei 15 m. liczba kondygnacji - 3 (trzecia kondygnacja
zalecana jako uzytkowe poddasze):
3) minimaina linia zabudowy od drog i ulic 15 m.

§ 16

. Dla terenéw uslug komercyjnych i handlu oznaczonyvch na rysunku

planu symbolem U, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe :

1) obstuge dzialalnosci gospodarczej (biura. agencie. banki):

2) handel hurtowy i detaliczny (centrum handlowe. sklady. magazyny);
3)ustugi turystyki (motele. hotele. pensjonaty ):

4) gastronomig i uslugi rzemiesinicze dla obslugi mieszkancow:
S)zielen urzadzong o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych.

. Dla terenach. o ktorych mowa w ust. |. dopuszcza si¢ ponadto

lokalizowanie :

l)mieszkalnictwa jednorodzinnego:

2)drobnych i nieuciazliwych obiektow produkeyjnych oraz obstugi
komunikacji spetniajgeych warunki okreslone w § 6 niniejszej
uchwaly:

3)ustug publicznych:

4) obiektow infrastruktury komunalne). zaplecza technicznego
gospodarki komunainej oraz obslugi rolnictwa.

. Obiekty i urzadzenia. o ktorveh mowa w ust. 2, mozna lokalizowaé

pod warunkiem :

1)ze stanowig uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego:

2)zachowania zasady. aby istnigjace i projektowane obiekty i
urzadzenia nie zajely lacznie wigcej niz 30% powierzchni danego
terenu.

- Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1, wymagana jest realizacja

zabudowy w formach zorganizowanych w granicach calego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi. lub wydzielonej
funkcjonalnie jego czesci.

. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki

i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
I)zabudowa zespoléw w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi winna charakteryzowaé si¢ jednakowymi lub
wzajemnie do siebie zblizonymi nastgpujacymi parametrami
ksztaltowania architektonicznego i urbanistycznego:
a) jednakowg linig zabudowy:
b) zblizonymi odleglosciami migdzy budynkami i zblizonymi do
siebie wymiarami frontéw budynkéw;
¢) wysokoscig budynk6w i forma ich zadaszenia:
d) zasadami ksztaltowania bryly i kompozycji elewaciji.
2) wskaznik zabudowy wydzielonej dzialki:

a) maksymalny 0.4

b) minimalny 0.3
3) intesywnos¢ wydzielonej dzialki:

a) maksymalna 0.8

b) minimalna 0.45
4) wysokos$é zabudowy:

a) maksymalna 150m

b) minimalna 10.0m

5) dach stromy symetryczny. o kacie nachylenia polaci
dachowej w granicach 35-380
6) minimalne odleglosci linii zabudowy od drég i ulic:

a) gminnych, wojewddzkich i wewnetrznych 15m
b) krajowej - KG 172 30m
-KD1 120m

. Dopuszcza si¢ zmiang warunkow i standardéw ksztaltowania’

zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w ust. 5 pkt 4.3

pod warunkiem:

1) przediozenia Zarzadowi Gminy odpowiedniej propozycji nowych
warunkéw ksztaitowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w formie koncepcji przestrzennej dla zespolu zabudowy w obszarze
obejmujacym co najmniej | ha (zalecana 3 ha)

W)

2)zespol ograniczony zostanie ukladem zieleni o szerokosci co
najmniej 25 m wraz z ciggami pieszymi.

3)wydana zostanie decyzia o warunkach zabudowy i Zagos-
podarowania terenu na caly obszar objety koncepciy.

4) zachowane zostana ustalenia okreslone w ust. S pkt 1. 2,316

. Dlaterendw. o kiérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki

podziatu na dzialki i reparcelacii :

1) uklad i ksztalt dzialek odpowiedni do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu. przy zachowaniu :

- wymagan ochrony przeciwpozarowej.

- przepiséw ochrony $rodowiska,

= wytyeznych projektowania drog i ulic.

= warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

- warunkow zagospodarowania okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaly,

- warunkow w zakresie obsfugi techniczne;,

2) minimalna wielkos¢ dzialki winna wynikac ze wskaznikow oraz zasad
1 warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ust. 5.

3) granice oddziclajace poszezegdlne dzialki wyznaczone prostopadle
do drog i ulic.

Dla terenow. o ktorych mowa w ust. 1. ustala sie. przed wydaniem
pozwolenia na budowe. wykonanie wspolnej reparcelacii gruntow lub
podzialow na dzialki w obrebie calego terenu w liniach
rozgraniczajacych. lub jego wydzielonego fragmentu, gdy istniejacy
podzial nie speinia warunkéw okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaty.

817

- Dla terenéw usiug i drobnej wytwérezosci. oznaczonych na rysunku

planu symbolem UR, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ;

1) obstuge dzialalnoscr gospodarczej:

2) handel hurtowy i detaliczny;

3) ustugi turystyki,

4)nieuciazliwe obiekty produkcyjne oraz obstugi komunikacji.
spelniajace warunki okreslone w § 6 niniejszej uchwaly.

. Na terenach. o kiérych mowa w ust, 1. dopuszcza si¢ ponadto

lokalizowanie :

1) obiektéw infrastruktury komunalnej oraz zaplecza technicznego
gospodarki komunainej:

2) ustug publicznych;

3) zieleni urzadzonej;

4) mieszkalnictwa.

. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowa¢

pod warunkiem :

I)ze stanowia uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowania zasady, aby istniejace i projektowane obiekty i urzadzenia
nie zajely lacznie wigcej niz 30% powierzchni danego terenu.

- Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ utrzymanie,

przebudowe, rozbudowe i modemizacje istniejacej oraz lokalizacje

nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionego wust,
1i2.

. W stosunku do zabudowy modemizowane;j i przebudowywanej, o ktorej

mowa w ust. 4. ustala si¢ nastepujace wymagania ;

1) dostosowanie do lokalnej tradycji ksztaltowania zabudowy w zakresie
skali i uksztaltowania bryly;

2) przywrdcenie lub utrzymanie tradycyjnej formy i wysokosci dachu.

. Dlazabudowy uzupetniajacej ustala sig nast¢pujace warunki i standardy

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) maksymalny wskaznik zabudowy wydzielonej dzialki 0.30

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wydzielonej
dzialki 0.50

3) maksymalna liczba kondygnacji 2

4) maksymalna wysokosé kalenicy IS5 m

S)dach stromy symetryczny. kryty dachéwka, o kacie nachylenia
potaci dachowej dostosowanym do zabudowy istniejacej,

w granicach 35-450
6) minimalna odleglosé zabudowy od drég i ulic :

a) gminnych i wojewddzkich 12m

(zalecane 15 m),

b) krajowej (KG 1/2) 20 m

7. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1. ustala si¢ nastepujace warunki
podzialu na dziatki :
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I)minimalna wielkos¢ dzialki dla zabudowy wolno stojacej oraz
zespolu zabudowy winna wynikac ze wskaznikow okreslonych w
ust. 6

2)dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany wynikajacej z ustalen punktu 1
powierzchni dzialki o 15% pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych.

§18

Dia terenéw wod otwartych oznaczonych na rysunku planu symbolem

W, ustala sig :

1) ochrong istniejacych ciekdw wraz z ochrona ich obudowy biologicznej
o szerokosci co najmniej 15 m:

2) ochrong istniejacych stawow z mozliwoscia ich wykorzystaniana cele
rybackie lub rekreacyjne z zastrzezeniem zawartymw § 7119,

§19
1. Wyznacza sig tereny lak i zieleni z podstawowym przeznaczeniem pod:

1)faki i zielen o funkcjach ochronnych z wykluczeniem zabudowy
- oznaczone symbolem ZRg:

2)zielen urzadzona o funkejach ochronnych i kompozycyjnych
zwiazang z terenami budowianymi i komunikacyjnymi z mozliwoscia
lokalizowania ciagow pieszych. drog dojazdowych. parkingow -
oznaczone symbolem ZRj.

. Naterenach. o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig :

1)ochrong istniejace] szaty roslinne) wystgpujacej pojedynczo lub
w zespolach i ekosystemach wraz z zaleceniem jego powiekszenia
obszarowego i wzbogacenia gatunkowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem :
a) starodrzewu - alei, szpaleréw i ukladéw swobodnie

komponowanych,

b) zadrzewien i zakrzewien srddpolnych,
¢) ciagow zieleni zwiazanych z ciekami i zbiornikami wodnymi.
d) ekosystemow takowych i lakowo - lesnych;

2)utrzymanie dotychczasowych form i funkcji rolnych,

3)realizacje nowych zespolow zieleni w formach komponowanych
i swobodnych lacznie z zagospodarowaniem dopuszczonym w §19
ust. | pkt. 2.

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury komunalnej (ujg¢ wody,
przepompowni sciekow, stacji redukcyjno - pomiaroweych gazu,
stacji transformatorowych).

[

§20
1. Wyznacza sig tereny zieleni parkowej i zadrzewien oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP, obejmujace chronione tereny zalozen
parkowao - palacowych oraz kulturowych zalozen parkowo - lesnych.
2. Dla terenéw, o kiérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) ochrong zalozenia parkowego i rewaloryzacjg najcenniejszych jego
fragmentéw z uwzglednieniem zasad kompozycyjnych;
2) pielegnacje zadrzewien i zespoléw o cechach naturalistycznych
i swobodnie ksztaltowanych;
3)mozliwosé lokalizacji obiektéw malej architektury, infrastruktury
technicznej, ciagdéw pieszo-jezdnych, parkingéw oraz obicktow
sportowych i rekreacyjnych (miejsc wypoczynku);
4)zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych o funkcjach
mieszkalnych, ustugowych i produkeyjnych.

§21
1. Wyznacza sig tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZC.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw oraz innych
niezbgdnych obiektow budowlanych.

[

§22
1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolniczych i ogrodniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem RZ.

2, Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. wyklucza si¢ zabudoweg. w
tym zabudowg mieszkaniowa i zagrodowa oraz zwiazana z produkcia
rolng i inng dziatalnoscig gospodarczy.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sig
1) przeznaczenie czgsci terenow pod zadrzewienie i zakrzewienie:
2) lokalizacje stawow i zbiornikéw oraz ich ochrong:

3) lokalizacje sieci infrastruktury komunalnej;

4) lokalizacje obiektow infrastruktury komunainej obejmujacych
ujgcia wody, przepompownie, zaklady uzdatniania wody. stacie
redukcyjno-pomiarowe gazu i stacje transformatorowe.

§ 23

1. Ustala si¢ tereny lasow i dolesien. oznaczone na rysunku planu
symbolem RL.

. Dla terenéw. o ktérych mowa w ust. 1. zagospodarowanie i
uzytkowanie winno wynikaé z planéw urzadzania lasow oraz
przebiegu granicy rolno- lesnej z uwzglednieniem zasad lesnictwa
Zrownowazonego.

(]

§24

1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury komunalnej. obejmujace:
1) urzadzenia gazownictwa oznaczone na rysunku planu symbolem
2) urzadzenia odprowadzania | oczyszczania sciekow oznaczone na

rysunku planu symbolem Ej.

. Uciazliwosci obiektow wskazanych wust. 1 nie powinny przekraczaé
granic terenéw budowlanych o funkcjach mieszkaniowych i
usfugowych.

"o

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 25
Traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwala nr 163/92
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 27 lipca 1992 r. roku w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Jeleniogérskiego z 1992 r. nr 18°, poz. 193',2 1993 r. nr9, poz. 71,
z 1994 r. nr 44, poz. 201, z 1997 r. nr 26, poz. 50, z 1997 r. nr 26,

poz. 51, 1997 r. nr 26, poz. 52), w czesei dotyczacej wsi L a g o w.

§26
1. Zgodnie z art, 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa do naliczenia
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomasei :
- dlaterenow oznaczonych MN dotychczas przeznaczonych na cele
rolne - 15%
- dla terenéw oznaczonych U dotychczas przeznaczonych na cele
rolne 20 %
2. Nie ustala sig stawki procentowej do naliczenia jednorazowej oplaty
z tytulu  wzrostu wartosci nieruchomosei dla terenéw oznaczonych
symbolami MR, UR i UP

§27
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§28
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Jeleniogérskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zgorzelec
Ewa Szymaniska
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TERENY ZESPOLOW WIEJSKIEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ | USLtUGOWEJ

TERENY ZESPOLOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
JEDNORODZINNEJ

TERENY ADMINISTRACJI | USLUG PUBLICZNYCH
TERENY USLUG KOMERCYJNYCH | HANDLU
TERENY UStUG | DROBNEJ WYTWORCZOSCI
TERENY WOD OTWARTYCH

TERENY tAK | ZIELENi O FUNKCJACH OCHRONNYCH
ORAZ KOMPOZYCYJNYCH (ZRe i ZRx)

TERENY ZIELENI PARKOWEJ | ZADRZEWIEN

TERENY CMENTARZY
TERENY UPRAW RCLNICZYCH | OGRODNICZYCH

TERENY LASOW | DOLESIEN

TERENY DROG | ULIC

*Z OZNACZENIEM KLASYFIKACJI TECHNICZNEJ DROGI: KD |, KD Iil,
KD IV, KD V, KD VI, KD VI
*Z OZNACZENIEM KLASY ULIC: KG 1/2, KZ1/2, KL 1/2, KD1/2

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY KOMUNALNEJ
Ex - URZADZENIA ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW,
Eec - URZADZENIA GAZOWNICTWA

GRANICA ROLNO-LESNA
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICA STREF PRZEBIEGU SIECI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
e — LINIE ENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

LINIE ROZGRANICZAJACE (SCISLE USTALONE)

LINIE ROZGRANICZAJACE (ORIENTACYJNE) AE




318 DZIENNIK URZEDOWY WOIEWODZTWA JELENIOGORSKIEGO Poz. 108

/ n/m,,/
Zuie

\\ 2015 g
(R AM3 S
N,

’







Poz. 108 DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA JELENIOGORSKIEGO 319 |

\ \ et 2128

PR

L=
ST A

525485 \ ! e &0

} N
\J ~ { ety
-a X,
. LE 3232

13231 0
/\ o
R

/780

A
>
7N )

(A




. =
i \ ‘ " A o /'
B RN y 32386
RMVa \ RN

/?2:. PEAN

e




320 DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA JELENIOGORSKIEGO Poz. 108




OZNACZENIA POZOSTALE
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L" ‘ GRANICA OPRACOWANIA PLANU
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] STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

GRANICA TERENOW PROPONOWANYCH
= DO OBJECIA OCHRONA W FORMIE ZESPOLU
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO

ZALACZNIK GRAFICZNY DO UCHWALY NR 263/97
RADY GMINY ZGORZELEC Z DNIA 30 lipca 1997r.

JELENIOGORSKIE BIURO

PLANOWANIA | PROJEKTOWANIA
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UCITWALA NR 264797
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 30 lipca 1997 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jerzmanki

Na podstawie art. 26 ustawy z 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 89, poz. 415), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z 08 marca 1990 r., o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity
Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec
uchwala, co nastgpuje :

ROZDZIALI
Przedmiot i zakres ustalen

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Jerzmanki.
2. Granice obszaru objgtego planem pokrywaja si¢ z granicami obrebu
wsi Jerzmanki.
3. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy
zafacznik nr | do niniejszej uchwaty.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie warunkéw
prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarze wsi, poprzez:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw objetych
planem;
2) stworzenie podstaw prawnych do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) ustalenie zasad ochrony intereséw publicznych, lokalnych i ponad-
lokalnych w zakresie :
a) tadu przestrzennego,
b) ochrony wartosci przyrodniczych,
¢) ochrony i ksztattowania krajobrazu,
d) funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej i komunalnej,
4) stworzenie podstaw do podejmowania skoordynowanych dziatan
inwestycyjnych zmierzajacych do transformacji uzytkowania terenow
i rozwoju ekonomicznego gminy;
5) ograniczenie konfliktow wynikajacych z podejmowanych dzialan
réznorodnych podmiotéw gospodarczych.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg :
1) tereny zespotéw wiejskiej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MR;
2) tereny zespoiéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) tereny administracji i usfug publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolem UP;
4) tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczone na rysuku planu
symbolem MW;
5) tereny ustug i drobnej wytworczosci i obstugi rolnej oznaczone na
rysunku planu symbolem UR;
6) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw oznaczone na
rysunku planu symbolem PE;
7) tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W;
8) tereny tak i zieleni o funkcjach ochronnych oraz kompozycyjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;
9) tereny zieleni parkowej i zadrzewien oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP;
10) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
11) tereny upraw rolniczych i ogrodniczych oznaczone na rysunku
planu symbolem RZ;
12) tereny lasow i dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem
RL;
13)tereny drog i ulic publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem Kj;
14) tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu
symbolem KK;
15) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury komunalnej oznaczone
na rysunku planu symbolem E;

16) tereny prawnej ochrony srodowiska kulturowego:

17) strefy lokalizacji obiektow fermowych oraz produkei i obslugi
rolnictwa;

18) tereny przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne oraz zasady zagospodarowania poprzez
okreslenie w zaleznosci od potrzeb:

1) warunkéw zagospodarowania teren6w wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) zasad obstugi technicznej;

3) zasad obstugi komunikacyjnej;

4) czasowego wykorzystania terenéw wyznaczonych w planie pod
zabudowe;

5) zakresu funkcji podstawowych i dopuszczalnych;

6) warunkéw i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagos-—-
podarowania terenu;

7) warunkéw podziatu na dziatki;

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ w calosci wykorzystane

" nacele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — na zasadach
ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi

ustaleniami planu :

1) granica rolno - lesna;

2) strefa ochrony konserwatorskiej;

3) oznaczenie standardu technicznego drég i ulic oraz wjazdéw;

4) granica stref przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym;

5) strefa lokalizacji obiektéw fermowych oraz produkeji i obstugi
rolnictwa;

6) scisle ustalone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania;

7) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania do uscislenia w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) granica opracowania planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia informacije
uzupetniajaca do ustalen planu:

1) stanowiska archeologiczne:

2) orientacyjne granice strefy ochrony posredniej uje¢ wody.

. Okreslone narysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny
o roéznych rodzajach przeznaczenia i réznych zasadach zagospoda-
rowania moga zosta¢ zmienione w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu w oparciu o projekt zagospodarowania
terenu inwestycji oraz uzyskane uzgodnienia lub decyzje wymagane
ustawa i przepisami szczegélnymi, w nastepujacym zakresie :

1) o 10 m, jezeli przebiegaja miedzy terenami budowianymi oraz
migdzy terenami budowlanymi a terenami zieleni urzadzonej
o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych oznaczonych symbolem
ZRK,

2) o 5m, jezeli przebiegaja miedzy terenami budowlanymi a terenami
drog i ulic,

3) o 5m, jezeli przebiegaja migdzy terenami budowianymi a terenami
otwartymi nie przewidzianymi do zabudowy, oznaczonymi
symbolami: ZRe, ZP, RZ i RL - pod warunkiem zachowania
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W

§s

W planie rozumie si¢ pod okresleniem :

1) plan - ustalenia planu, o ktérych mowa w § | uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowiacy
zalacznik nr | do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacy;

4) przeznaczenie dopuszczaine - przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe:

5) teren -.obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespol takich budynkéw w ukiadzie wolno
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stojacym, blizniaczym, szeregowym, a takze budynek mieszkalny
zawierajacy nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespét takich budynkéw;

7) wskaznik zabudowy dzialki - stosunek powierzchni zabudowy obiektu
do powierzchni dzialki, na ktérej zostat zlokalizowany:;

8) intensywnosc zabudowy dzialki - stosunek powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych i przyziemnych do powierzchni
dzialki (terenu), na ktérej zostat zlokalizowany;

9) wysokos¢ kalenicy budynku - wysokos¢ liczona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do poziomu najwyzszej czesci kalenicy;

10) wysokos¢ budynku lub jego czesci - wysoko$é liczona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do gémej plaszczyzny stropu
lub stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, lacznie
z gruboscia izolacji cieplnej,

11) zorganizowane formy realizacji zabudowy ~zespoty zabudowy
uksztaltowane w oparciu o projekty zagospodarowania terenu
opracowane zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane, ktérych
zakres wspoélne) realizacji, w granicach wyznaczonych terenéw, winien
obejmowac co najmniej:

- podzial na dzialki i reparcelacje gruntu,
- uzbrojenie techniczne,
- wjazdy i podiaczenia do drog publicznych.

ROZDZIALII
Przepisy ogélne obowigzujace
dla calego obszaru objetego planem

§6

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw budowlanych

wymienionych w 3, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska :

1) naterenach wyznaczonych na cele budowlane dopuszcza sie wylacznie
utrzymanie i lokalizowanie obiektéw mieszkalnych, ushugowych i
produkeyjnych nieuciazliwych, nie wywolujacych statych lub
okresowych uciazliwosci dla srodowiska i mieszkancow;

2) ewentualne uciazliwosci dla mieszkancdw wywolane przez obiekty, o
ktérych mowa w pkt. I, nie mogg wykraczaé poza granice dzialki
lokalizacji obiektu;

3) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektéw ustugowych,
produkcyjnych oraz infrastruktury technicznej zaliczonych do inwestycji
szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiskaw § 2 oraz zaliczonych do
inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiskaw § 3 pkt.2,3,4,5,i
8 (z wyjatkiem oznaczonych literamid, k i /) i 10 (z wyjatkiem
oznaczonych literamic, d, e, £, p i r) rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa (Dz. U. Nr 52 poz.
284 z dnia 13 maja 1995 r.);

4) dla terenéw budowlanych wymienionych w § 3 nie ustala si¢
szczegdlnych warunkow i standardéw w zakresie ochrony $rodowiska
poza warunkami okreslonymi w powszechnie obowiazujacych
przepisach orazw § 6, 7i 9 niniejszej uchwaly;

5) zlokalizowanie obiektu ucigzliwego lub mogacego pogorszyé stan
srodowiska, wykluczonego w pkt. 3, moze nastapi¢ po opracowaniu
i uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, zmieniajacego
ustalenia niniejszej uchwaty,

6) dopuszczalne natgzenie halasu dla terenéw budowlanych winno wynikaé
zaktualnie obowiazujacych przepis6w,

7) dopuszcza sig utrzymanie i modemizacje istniejacych na terenie wsi
obiektow ustug produkcyjnych i technicznych wykluczonych wpkt 3
pod warunkiem speinienia wymogéw przepiséw w zakresie ochrony
Srodowiska oraz wymogéw zawartych w pktli2,;

8) ustala si¢ obowiazek opracowania ocen oddziatywania na srodowisko
dla wszystkich przedsiewzigé budowlanych dot. ustug i dziatalnosci
gospodarczej (nie tylko wymienionych w rozporzadzeniu MOSZNIL z
13 maja 1995r.) przewidzianych na terenach oznaczonych symbolem
MR, MN, UR w odlegtosci do 150 m od istniejacych uje¢ wody,

9) celem ochrony istniejacych uje¢ wod i urzadzen zaopatrzenia w wode
okresla si¢ na rysunku planu orientacyjna granice strefy ochrony
posredniej ujeé wody.

§7
1. Ustala si¢ ochrong istniejacej szaty roslinnej wystepujacej w formach
pojedynczych oraz jako zespoly i ekosystemy, a w szczeg6lnosci
obejmujace;j :
1) starodrzew - aleje, szpalery i uklady swobodne,
2) zadrzewienia i zakrzewienia érodpolne,
3) ciqgi zieleni zwiazane z ciekami i zbiomikami wodnymi.

2. Na terenach zespolow zieleni, o ktérych mowa w ust. 1. oraz w ich
sasiedztwie, zarowno oznaczonych na rysunku planu symboleniZR,,
ZRy, jak i polozonych w obrebie terendw budowlanych oraz upraw
rolniczych, ustala sig:

1) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow;

2) zakaz wysypywania, zakopywania oraz wylewania opadéw
i innych zanieczyszczen;

3) utrzymanie naturalnych siedlisk lakowych i roglinnogci wodnej
oraz w miarg mozliwosci ich powiekszanie i wzbogacanie
gatunkéw, z uwzglednieniem warunkow okreslonych w § 19 i 20.

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem w §9
i20

3. Dla zespoléw starodrzewu i zabytkowych alei ustala sie dodatkowo :
1) koniecznosé zachowania strefy ochronnej o szerokosci co najmnie;j

15 m wykluczajacej lokalizacj¢ budynkéw i trwalego zagospodaro-
wania terenu wurzadzenia i obiekty budowlane:
2) zmiang stosunkéw wodnych, w tym poziomu wéd gruntowych.

§8

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego i ochrony zabytkéw plan

ustala:

1) ochrong¢ wpisanego do rejestru zabytkéw kosciola oraz parku
postromantycznego z ogrodem ozdobnym;

2) dokonywanie kazdorazowo uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich przedsiewzigé inwestycyjnych podejmowanych
w obszarze strefy wyznaczonej na rysunku planu ochrony
konserwatorskiej dla obiektéw okreslonych w pkt. 1;

3) w odniesieniu do obiektéw objetych spisem konserwatorskim —
obowiazek kazdorazowego uzyskiwania opinii Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw w przypadku ich modernizacji lub remontéw;

4) uzgodnienie ze stuzba archeologiczng wszelkich prac budowlanych
podejmowanych w sasiedztwie stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu.

§9

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenéw budowlanych w

zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode zistniejacego wodociagu. zasilanego z ujec wody.
zlokalizowanego naterenie wsi:

2) odprowadzenie $ciekow poprzez istniejaca kanalizacje sanitarna;

3) dlaterenéw zabudowy rozproszonej, zlokalizowanych poza dzialaniem
systemu kanalizacji, gromadzenie $ciekéw w szczelnych osadnikach,
przy zapewnieniu ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych
przepiséw, lub indywidualnej ich utylizacji w obszarach zabudowy
(male oczyszczalnie);

4) dla obiekt6éw obstugi technicznej komunikacji ustala sie koniecznosé¢
oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace bioto,
oleje i benzyne;

5) zasilanie obiektéw wenergie elektryczng z istniejacych urzadzen i sieci
na podstawie technicznych warunkéw przylaczenia okreslonych przez
Zakiad Energetyczny;

6) ogrzewanie indywidualne zmozliwoscia wykorzystania paliwa statego,
oleju opalowego oraz gazu ziemnego;

7) gromadzenie odpadéw w punktach gromadzenia lokalizowanych w
obrebie wsi, nastgpnie wywozenie na wysypiska komunalne w
Jedrzychowicach, powstale w wyniku dziatalnogci gospodarczej odpady
do ponownego przerobu lub wykorzystania jako surowiec, z
mozliwoscia skladania nieprzerobionych odpadéw wylacznie na
wysypisku komunalnym;

8) dla calego terenu oznaczonego symbolemMN, w granicach okreslonych
liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ wykonanie w sposéb
zorganizowany uzbrojenia w zakresie sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej,

9) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych

- obiektéw i urzadzeri technicznej obstugi terenéw budowlanych wraz z
odpowiednimi sieciami infrastruktury technicznej, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) uwzglednione beda programy, koncepcje branzowe i zalozenia
rozbudowy poszczegélnych sieci infrastruktury techniczne;,

b) lokalizacja obiektéw na terenach oznaczonych symbolemMN i U
ustalona bedzie w projektach budowlanych i projektach
zagospodarowania terendw opracowanych zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane,

¢) uwzglednione beda propozycje lokalizacji zawarte na rysunku planu,

d) speinione zostang wszystkie wymogi sanitame i ochrony srodowiska
oraz ochrony intereséw os6b trzecich,
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¢) sieci infrastruktury technicznej prowadzone beda wzdluz ciggow
komunikacyjnych oraz w inny sposob, jezeli bedzie to wynikalo
z konfiguracji terenu, zasad ochrony $rodowiska oraz z ustalen
koncepcji programéw branzowych i zalozen dotyczacych rozwoju
poszczegolnych sieci, .

10) podejmowane dzialania inwestycyjne na terenach oznaczonych
symolami MN i U i innych terenach winny uwzgl¢dniaé ochrong
istniejgcych urzadzen melioracyjnych oraz ich przebudowg w
uzgodnieniu z wlasciwymi instytucjami,

§10

1. W celu zapewnienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa ustala si¢ linie rozgraniczajace stref przebiegu sieci
infarstruktury technicznej obejmujacych linie energetyczne wysokiego
napigcia 110kV oraz gazociag wysokiego cisnienia wraz ze stacjami
redukcyjno - pomiarowymi | stopnia.

2. Na terenach strefy, o ktérej mowa w ust. 2, ustala si¢:
1) wykorzystanie gruntéw na cele zieleni i upraw rolniczych;
2) obowiazek kazdorazowego uzgadniania z zarzadca sieci wszelkich

prac budowlanych prowadzonych w obrgbie wyznaczonych stref.

§11

. Plan ustala lokalizacj¢ nowych oraz modemizacj¢ i przebudowe
istniejacych drég krajowych, wojewddzkich i gminnych zgodnie z
klasyfikacja techniczng drég i ulic okreslona na rysunku planu.

2. Naterenach w obrgbie linii rozgraniczajacych ukiad komunikacyjny
zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem sieci
uzbrojenia technicznego, pod warunkiem speinienia wymagéw
okreslonych w przepisach szczegdinych a takze uzyskania zgody
zarzadey drog.

. Naterenach ulicklasy KZ1/2 i KL1/2 w obrebie linii rozgraniczajacych
nalezy lokalizowac:

1) jezdnie zgodnie z klasyfikacja ulic;

2) zielen izolacyjna o szerokosci 2.0 — 3.5 m (dwustronnie);

3) ciagi piesze o szerokosci 2,0 m (dwustronnie lub jednostronnie):
4) $ciezki rowerowe o szerokosci 2.0 m (jednostronnie);

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej.

4. Dla poszczegélnych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, U ustala si¢ wykonanie wspoéinych wjazdéw od drdg i ulic
publicznych w ilosci i miejscach ustalonych przez zarzadcg drog
obstugujacych caty. w liniach rozgraniczajacych, teren oraz wykonanie
drég dojazdowych wewnetrznych o charakterze niepublicznym,
zapewniajacych zaspokojenie potrzeb i intereséw wszystkich stron i
wiascicieli gruntéw - o parametrach ulicy klasy KD 1/2 (dojazdowej —
w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 do 15.0 m.) lub ulicy
pieszo-jezdnej o szerokosci jezdni co najmniej 5.0 m. (w liniach
rozgraniczajacych 10,0 do 12,0 m.).

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na dzialkach budowlanych
poszczeg6lnych obiektéw, stosownie do ich przeznaczenia, odpowied-
niej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw
dziatek.

6. Plan ustala modernizacje istniejacej linii kolejowe;j oraz rozbudows i
przebudowg obiektow i urzadzen przeladunkowo - skladowych.

—

L

§12
. Obszary obejmujace tereny budowlane, dia ktérych plan miejscowy
ustala inne przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotyczczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. Na obszarach, o ktérych mowa wust..], moga by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jezeli ich budowa jest niezbedna do prawidlowego
wykorzystania gruntéw.

—

ROZDZIALIII
Przepisy szczegblowe dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w zakresie warunkow,
standardéw i zasad ksztaltowania zabudowy
oraz warunkow podzialu na dzialki

§13
. Dla terenow zespoléw wiejskiej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe :
1) mieszkalnictwo jednorodzinne:
2) uslugi komercyjne nicuciazliwe wbudowane lub zlokalizowane
samodzielnie na wydzielonyeh dziatkach:

3) zabudowg zagrodowa;

4) nieuciazliwe formy produkcji rolno - hodowlanej z obsiuge
techniczng;

5) uslugi publiczne;

6) tereny upraw rolnych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto
lokalizowanie :

1) drobnych obiektéw produkcyijnych nieuciazliwych oraz zwiazanych
z obstuga gospodarki komunainej;

2) obiektoéw infrastruktury technicznej;

3) zieleni urzadzonej i o funkcjach ochronnych, kompozycyjnych
i rekreacyjnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ utrzymanie,
przebudowe, rozbudowe i modemizacje istniejacej oraz lokalizacje
nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w ust.
1i2.

4. W stosunku do zabudowy modemizowanej i przebudowywanej lub
podlegajacej wymianie ustala si¢ nastepujace warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) dostosowanie zabudowy do lokalnej tradycji budownictwa oraz
otoczenia w zakresie skali, uksztaltowania bryty, detalu i zastoso-
wanych materialéw wykonczeniowych;

2) przywrocenie lub utrzymanie tradycyjnej formy i wysokosci dachu
oraz proporcji wysokosci dachu do wysokosci zrebu ($ciany);

3) rozbudowe istniejacych obiektéw nie wigcej niz o 50%
dotychczasowej kubatury pod warunkiem zachowania parametréw
okreslonych w ust. 5;

5. Dlazabudowy uzupetniajacej ustala si¢ nastepujace warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki mieszkaniowej 0,20

2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki ustugowe;j 0,35

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki mieszkaniowej 0,35

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dzialki ustugowe;j 0,50

5)maksymalna liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej 2

6) maksymalna liczba kondygnacji dla zabudowy ustugowe; 3

7) maksymalna wysokosé kalenicy 15.0m

8) dach stromy symetryczny. kryty dachdwka o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanej do zabudowy

sasiedniej - minimalnie 38"
(zalecane 40-45")
9) minimalne odleglosci linii zabudowy od drég i ulic :
a) gminnych oraz wewnetrznych niepublicznych
(KD VI, KD VII i KD 1/2) 8m -12m
b) krajowej (KZ 1/2. KD V) 10m
10) zesp6t zabudowy obejmujacy co najmniej 5 dzialek, uzupekiajacy
istniejacy uklad urbanistyczny wsi, winien charakteryzowaé si¢
jednakowymi lub zblizonymi do siebie nastepujacymi elementami
ksztattowania architektonicznego i urbanistycznego:
a) jednakowa linig zabudowy,
b) jednakowa odlegloscia migdzy budynkami oraz zblizonymi do
siebie wymiarami frontéw budynkéw,
c) forma dachu i wysokoscia budynku.

11) dla zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie istniejacych rowow
ciekéw i potokéw zapewnié zabezpieczenie przed wodami
powodziowymi—~ w uzgodnieniu z wlasciwym organem admini-
stracji.

6. Dla zabudowy, o kt6rej mowa w ust. 4, ustala si¢ nastgpujace warunki
podziatu na dzialki:

1) minimaina wielko$¢ dziatki dla obiektu wolno stojacego oraz zespotu
zabudowy winna wynikac ze wskaznikéw okreslonych w ust.5;

2) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej dopuszcza
si¢ mozliwos¢ zmiany wynikajacej z ustalen punktu 1 powierzchni
dziatki wzakresie 15%, pod warunkiem zachowania obowiazsjacych
przepiséw techniczno — budowlanych;

3) ksztalt dzialki prostokatny lub zblizony do prostokata;

4) granice oddzielajace poszczegélne dzialki prostopadie do drog
iulic;

5) dla zespoléw zabudowy obejmujacych 5 i wigcej dzialek podzial
terenu winien by¢ wykonany w oparciu o zaakceptowany przez or-
gan Urzedu Gminy do spraw gospodarki przestrzennej projekt
zagospodarowania terenu opracowany zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane.

§14
1. Wyznacza si¢ tereny zespoldw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa wraz z funkcjami
towarzyszacymi realizowang w formach zorganizowianych
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. I, dopuszcza sig ponadto
lokalizowanie:

1) ustug funkcjonujacych wylacznie w pomieszczeniach wbudowanych
w obiekty mieszkaniowe;

2) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych, kompozycyjnych
i rekreacyjnych:

3) obiektow infrastruktury technicznej.

3. Dlaterenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki

i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zabudowa w nowych zespotach, w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, winna charakteryzowac sig jednakowymi lub
wzajemnie do siebie zblizonymi parametrami nast¢pujacych
elementéw ksztaltowania architekionicznego i urbanistycznego:

a) jednakowa linig zabudowy;

b) forma oraz wysokoscia dachu i jego ukiadem kalenicy;

¢) poziomem posadowienia podiogi parteru,

d) zastosowanymi materiatami wykoriczeniowymi,

e) jednakowa odlegloscia migdzy budynkami lub ich zespotami
i zblizonymi do siebie wymiarami frontéw budynkow,

2) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dziatki zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 0.20
b) dziatki lub terenu zabudowy dla form odmiennych od wolno
stojace) 0,25
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dzialki zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 0,35
b) terenu (dzialki) zabudowy dla form odmiennych od wolno
stojacej 0,45
4) maksymalna liczba kondygnacji:
a) zabudowa wolno stojaca 2
b) zabudowa o formach odmiennych od wolno stojace] 2,5
5) maksymalna wysokos¢ kalenicy 15m

6) dach stromy symetryczny, kryty dachowka, o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do

zabudowy istniejacej w granicach 380 - 450
7) minimalne odleglosci linii zabudowy od drég Tulic:
a) gminnych i wewnetrznych niepublicznych
(KD VII, KDVL, KD 1/2), 8m
b) krajowej (KD V, KZ 172). 10m
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki

podziatu na dziatki:

1) minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy wolno stojacej oraz
zabudowy o formach odmiennych od wolno stojacej winna wynikac
ze wskaznik6w okreslonych wust. 3,

2) dopuszcza sig mozliwos¢ zmiany wynikajacej z ustalen punktu 1
powierzchni dzialki o 15 %, pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepiséw techniczno — budowianych,

3) ukiad i ksztalt dzialek odpowiedni do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu, przy zachowaniu :

- wymagan ochrony przeciwpozarowej,

- przepisdéw ochrony srodowiska,

- wytycznych projektowania drég i ulic,

- warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie; '

- warunkéw zagospodarowania okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaty,

- warunkéw w zakresie obstugi technicznej,

4) podziat na dziatki winien zapewnic realizacj¢ zaakeeptowanego przez
wiasciwy organ Urzedu Gminy d/s gospodarki przestrzennej
i budownictwa ukiadu kon'npozxcyjnego zespolu zabudowy
przedstawionego w formie koncepcji przestrzennej lub projektu °
zagospodarowania terenu speiniajacego wymogi ustawy Prawo
budowilane.

5. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ wykonanie wspolnej
reparcelacji gruntéw lub podziatu na dzialki w obrgbie calego terenu
w liniach rozgraniczajacych - przed wydaniem pozwolenia na budowg
dla pojedynczego obiektu jak i calego zespotu.

6. Dlaterendw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ podjecia
dzialan inwestycyjnych na zasadach przewidzianych w przepisach
dotyczacych ustalenia granic gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne.

15
1. Dla terendw administracji i ustug publicznych oznaczonych na rysunku
symbolem UP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe :
1) ustugi o$wiaty, zdrowia, sportu. opicki spolecznej i kultury;

2.

4.

2) administracj¢ publiczna. lacznos¢ oraz administracj¢ specjalng;
3) obiekty kultu religijnego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sie ponadto

lokalizowanie : .

1) ustug komercyjnych i handlu;

2) mieszkalnictwa jednorodzinnego;

3) obiektéw infrastruktury technicznej i zaplecza technicznego
gospodarki komunalnej;

4) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych,
i rekreacyjnych.

. Zakres wykorzystania terenéw pod funkcje podstawowe oraz pod

funkcje dopuszczaine, o ktérych mowa w ust. 1, winien wynika¢ z
decyzji Zarzadu Gminy indywidualnie podejmowanych dla kazdego
wyznaczonego terenu na podstawie analizy stopnia zaspokojenia
podstawowych potrzeb w zakresie ustug publicznych.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ modernizacjg,

rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow oraz realizacje nowych

wg nastgpujacych zasad :

1) dostosowanie bryly budynku do lokalnej tradycji ksztattowania
zabudowy w zakresie skali zabudowy i uksztaitowania bryly;

2) wysoko$¢ budynku lub jego kalenicy nie powinna przekraczaé
wysokosci 15 m, liczba kondygnacji - 3 (trzecia kondygnacja
zalecana jako uzytkowe poddasze);

3) minimalna linia zabudowy od drég i ulic 15m

§16

. Dlaterenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczonych na rysunku

planu symbolem MW ustala si¢ utrzymanie dotychczasowych funkcji
mieszkaniowych z dopuszczeniem obiektéw ustug publicznych
okreslonych w § 15 oraz ustug handlu i garazy.

. Dopuszczone obiekty i urzadzenia o funkcjach uzupeiniajacych, o

ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) ze stanowig uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowania zasady, ze istniejace i projektowane obiekty i urzadzenia
nie zajma lacznie wiecej niz 20% powierzchni terenu osiedla.

. Ustala si¢ dodatkowo modernizacje i przebudowe istniejacego osiedla

z porzadkowaniem terenéw zieleni, obslugi komunikacyjnej.oraz
obiektow infrastruktury. ;

§17

. Dla terenéw ustug i drobnej wytworezosci oznaczonych na rysunku

planu symbolem UR ustala sig jako przeznaczenie podstawowe:

1) obstuge dziatalnosci gospodarczej;

2) handel hurtowy i detaliczny (centra handlowe, magazyny, skiady);

3) nieucigzliwe obiekty produkcyjne oraz obstugi komunikacji
speiniajgce warunki okreslone w § 6 niniejszej uchwaty;

4) obiekty produkcji rolno - hodowlanej z obstuga techniczng rolnictwa.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto

lokalizowanie :

1) obiektéw infrastruktury komunalnej oraz zaplecza technicznego
gospodarki komunalnej;

2) ustug publicznych;

3) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych;

4) mieszkalnictwa jednorodzinnego.

. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowaé

pod warunkiem :

1) ze stanowia uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowania zasady, ze istniejace i projektowane obiekty i urzadzenia
nie zajely lacznie wigcej niz 30% powierzchni danego terenn;

3) zachowane zostana warunki ochrony zabudowy mieszkaniowe;j
przed uciazliwosciami wynikajacymi z prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej i ustugowe;j,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ utrzymanie,

przebudowg, rozbudowg i modernizacje¢ istniejacej oraz lokalizacje

nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w ust.
1i2.

. W stosunku do zabudowy modemizowanej i przebudowywanej, o ktérej

mowa w ust. 4, ustala si¢ nastgpujace wymagania :

1) dostosowanie do lokalnej tradycji ksztaltowania zabudowy w
zakresie skali i uksztaltowania bryty;

2) przywrocenie lub utrzymanie tradycyjnej formy i wysokosci dachu.

. Dla zabudowy uzupelniajacej ustala si¢ nastgpujace warunki i

standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki 0.37 2. Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki 0.52 obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw oraz innych
3) maksymalna liczba kondygnacji 2 niezbednych obiektow budowianych.

4) maksymaina wysokos¢ kalenicy I5m
5) dach stromy symetryczny o kacie nachylenia potaci §23

dachowej w granicach N 35-400 1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolniczych i ogrodniczych oznaczone na
6) odleglos¢ linii zabudowy od drog i ulic 15 - 20m rysunku planu symbolemRZ.

7. Dla terenéw, o Ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki

podziatu na dzialki :

1) minimalna wielkos¢ dziatki - wg wskaznikow wykorzystania
terenéw okreslonych w ust. 6;

2) ksztalt dzialki oraz przebieg jej granic - wg zaakceptowanego przez
wiasciwy organ Urzedu Gminy d/s gospodarki przestrzennej
i budownictwa sposobu wykorzystania gruntéw oraz wymogéw
technicznych dot. usytuowania obiektéw, ochrony pozarowej
i przepisow ochrony srodowiska.

§ 18
1. Wyznacza sie tereny powierzchniowe]j eksploatacji surowcow,
oznaczone na rysunku planu symbolemPE.
2. Uzytkowanie terenu eksploatacji pod warunkiem uzyskania koncesji

na prowadzenie eksploatacji.

§19
Dia terenéw wéd otwartych oznaczonych na rysunku planu symbolem
W, ustala si¢ :
1) ochrong istniejacych ciekéw wraz z ochrong ich obudowy biologicznej
o szerokosci co najmniej 15 m;
2) ochrone istniejacych stawéw z mozliwoscig ich wykorzystaniana cele
rybackie lub rekreacyjne z zastrzezeniem zawartym w § 71 20.

. §20
1. Wyznacza si¢ tereny 1ak i zieleni z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) daki i zielen o funkcjach ochronnych z wykluczeniem zabudowy
i obiektéw budowlanych - oznaczone symbolemZR:

2) zielen urzadzong o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych
zwiazana z terenami budowlanymi i komunikacyinymi z mozliwos-
cig lokalizowania ciggéw pieszych. drég dojazdowych, parkingow
- oznaczone symbolemZR.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig :

1)ochrong istniejacej szaty roslinnej wystgpujacej pojedynczo lub
wzespolach i ekosystemach wraz z zaleceniem jego powigkszenia
obszarowego + wzbogacenia gatunkowego, ze szczegdinym
uwzglednieniem :
a)starodrzewia - alei, szpalerow i ukladéw swobodnie

komponowanych,
b) zadrzewien i zakrzewien srodpoinych,
¢) ciagéw zieleni zwiazanych z ciekami i zbiornikami wodnymi,
d) ekosystemow fakowych i iakowo - lesnych;

2)utrzymanie dotychczasowych form i funkeji roinych,

3)realizacje nowych zespoléw zieleni w formach komponowanych
iswobodnych lacznie z zagospodarowaniem dopuszczonym w ust.
I pkt. 2.

4)lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury komunalnej (uj¢¢ wody,
przepompowni $ciekéw, stacji redukcyjno - pomiaroweych gazu,
stacji transformatorowych).

§21
1. Wyznacza sig tereny zieleni parkowej i zadrzewien oznaczone na
rysunku planu symbolemZP. by
2. Diaterenéw, o kiérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) ochrong zalozenia parkowego i rewaloryzacjg najcenniejszych jego
fragmentéw z uwzglednieniem zasad kompozycyjnych;

2) pielggnacje zadrzewien i zespoloéw o cechach naturalistycznych
iswobodnie ksztaltowanych;

3) mozliwosé lokalizacji obiektéw malej architektury, infrastruktury
technicznej, ciagéw pieszo-jezdnych, parkingdw oraz obiektow
sportowych i rekreacyjnych (miejsc wypoczynku);

4) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych o funkcjach
mieszkalnych, ushugowych i produkeyjnych.

§22
1. Wyznacza sig tereny ementarzy. oznaczone na rysunku planu symbolem
]

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ zabudowg, w tym
zabudowe mieszkaniowo i zagrodowa oraz zwiazana z produkcja rolng

i inng dzialalno$cia gospodarcza — z wyjatkiem terenéw okreslonych

Jjako strefa lokalizacji obiektéw fermowych oraz produkcji i obstugi

rolnictwa.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sig:

1) przeznaczenie czgsci terenéw pod zadrzewienie i zakrzewienie:

2) lokalizacje stawow i zbiornikéw oraz ich ochrong;

3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
obejmujacych ujecia wody, przepompownie, zaklady uzdatniania
wody, stacje redukcyjno — pomiarowe gazu i stacje transformatoro-
we —na warunkach okreslonych w § 9).

§24
1. Ustala sig tereny laséw i dolesieri oznaczone na rysunku planu symbolem
RL.
2. Diaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zagospodarowanie i uzytkowanie
winno wynika¢ z plan6w urzadzania laséw oraz przebiegu granicy rolno-
lesnej, zuwzglednieniem zasad lesnictwa zrownowazonego.

§25
1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury komunalnej obejmujace:
1) urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow oznaczone na
rysunku planu symbolemEj.
2) urzadzenia zaopauzenia w wodg (ujecia, zaklady uzdawmiania wody,
zbiomiki wyrownawcze) oznaczone na rysunku planu symbolem

B

3) urzadzenia gazownictwa oznaczone na rysunku planu symbolem

Eg.
2. Uciazliwosci urzadzen odprowadzania $ciekow, o ktérych mowa w ust.

1. nie powinny przekracza¢ granic terenéw budowlanych o funkcjach
mieszkaniowych 1 ustugowych.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§26

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwala Nr 163/92 Rady

*« Gminy Zgorzelec z dnia 27 lipca 1992 r. w sprawie zatwierdzenia

miejscowego planu ogbinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zgorzelec (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Jeleniogérskiego z 1992 1.
nr 18, poz. 193°,2 1993 r.nr 9, poz.71, z 1994 r. nr 44, poz. 201,z 1997
r.nr 26, poz. 50,z 1997 r.nr 26, poz. 51, 1997 r. nr 26, poz. 52) w czesci
dotyczacejwsiJerzmanki.

§27
Dla terenow objetych planem nie ustala si¢ stawki procentowej do
naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
oktorej mowa wart. 10 ust.3 i art. 36 ust,3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§28
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§29
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Jeleniogorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zgorzelec
Ewa Szymanska
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110

UCHWALA NR 265/97
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 30 lipca 1997 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jedrzychowice

Na podstawie art. 26 ustawy z 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z 08 marca 1990 r., o samorzadzie terytorialnym (tekst jedno-
lity Dz, U.z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pén. zm.) Rada Gminy Zgorzelec
uchwala, co nastepuje : ]
ROZDZIAL1
Przedmiot i zakres ustalen

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Jedrzychowice.
2. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami obrgbu
wsi Jedrzychowice.
3. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy
zafacznik nr | do niniejszej uchwaty.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie warunkéw
prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarze wsi, poprzez :
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw objetych
planem;
2) stworzenie podstaw prawnych do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) ustalenie zasad ochrony intereséw publicznych, lokalnych i ponad-
lokalnych w zakresie:
a) fadu przestrzennego,
b) ochrony wartosci przyrodniczych,
¢) ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
d) funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej i komunaine;j,
4) stworzenie podstaw do podejmowania skoordynowanych dziatan
inwestycyjnych zmierzajacych do transformacji uzytkowania terenow
i rozwoju ekonomicznego gminy;
5) ograniczenie konfliktow wynikajacych z podejmowanych dziatan
roznorodnych podmiotéw gospodarczych.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zespoléw wiejskiej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MR;
2) tereny zespoléw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem MN;
3) tereny administracji i ustug publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem UP;
4) tereny ustug komercyjnych i handlu oznaczone na rysunku planu
symbolem Uj;
5) tereny ustug i drobnej wytworczosci oznaczone na rysunku planu
s+ symbolem UR;
6) tereny zespotéw ustugowo-produkcyjnych oznaczone na rysunku
planu symbolem UE;
7) tereny powierzchniowej ekspolatacji suroweéw oznaczone na rysunku
planu symbolem PE;
8) tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W;
9) tereny fak i zieleni o funkcjach ochronnych oraz kompozycyjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZR (ZRk, ZRe);
10) tereny zieleni parkowej i zadrzewieri oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP;
11) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
12) tereny upraw rolniczych i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ;
13) tereny lasow i dolesien oznaczone na rysunku planu symbolemRL;
14) tereny drog i ulic publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem

15) tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem
KK;

16) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury komunalnej oznaczone na
rysunku planu symbolem E;

17) tereny prawnej ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

18) tereny przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. Dla terenow. o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe i dopuszczaine oraz zasady zagospodarowania poprzez
okreslenie w zaleznosci od potrzeb:

1) warunkéw zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb
ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

2) zasad obslugi technicznej;

3) zasad obstugi komunikacyjne;j;

4) czasowego wykorzystania terenéw wyznaczonych w planie pod

5) zakresu funkcji podstawowych i dopuszczalnych;

6) warunkéw i standardéw ksztalitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw;

7) warunkéw podziatu na dziatki;

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga byé w calosci wykorzystane
na cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty.

\\ § 4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne narysunku planu sa obowiazujacymi

ustaleniami planu :

1) granica roino - lesna;

2) strefa ochrony konserwatorskiej;

3)granica maksymalnego zasiggu oddzialywania czynnikéw
uciazliwych obiektéw infrastruktury komunalnej dla terenéw
osadniczych

4) oznaczenie standardu technicznego drég i ulic publicznych;

5) granica stref przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu

okalowym:;

ponadl 3

6) scisle ustalone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania;

7) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania do uscislenia w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) granica opracowania planu. .

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia informacje

uzupeiniajaca do ustalen planu, do wykorzystania przy wydawaniu

decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz przy opracowaniu wniosku o jej wydanie:

1) rezerwa terenu pod budowe aturostrady A4:

2) stanowiska archeologiczne:

3) granica terenow proponowanych do objecia ochrona w formie uzytku
ekologicznego:

4) granica terenéw proponowanych do objecia ochrona w formie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

§) granica terenéw powodziowych.

3. Okreslone narysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny

o roznych rodzajach przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarow-
ania moga zosta¢ zmienione w stosunku do linii oznaczonych na rysunku
planu w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu w oparciu o projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz
uzyskane uzgodnienia lub decyzje wymagane ustawa i przepisami
szczegolnymi, wnastepujacym zakresie:

1) 0 10 m., jezeli przebiegaja miedzy terenami budowlanymi oraz miedzy
terenami budowlanymi a terenami zieleni urzadzonej o funkcjach
ochronnych i kompozycyjnych oznaczonych symbolem ZRKk,

2) 0 5 m., jezeli przebiegaja miedzy terenami budowlanymi a terenami
drog i ulic,

3)0 5 m., jezeli przebiegaja migdzy terenami budowlanymi a terenami
otwartymi, nie przewidzianymi do zabudowy, oznaczonymi
symbolami: ZRe, ZP, RZ i RL - pod warunkiem zachowania
przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§s

W planie rozumie si¢ pod okresleniem:

1) plan - ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowiacy

zatacznik nr | do niniejszej uchwaly;

3) preznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére powinno przewazac

na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacy;

4) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespoi takich budynkoéw w ukladzie wolno
stojacym. blizniaczym, szeregowym, a takze budynek mieszkalny
zawierajacy nie wiecej niz 4 mieszkania lub zespol takich budynkdw:
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7) wskaznik zabudowy dzialki - stosunek powierzchni zabudowy
obiektu do powierzchni dzialki, na ktérej zostal zlokalizowany

8) intensywnosc zabudowy dziatki - stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych i przyziemnych do powierzch-
ni dzialki (terenu), na ktérej zostat zlokalizowany; <

9) wysokosé kalenicy budynku - wysoko$é liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do poziomu najwyzszej czesci
kalenicy;

10) wysokos¢ budynku lub jego czesci - wysokosé liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do gémej plaszezyzny stropu
lub stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, lacznie
z gruboscia izolacji cieplnej,

11) zorganizowane formy realizacji zabudowy -zespoly zabudowy
uksztaltowane w oparciu o projekty zagospodarowania terenu
opracowane zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane, ktérych
zakres wspblnej realizacji, w granicach wyznaczonych terendw,
winien obejmowa¢ co najmniej:

- podzial na dzialki i reparcelacje gruntu,
- uzbrojenie techniczne,
- wjazdy i podlaczenia do drég publicznych.

ROZDZIALII
Przepisy ogéine obowiazujace
dla calego obszaru objetego planem

§6

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw budowlanych

wymienionych w § 3, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska :

1) na terenach wyznaczonych na cele budowlane dopuszcza sie
wylacznie utrzymanie i lokalizowanie obiektéw mieszkalnych,
ustugowych i produkcyjnych nieuciazliwych, nie wywolujacych
statych lub okresowych uciazliwosci dla srodowiska i mieszkancow;

2) ewentualne ucigzliwosci dla mieszkancéw wywolane przez obiekty,
o ktérych mowa w pkt. 1, nie moga wykracza¢ poza granice dzialki
lokalizacji obiektu;

3) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektéw uslugowych,
produkcyjnych oraz infrastruktury technicznej, zaliczonych do
mwestycji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska w § 2 oraz
zaliczonych do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska w
§ 3 pkt 2. 3. 4, 5,i 8 (z wyjatkiem oznaczonych literamid, k i )i 10
(z wyjatkiem oznaczonych literamic, d, e, £, p 1 r) rozporzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa (Dz.
U. Nr 52 poz. 284 z dnia 13 maja 1995 r.). z zastrzezeniem § 19 ust.

4) dla terenéw budowlanych wymienionych w § 3 nie ustala si¢
szczegdinych warunkéw i standardéw w zakresie ochrony érodowiska
poza warunkami ‘okreslonymi w powszechnie obowiazujacych
przepisach oraz w § 6, 7 i 9 niniejszej uchwaty;

5) dopuszczalne natgzenie hatasu dla terenéw budowlanych winno
wynikaé z aktualnie obowiazujacych przepisow,

6) dopuszeza si¢ utrzymanie i modernizacje istniejacych na terenie wsi
obiektéw ustug produkcyjnych i technicznych wykluczonych w pkt
3 pod warunkiem speinienia wymogéw przepiséw w zakresie ochrony
srodowiska oraz wymogéw zawartych wpkt 1§ 2.;

§7
- Od obiektéw infrastruktury komunalinej obejmujacych oczyszczalnie
Sciekow, zakiad utylizacji odpadéw komunalnych i stabilizacji
odpadéw sciekowych oraz urzadzen przerobu i gromadzenia odpadow
1 nieczystosci (E, E ) ustala si¢ granicg maksymalnego zasiggu
oddziatywania czynnifalsw uciazliwych dla terenéw osadniczych.

2. Dla terenéw objetych strefa, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

3) adaptacje istniejacych zabudowar na cele ustugowo-produkeyjne,

4) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
wykazania w ocenie oddzialywania na $rodowisko (wykonanej
w oparciu o aktualne badania i ekspertyzy oraz zaakceptowanej
przez wiasciwy organ administracji pafistwowej) braku
przekroczenia dopuszczonych normami parametréw
zanieczyszczenia srodowiska.

3. W przypadku wystgpienia czynnikéw uciazliwych poza granica
wyznaczonego terenu, sposéb wykorzystania gruntéw i nierachomoséci
objetych uciazliwosciami oraz sposéb ochrony intereséw osoéb
trzecich, winien wynika¢ z decyzji opartych o obowiazujace przepisy
prawne,

—

§8
. Ustala si¢ ochrong istniejacej szaty roslinnej wystepujacej w formach
pojedynczych oraz jako zespoly i ekosystemy. a w szczegdlnosci
obejmujycej:

1) starodrzew - aleje, szpalery 1 ukiady swobodne,

2) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne i parki,

3) zielen zwiazana z ciekami i zbiornikami wodnymi.

2. Na terenach zespoléw zieleni, o ktérych mowa w ust. 1, oraz w ich
sasiedztwie, zaréwno oznaczonych na rysunku planu symbolenZRe,
ZRy, jak i potozonych w obrgbie terenéw budowlanych oraz upraw
rolniczych, ustalasig :

1) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow:;

2) zakaz wysypywania, zakopywania oraz wylewania opadéw
i innych zanieczyszczen;

3) utrzymanie naturainych siedlisk iakowych i roslinnosci wodnej
bagnisk oraz wmiare mozliwosci ich powigkszanie i wzbogacanie
gatunkowe z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 21122,

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem § 10 i
22 niniejszej uchwaty.

3. Dlazespoléw starodrzewu i zabytkowych alei ustala sie dodatkowo :
1) koniecznos¢ zachowania strefy ochronnej o szerokosci co najmniej

15 m wykluczajacej lokalizacj¢ budynkow i trwalego zagospodarow-
ania terenu w urzadzenia i obiekty budowlane;

2) zmiang stosunkéw wodnych, w tym poziomu wéd gruntowych.

4. Celem ochrony unikatowych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
ekosystemu wodno-lesnego “Zespotu Stawow Jedrzychowickich”
ustala si¢ granicg obszaru poddanego ochronie w formie uzytku
ekologicznego.

5. Celem ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych czesci wsi
Jedrzychowice i Lagow oraz zapewnienia warunkéw ochrony uzytku
ekologicznego ustalonego dla stawéw w Jedrzychowicach ustala sie
granicg obszaru poddanego pod ochrong w fomie zespohu przyrodniczo-
krajobrazowego.

- §9

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego i ochrony zabytkéw plan

ustala:

1) ochrong oraz wiasciwg konserwacje wpisanej do rejestru zabytkéw
ruiny dworu z parkiem zabytkowym oraz zespotu sakralnego z 1266 1.
wraz z zabudowaniami,

2) dokonywanie kazdorazowo uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich przedsiewzigé inwestycyinych podejmowanych
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku
planu dla obiektéw okreslonych w pkt 1:

3) w odniesieniu do obiektéw objetych spisem konserwatorskim
obowiazek kazdorazowego uzyskiwania opinii Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw w przypadku ich modernizacji lub remontéw:;

4) uzgodnienie ze stuzba archeologiczna wszelkich prac budowlanych
podejmowanych w sasiedztwie stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu.

§ 10

Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi terenéw budowlanych w

zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez budowg wodociagu dla calej wsi,
zasilanego z ujg¢ wody na terenie Jerzmanek oraz z sieci wodociagowej
miasta Zgorzelca;

2) odprowadzenie sciekow poprzez budowg kanalizacji sanitarne;j
odprowadzajacej$eiekd do istniejacej oczyszezalni Sciekéw (oznaczone;
symbolem Eno):

3) dla teren6w zabudowy rozproszonej, oznaczonej symbolemMR,
zlokalizowanych poza dziataniem systemu kanalizacji, gromadzenie
Sciekow w szczelnych osadnikach przy zapewnieniu ich usuwania i
oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw lub indywidualnej
ich utylizacji w obszarach zabudowy (mate oczyszczalnie);

4) dla obiektéw terenéw oznaczonych symbolem MN.U i UE ustala si¢
wykonanie w spos6b zorganizowanych dla calego terenu, lub jego
wydzielonych funkcjonalnie fragmentéw, kanalizacji sanitamme; i
deszczowej z odprowadzeniem sciekow do istniejacej oczyszczalni z
uwzglednieniem istniejacych i projektowanych elementéw kanalizacji
komunalnej;

5) dla obiekt6w obstugi technicznej komunikacji ustala si¢ koniecznosé
oczyszczania wéd deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace bioto,
oleje i benzyng;

6) zasilanie obiektéww energie elekiryczng z istniejacych urzadzen i sieci
na podstawie technicznych warunkéw przylaczenia okreslonych przez
Zaklad Energetycany;

7) ogrzewanie indywidualne z mozliwoscia wykorzystania paliwa stalego,
oraz gazu ziemnego uzykanego ze stacji redukcyjno-pomiarowej
zlokalizowanej na terenie wsi i oznaczonej symbolem Eg;

8) gromadzenie odpadow w punktach gromadzenia lokalizowanych w
obrgbie wsi, nastgpnie wywozenie na wysypiska komunalne w
lgdrzychowicach, powstale w wyniku dzialalnogci gospodarczej
produkujacej odpady do ponownego przerobu lub wykorzystania jako
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surowiec, z mozliwoscig sktadania nie przerobionych odpadéw
wylacznie na wysypisku komunalnym;

9) na calym obszarze planu dopuszcza sig¢ lokalizacje niezbednych

obiektéw i urzadzeri technicznej obstugi terenéw budowlanych wraz

z odpowiednimi sieciami infrastruktury technicznej, z zachowaniem

nastgpujacych warunkéw; s

a) uwzglednione beda programy, koncepcje branzowe i zalozenia
rozbudowy poszczegblnych sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja obiektow na terenach oznaczonych symbolem MN,
U i UE ustalona bedzie w projektach budowlanych i projektach
zagospodarowania terenéw, opracowanych zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane,

¢) uwzglednione beda propozycje lokalizacji zawarte na rysunku

planu,

d) speinione zostana wszystkie wymogi sanitarne i ochrony

iska oraz ochrony intereséw oséb trzecich,

e) sieci infrastruktury technicznej prowadzone beda wzdtuz ciagow
komunikacyjnych oraz w inny sposéb, jezeli bedzie to wynikato
z konfiguracji terenu, zasad ochrony $rodowiska oraz z ustaleri
koncepcji programéw branzowych i zalozen dotyczacych rozwoju
poszczegblnych sieci,

10) podejmowane dzialania inwestycyjne na terenach oznaczonych

1.

symolami MN, U i UE i innych terenach winny uwzgledniaé ochrong
istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz ich przebudowe w
uzgodnieniu z wiasciwymi instytucjami.
§11
W celu zapewnienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia
warunkéw bezpieczenistwa ustala si¢ linie rozgraniczajace stref pr-
zebiegu sieci infrastruktury technicznej dla gazociagu wysokiego
cisnienia oraz linii energetycznych wysokiego napigcia.
Na terenach strefy, o ktorej mowa w ust. 2, ustala sig:
1) wykorzystanie gruntéw na cele zieleni i upraw rolniczych;
2) obowigzek kazdorazowego uzgadniania z zarzadca sieci wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obrgbie wyznaczonych stref,

§12 -

. Plan ustala lokalizacj¢ nowych oraz modemizacjg i przebudowe

istniejacych drég krajowych. wojewédzkich i gminnych zgodnie z
klasyfikacja techniczna drég i ulic okresiona na rysunku planu.

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ukiad komunikacyjny
zakazuje si¢ realizacji obiektéow budowlanych, z wyjatkiem sieci
uzbrojenia technicznego — pod warunkiem spelnienia wymagéw
okreslonych w przepisach szczegélnych a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog

. Naterenach ulic klasy KG1/2, KZ1/2, KL1/2 i KD1/2 w obrebie linii

rozgraniczajacych nalezy lokalizowaé:

1) jezdnie zgodnie z klasyfikacja ulic;

2) zielen izolacyjng o szerokosci 2,0 — 3,5 m (dwustronnie);

3) ciagi piesze o szerokosci 2,0 m (dwustronnie lub jednostronnie);
4) Sciezki rowerowe o szerokosci 2,0 m (jednostronnie);
5)urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;j.

. Dla poszczegéinych terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami MN, U i UE ustala si¢ wykonanie wspdinych wjazdow
od drég i ulic publicznych, w ilo$ci i miejscach ustalonych przez
zarzadeg drég, obstugujacych caly — w liniach rozgraniczajacych —
teren oraz wykonanie drég dojazdowych wewnetrznych o charakterze
niepublicznym, zapewniajacych zaspokojenie potrzeb i interesow
wszystkich stron i wiascicieli gruntéw - o parametrach co najmniej
ulicy klasy KD 1/2 i KL1/2 (dojazdowej i lokalnej — w liniach
rozgraniczajacych o szerokosci 12,0 do 20,0 m) lub ulicy pieszo-
Jjezdnej o szerokosci jezdni co najmniej 5,0 m (w liniach
rozgraniczajacych 10,0 do 12,0 m).

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia na dziatkach budowlanych
poszezegblnych obiektow, stosownie Yo ich przeznaczenia, odpow-
iedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw
dzialek.

- Dojazd do dzialki 572/4 na zasadzie shuzebnosci dojazdu z dzialki
573.

- Plan ustala modemizacjg istniejacej linii kolejowej oraz rozbudowe i

przebudowg zwiazanych z nig obiektow przystanku pasazerskiego
oraz obiektéw przeladunkowo - skiadowych.

§13

- Obszary obejmujace tereny budowlane, dla ktérych plan miejscowy

ustala inne przeznaczenie, moga byé wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

- Na obszarach. o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem terenéw

oznaczonychMN, U i UE moga by¢ budowane obiekty tymczasowe,
Jezeli ich budowa jest niezbgdna do prawidlowego wykorzystania
gruntow.

2

ROZDZIAL 111
Przepisy szczegélowe dla terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w zakresie warunkoéw, standardéw
i zasad ksztaltowania zabudowy
oraz warunkéw podzialu na dzialki

§14
- Dla teren6w zespolow wigjskiej zabudowy mieszkaniowe; i ustugowej

oznaczonych na rysunku planu symbolemMR ustala si¢ jako

przeznaczenie podstawowe:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne;

2) ushugi komercyjne nieucigzliwe wbudowane lub zlokalizowane
samodzielnie na wydzielonych dziatkach;

3) zabudows zagrodows; 3

4) nieuciazliwe formy produkcji rolno-hodowlanej z obsluga

techniczng;
5) ustugi publiczne;
6) tereny upraw rolnych i ogrodniczych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto
lokali 22

1) drobnych obiektoéw produkeyjnych nieuciazliwych oraz zwigzanych
z obstuga gospodarki komunalnej;

2) obiektow infrastruktury technicznej;

3) zieleni mjn\d;onej i o funkcjach ochronnych, kompozycyjnych

i ych.
- Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ utrzymanie,
rozbudowe i i

" ! j¢ istniejacej oraz lokalizacje
?qv;ej nhxdmwyzuchowuumpnmaczcniawnﬁmionegowust.
i2

. W stosunku do zabudowy modemizowanej i przebudowywanej lub

podlegajacej wymianie ustala si¢ nastgpujace warunki i standardy

ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie zabudowy do lokalnej tradycji budownictwa oraz
otoczenia w zakresie skali, uksztattowania bryty, detalu i zastoso-
wanych materialéw wykonczeniowych;

2) przywrécenie lub utrzymanie tradycyjnej formy i wysokosci dachu
oraz proporcji wysokosci dachu do wysokosci zrebu ($ciany);

3) rozbudowe istniejacych obiektéw nie wigcej niz o 50%
dotychczasowej kubatury pod warunkiem zachowania parametréw
okreslonych w ust. 5;

. Dlazabudowy uzupeiniajacej ustala sig nastepujace warunki i standardy

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki mieszkaniowej 0,20
2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki ustugowe;j 0,35
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki mieszkaniowej 0,35
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki uslugowe;j 0,50
5) maksymalna liczba kondygnacji dia zabudowy mieszkaniowej 2
6) maksymalna liczba kondygnacji dla zabudowy ushugowej 3
7) maksymalna wysokosé kalenicy 150m
8) dach stromy symetryczny, kryty dachéwka, o kacie

nachylenia polaci dachowej dostosowanej do zabudowy

sasiedniej - minimalnie 38 (zalecane 40-45°)
9) minimalne odlegiosci linii zabudowy od drog i ulic:

a) gminnych oraz wewnetrznych niepublicznych

(KD V1, KD VII, KD 172, KL172) 8m -15m
b) wojewddzkich (KDVL, KDV,KL1/2) 10 m (zalecane 15 m)
c) krajowych

- (KZ172, KDIV) 15m

-KG1/2, KDIII 30 m (zalecane 40 m)

10) zespét zabudowy obejmujacy co najmniej 5 dzialek, uzupetniajacy
istniejacy ukiad urbanistyczny wsi, winien charakteryzowaé si¢
jednakowymi lub zblizonymi do siebie nastgpujacymi elementami
ksztaltowania architektonicznego i urbanistycznego:

a) jednakowa linig zabudowy,
b) jednakowga odlegloscia miedzy budynkami oraz zblizonymi do
siebie wymiarami frontéw budynkéw,
¢) forma dachu i wysoko$cia budynku.
11) dla zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie istniejacych rowow
ciekéw i potokéw zapewni¢ zabezpieczenie przed wodami
powodziowymi w uzgodnieniu z wlasciwym organem

administracji. «
. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 4, ustala si¢ nastepujace warunki
. podzialu na dziatki:

1) minimalna wielkos¢ dzialki dla obiektu wolno stojacego oraz zespotu
zabudowy winna wynikaé ze wskaznikéw okreslonych wust. 5;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i ustugowej dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ zmiany wynikajacej z ustalen punktu | powierzchni
dzialki wzakresie 15%, pod warunkiem zachowania obowiazujacych
przepisow techniczno — budowlanych;
3) ksztalt dzialki - prostokatny lub zblizony do prostokata;
4) granice oddzielajace poszczegdine dzialki - prostopadte do drog
1 ulic;
5) dla zespoléw zabudowy obejmujacych 5 i wigcej dziatek podzial
terenu winien by¢ wykonany w oparciu o zaakceptowany przez
organ Urzedu Gminy do spraw gospodarki przestrzennej, projekt
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zagospodarowania terenu opracowany zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane.

§15
1. Wyznacza si¢ tereny zespoléw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wraz z funkcjami
towarzyszacymi, realizowana w formach zorganizowanych.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto
lokalizowanie:
1) ustug, funkcjonujacych wquczme w pomieszczeniach wbudowanych
w obiekty mieszkaniowe
2) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych, kompozycyjnych
irekreacyjnych;
3) obiektéw infrastruktury technicznej.
3. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki

i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zabudowa w nowych zespotach w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi winna charakteryzowaé sig Jjednakowymi lub
wzajemnie do siebie zblizonymi parametrami nastgpujacych
elementow ksztaltowania architektonicznego i urbanistycznego:

a) jednakowa linia zabudowy;

b) forma oraz wysokoscia dachu i jego ukiadem kalenicy;

¢) poziomem posadowienia podiogi parteru,

d) zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi,

e) jednakowy odlegloscia migdzy budynknmi lub ich zespotami
1 zblizonymi do siebie wymiarami frontéw budynkow,

1)

2) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dziatki zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 0,20
b) dziatki lub terenu zabudowy dla form odmiennych od wolno
stojacej 0,25
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dziatki zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 0,35
b) terenu (dziatki) zabudowy dla form odmiennych od wolno
stojacej 0,45
4) maksymalna liczba kondygnacji:
a) zabudowa wolno stojaca 2
b) zabudowa o formach odmiennych od wolno stojacej 29
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy 15m
6) dach stromy symetryczny, kryty dachéwka, o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do
zabudowy istniejacej w granicach 380 - 450
7) minimalne odleglosci linii zabudowy od drég i ulic:
a) gminnych i wewnetrznych niepublicznych
(KD VIL, KDVL KD 1/2) 8§m
b) wojewédzkich (KD V, KZ 1/2) 10 m
4. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki
podziatu na dziatki:

1) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolno stojacej oraz
zabudowy o formach odmiennych od wolno stojacej winna wynikaé
ze wskaznikéw okreslonych wust. 3,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany wynikajacej z ustalen punktu |
powierzchni dziatki o 15 %, pod warunkiem zachowania
obowigzujacych przepisdéw techniczno — budowlanych,

3) uklad i ksztalt dzialek odpowiedni do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu, przy zachowaniu :

- Wymagari ochrony przeciwpozarowej,

- przepiséw ochrony $rodowiska,

- wytycznych projektowania drég i ulic,

- warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
iich usytuowanie;
wacll':mkgw zagospodarowania okreslonych w przepisach niniejszej

uchwa!

- warunkéw w zakresie obstugi technicznej,

4) podzial na dzialki winien zapewnié mhzaq;mkoep(omegopuzz
wiasciwy organ Urzedu Gminy d/s gospodarki przestrzennej
i budownictwa, ukladu kompozycyjnego zespoiu zabudowy
przedstawionego w formie konceptji przestrzennej lub projektu
zagospodarowania terenu, speiniajacego wymogi ustawy Prawo
budowlane.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ wykonanie wspdinej
reparcelacji gruntéw lub podziatu na dziatki w obrgbie calego terenu
w liniach rozgraniczajacych - przed wydaniem pozwolenia na budowg
dla pojedynczego obiektu jak i calego zespotu.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwosé podjecia
dzialan inwestycyjnych na zasadach przewidzianych w przepisach
dotyczacych ustalenia granic gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne.

n

§16
. Dla terenéw administracji i ustug publicznych oznaczonych na rysunku
symbolem UP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
1) uslugi o$wiaty, zdrowia. sportu, opieki spolecznej i kultury;
2) administracj¢ publiczna, tacznos¢ oraz administracje specjaing;
3) obiekty kultu religijnego.
. Na terenach. o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto
lokalizowanie :

—

o

1) ustug komercyjnych i handlu;

2) mieszkalnictwa jednorodzinnego;

3) obiektéw infrastruktury technicznej i zaplecza technicznego
gospodarki komunalnej;

4) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych,
i rekreacyjnych.

3. Zakres wykorzystania terenéw pod funkcje podstawowe oraz pod
funkcje dopuszczalne, o ktérych mowa w ust. 1, winien wynikaé z
decyzji Zarzadu Gminy indywidualnie podejmowanych dla kazdego
wyznaczonego terenu, na podstawie analizy stopnia zaspokojenia
podstawowych potrzeb w zakresie ustug publicznych

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ modernizacje,
rozbudowe i przebudowg istniejacych obiektéw oraz realizacje nowych
wg nast¢pujacych zasad :

1) dostosowanie bryly budynku do lokalnej tradycji ksztaltowania
zabudowy w zakresie skali zabudowy i uksztattowania bryty;

2) wysokos¢ budynku lub jego kalenicy nie powinna przekraczaé
wysokosci 15 m, liczba kondygnacp - 3 (trzecia kondygnacja
zalecana jako uzytkowe poddasze

3) minimalna linia zabudowy od drég i ulic 15m.

§17
. Dla terenéw ustug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
1) obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, agencje, banki);
2) handel hurtowy i detaliczny (centrum handlowe, skiady, magazyny);
3) ustugi turystyki (motele, hotele, pensjonaty);
4) gastronomig i ushugi rzemiesinicze dla obstugi mieszkancow;
5) zielen urzadzona o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto
lokalizowanie:

1) mieszkalnictwa jednorodzinnego;

2) drobnych i nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych oraz obshugi
komunikacji spelniajacych warunki okreslone w § 6 niniejszej
uchwaty;

3) ustug publicznych,

4) obiektéw infrastruktury komunalnej, zaplecza technicznego
gospodarki komunlanej oraz obstugi rolnictwa.

3. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowaé
pod warunkiem:

1) ze stanowig uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowania zasady. aby istniejace i projektowane obiekty i urza-
dzenia nie zajely tacznie wigcej niz 30% powierzchni danego

terenu.

4. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, wymagana jest realizacja
zabudowy w formach zorganizowanych w granicach calego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi lub wydzielonej
funkcjonalnie jego czgsci.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa zespoldéw w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi winna chrakteryzowa¢ si¢ jednakowymi lub
wzjemnie do siebie zblizonymi nastgpujacymi parametrami
ksztaltowania architektonicznego i urbanistycznego:

a) jednakows linig zabudowy;
b) zblizonymi odleglosciami migdzy budynkami i zblizonymi do
siebie wymiarami frontéw budynkéw;
c) wysokoscia budynkéw i forma ich zadaszenia;
d) zasadami ksztalowania bryly i kompozycji elewacji,
2) wskaznik zabudowy wydzielone, dziafki:

—

a) maksymalny 0,4
b) minimalny 03
3) intensywnos¢ wydzielonej dziatki:
a) maksymalna 0,8
b) minimalna 0,45
4) wysokosé zabudowy:
a)maksymalna . 15m
b) minimalna 10m
5) dach stromy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej A
w granicach 35-38
6) minimalna odleglos¢ linii zabudowy od drég i ulic:
a) gminnych, wajewoédzkich i wewnetrznych
niepublicznych 10m
b) krajowych:
-KZ1R2 20m
-KG1R2 30m
- KDI 120m

6. Dopuszcza si¢ zmiang warunkéw i standardéw ksztalowania zabudowy

i zagospodarowania terendéw okreslonych w ust. 5§ pkt 4,5 pod

em:

1) przedlozenia ZarzadowiGminy odpowiedniej propozycji nowych
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
formie koncepcji przestrzennej dla zespolu zabudowy w obszarze
obejmujacym co najmniej 2 ha (zalecany 4 ha)

2) zespdl ograniczonyzostanic ukiadem zieleni o szerokosdci co
najmniej 25 m wraz z ciggami pieszymi,
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3) wydana zostanie decyzja o warunkach zabudowy i za-

gospodarowania terenu na caly obszar objety koncepcja.

4) zachowane zostang ustalenia okreslone wust. S pkt 1, 2, 3 6.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki
podziatu na dzialki i reparcelacji;

1) ukiad i ksztalt dzialek odpowiedni do przeznaczenia'i sposobu
uzytkowania terenu, przy zachowaniu:

- wymagan ochrony przeciwpozarowej,

- przepiséw ochrony srodowiska,

- wytycznych projektowania drég i ulic, .

- warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie,

- warunkéw zagospodarowania okre$lonych w przepisach
niniejszej uchwaty,

- warunkéw w zakresie obstugi technicznej,

2) minimaina wielko$¢ dziatki winna wynikaé ze wskaznikéw oraz
zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w ust. 5:

3) granice oddzielajace poszczegdine dziatki wyznaczone prostopadle
do drég 1 ulic. )

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢, przed wydaniem
pozwolenia na budowg, wykonanie wspélnej reparcelacji gruntéw
lub podzialéw na dzialki w obrebie calego terenu w liniach
rozgraniczajacych, lub jego funkcjonalnie i przestrzennie
wydzielonego fragmentu, gdy istniejacy podziat nie speinia warunkow
okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty.

§18

. Dla terenéw ushug i drobnej wytwérczoscei, oznaczonych na rysunku

planu symbolem UR, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:

1) obstuge dziatalnosci gospodarcze;j;

2) ha;:u: hmowki'idemliczny;

3) ustugi turystyki; :

4) nieuciazliwe obiekty produkcyjne oraz obslugi komunikacji,
speiniajace warunki okresione w § 6 niniejszej uchwaly.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sigponadto

lokalizowanie:

1) obiektéw infrastruktury komunalnej oraz zaplecza technicznego
gospodarki komunalne;:

2) ustug publicznych;

3) zieleni urzadzonej;

4) mieszkalnictwa.

- Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowaé

pod warunkiem:

1) ze stanowia uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowania zasady, aby istniejace i projektowane obiekty i
urzadzenia nie zajely facznie wiecej niz 30% powierzchni danego
terenu.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ utrzymanie,
przebudowe, rozbudowe i modemizacje istniejacej oraz lokalizacje
nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w ust.
132

5. W stosunku do zabudowy modernizowanej i przebudowywanej, o
ktérej mowa w ust. 4, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) dostosowanie do lokalnej tradyc)i ksztaltowania zabudowy w
zakresie skali i uksztattowania bryly; .
2) przywrécenie lub utrzymanie tradycyjnej formy i wysokosci dachu.

6. Dla zabudowy uzupelniajacej ustala sie nastgpujace warunki i
standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy wydzielonej dzialki = 0.30
2) maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy wydzielonej

—

3

dziatki 0,50
3) maksymaina liczba kondygnacji 2
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy 15m

5) dach stromy symetryczny, kryty dachowka. o kacie
nachylenia polaci dachowej dostosowanym do zabudowy s
istniejacej w granicach 35-45

6) minimalna odleglos¢ linii zabudowy od drég i ulic:

a) gminnych, wojewédzkich i wewnetrznych

niepublicznych 12 m (zalecane 15 m)

b) krajowej (KZ1/2, KDIV) 1Sm

7. Dla terendw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki
podziatu na dziatki:

1) minimalna wielko$é¢ dzialki dia zabudowy wolno-stojacej oraz
zespolu zabudowy winna wynikaé ze wskaznikow okreslonych
w ust. 6;

2) dopuszcza si¢ mozliwosé zmiany wynikajacej z ustales punktu |
powierzchni dzialki o 15% pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

§19

- Dia terenéw zespolow uslugowo-produkeyjnych oznaczonych na

rysunku planu symbolem UE, ustala si¢ jako przeznaczenie podsta-

wowe:

1) uslugi komercyine i handlu wg zakresu okreslonego w § 17
niniejszej uchwaly:

2) obiekty produkcji i obslugi technicznej wg warunkow okreslonych
w § 7 niniejszej uchwaty;

3) obiekty produkcji rolno-handlowej z obsluga techniczng roinictwa.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie ponadto:

1) parkingi dla wigkszej iloéci niz 500 samochodéw cigzarowych
1 osobowych;

2) bazy transportu, terminale przeladunkowe oraz odpraw celnych;

3) wytwomie mas bitumicznych i betonu:

4) obiekty infrastruktury komunalnej.

3. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowa¢
pod warunkiem:

1) ze stanowia uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowania zasady, aby istniejace i projektowane obiekty i
urzadzenia nie zajely {acznie wiecej niz 40% powierzchni danego
terenu;

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wymagana jest realizacja
zabudowy w formach zorganizowanych w granicach calego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, lub wydzielonej funkcjonalnie
jego czesci.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ utrzymanie,
modemizacjg, rozbudowe i przebudowe istniejaeych oraz realizacje
nowych obiektéw z zachowaniem nastepujacych warunkow i
standardéw ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy wydzielonej dzialki 0,6

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wydzielonej
dziatki

1,0
3) maksymalna liczba kondygnacji 3
4) maksymalina wysoko$¢ zabudowy I15m
5) minimalna odlegio¢ linii zabudowy od drég i ulic:
a) gminnych i wewnetrznych niepublicznych 15 m
b) drég krajowych:
-KZ1/2, KDIV 20m
-KGin 30m
- KDI 120 m

6) konieczno$¢ zachowania w stosunku do wszystkich obiektow i
zespolow zabudowy, realizowanych w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. iednakowych lub
wzajemnie do siebie zblizonych nastgpujacvch elementow
ksztaltowania architektonicznego:

a) linii zabudowy,
b) wysokosci budynkéw,
¢) formy zwieniczenia lub zadaszenia,
d) rozwiazan architektoniczych elewacji i detalu.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki
podziatu na dzialki i reparcelacii:

1) ukiad i ksztalt dzialek odpowiedni do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu, przy zachowaniu:

- Wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,

- przepiséw ochrony $rodowiska,

- wytycznych projektowania drég i ulic,

- warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie,

B walr:mkéw zagospodarowania okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaly,

- warunkéw w zakresie obslugi technicznej,

2) minimalna wielkos¢ dzialki winna wynikaé ze wskaznikéw oraz zasad
i warunkéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ust. §;

3) granice oddzialajace poszczegélne dzialki wyznaczone prostopadle
do drég i ulic.

.7. Dia terenéw, o kiérych mowa w ust. | ustala sig, przed wydaniem
pozwolenia na budowg, wykonanie wspéinej reparcelacji gruntéw lub
podzialéw na dzialki w obrebie calego terenu w liniach
rozgraniczajacych, lub jego funkcjonalnie i przestrzennie wydziélonego
fragmentu, gdy istniejacy podzial nie speinia warunkow okreslonych
w przepisach niniejszej uchwaty.

§20
1. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow,
oznaczone na rysunku planu symbolem PE.
2. Uzytkowanie terenu eksploatacji pod warunkiem uzyskania koncesji
na prowadzenie eksploatacji.

§21
Dla terendw wod otwartych oznaczonych na rysunku planu symbolem
W, ustala sig:
1) ochrong istniejacych ciekéw wraz z ochrong ich obudowy biologiczne;
o szerokosci co najmniej 15 m;
2) ochrong istniejacych stawow z mozliwoscig ich wykorzystania na
cele rybackic lub rekreacyne z zastrzezeniem zawartymw § 8 122,
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§ 22
|. Wyznacza si¢ tereny lak i zieleni z podstawowym przeznaczeniem
od:

ll)) taki i zielen o funkcjach ochronnych z wykluczeniem zabudowy
- oznaczone symbolem ZRg:

2) zielen urzadzona o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych
zwiazang z terenami budowlanymi i komunikacyjnymiz mozliwoscig
lokalizowania ciagow pieszych, drog dojazdowych, parkingow -
oznaczone symbolem ZRy.

. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sig :

1) ochrong istniejacej szaty roslinnej wystgpujacej pojedynczo lub
w zespotach i ekosystemach wraz z zaleceniem jego powigkszenia
obszarowego i wzbogacenia gatunkowego, ze szczegblnym
uwzglednieniem:

a) starodrzewu - alei, szpalerow i ukladow swobodnie
komponowanych,

b) zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

c) ciagdw zieleni zwiazanych z ciekami i zbiornikami wodnymi,

d) ekosystemow takowych i takowo - lesnych;

2) utrzymanie dotychczasowych form i funkcji rolnych oraz ogrodéw
dziatkowych,

3) realizacj¢ nowych zespolow zieleni w formach komponowanych
i swobodnych acznie z zagospodarowaniem dopuszczonym w ust.
1 pkt. 2.

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury komunalnej (uje¢ wody,
przepompowni $ciekéw, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu,
stacji transformatorowych).

2

§23
1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowe; i zadrzewien oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP. obejmujace chronione tereny zalozen parkowo-
patacowych oraz kulturowych zatozen parkowo-lesnych.
2. Dia terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) ochrong zalozenia parkowego i rewaloryzacje najcenniejszych jego

fragmentéw z uwzglednieniem zasad kompozycyjnych;

2) pieiggnacj¢ zadrzewien i zespoléw o cechach naturalistycznych
iswobodnie ksztaltowanych:

3) mozliwosé lokalizacji obiektow matej architektury, infrastruktury
technicznej, ciagdw pieszo-jezdnych, parkingdw oraz obiektow
sportowych i rekreacyjnych (miejsc wypoczynku):

4) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych o funkcjach
mieszkalnych, ushugowych i produkcyjnych.

§24
1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem
y /o
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw oraz innych
niezbednych obiektéw budowlanych.

§25

1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolniczych i ogrodniczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem RZ.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ zabudowe, w tym
zabudowg mieszkaniowa i zagrodowa oraz zwiazang z produkcja
rolng i inng dziatalnoscia gospodarcza.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig :

1) przeznaczenie czgsci terenow pod zadrzewienie i zakrzewienie:;

~

o

2) lokalizacje stawow i zbiornikow oraz ich ochrong:

3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury komunaine)

4) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury komunainej obejmujacych ujecia
wody, przepompownie, zaklady uzdatniania wody, stacje reduk-
cyjno-pomiarowe gazu i stacje transformatorowe.

§24

. Ustala si¢ tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu

symbolem RL.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1. zagospodarowanie i

uzytkowanie winno wynika¢ z planow urzadzania laséw oraz
przebiegu granicy rolno- lesnej z uwzglednieniem zasad lesnictwa
Zréwnowazonego.

§ 25

1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury komunainej obejmujace:

1) tereny komunainej oczyszczalni $ciekéw oraz zakladu utylizacji
odpadéw komunalnych i stabilizacji odpad6w sciekowych oznaczone
na rysunku planu symbolem ENg,

2) tereny urzadzen przerobu i gromadzenia odpadow oraz nieczystosci
oznaczone na rysunku planu symbolem Eny.

3) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow (lokalizacja
orientacyjna) oznaczone na rysunku planu symbolem Ek;

4) urzadzenia gazownictwa oznaczone na rysunku planu symbolem
E

¢

. Uciazliwosci obiektow wskazanych w ust. 1 nie powinny przekraczaé

granic terenéw budowlanych o funkcjach mieszkaniowych i
ustugowych.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§28

Tracq moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwaia Nr 163/92 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 27 lipca 1992 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zgorzelec (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Jeleniogérskiegoz 1992 r.
nr 18’, poz. 193°,21993 r.nr 9, poz. 71, z 1994 r. nr 44, poz. 201,z 1997

r.nr 26, poz. 50,z 1997 r. nr 26, poz. 51, 1997 r. nr 26, poz. 52) w czesci

dotyczacej wsiJ edrzychowice.

§29

Dla terenéw objetych planem nie ustala si¢ stawki procentowej do
naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
oktérejmowa wart. 10 ust.3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§30

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

31 .

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Jeleniogérskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zgorzelec
Ewa Szymanska

3
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UCHWALA NR 266/97
Rady Gminy Zgorzelec
zdnia 30 lipca 1997 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Tréjea

Na podstawie art. 26 ustawy z 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z 08 marca 1990r., 0 samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity
Dz. U. z 1996 r., Nr 13 poz. 74 z pézn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec,
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL1
Przedmiot i zakres ustalen

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Trdjca.
2. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami obrgbu
wsi Trdjca.
3. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy
zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie warunkow
prowadzeniagospodarkjpmsuzennejnaobszamwsipopruz:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw objetych
planem;
2) stworzenie podstaw prawnych do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu; - iy
3) ustalenie zasad ochrony intereséw publicznych, lokalnych i ponad-
lokalnych w zakresie:
a) tadu przestrzennego,
b) ochrony wartosci przyrodniczych,
¢) ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
d) funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej i komunalnej;
4) stworzenie podstaw do podejmowania skoordynowanych dziatan
inwestycyjnych zmierzajacych do transformacji uzytkowania terenéw
irozwoju ekonomigznego gminy; .
5) ograniczenie konfliktéw wynikajacych z podejmowanych dziatan
réznorodnych podmiotéw gospodarczych.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg :
1) tereny zespotéw wiejskiej zabudowy mieszkaniowe; i ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MR;
2)tereny zespoléw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3)tereny administracji i ustug publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolem UP;
4) tereny ustug komercyjnych i handlu oznaczone na rysunku planu
symbolem U;
5)tereny zespotéw ustugowo - mieszkaniowych oznaczone na
rysunku planu symbolem UM;
6)tereny powierzchniowe;j eksploatacji surowcow oznaczone na
rysunku planu symbolem PE:;
7) tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolen#;
8) tereny {ak i zieleni o funkcjach ochronnych oraz kompozycyjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;
9) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolenZC;
10) tereny upraw rolniczych i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ;
11) tereny laséw i dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem
RL;
12) tereny drog i ulic publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem K;
13) tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury komunainej oznaczone
na rysunku planu symbolem E;
14) tereny prawnej ochrony srodowiska kulturowego.
. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie ich przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne oraz zasady zagospodarowania poprzez
okreslenie w zaleznosci od potrzeb:

=]

1) warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) zasad obstugi technicznej;

3) zasad obslugi komunikacyjnej;

4) czasowego wykorzystania terendw wyznaczonych w planie pod
zabudowe;

5) zakresu funkcji podstawowych i dopuszczainych;

6) warunkéw i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagos-
podarowania terenu

7) warunkéw podziatu na dziatki;

3. Tereny, o ktérych mowa wust. 1, moga byé w calosci wykorzystane na
cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub cz¢sciowo, na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacy-
miustaleniami planu:
1) granica rolno - lesna;

2) strefa ochrony konserwatorskiej:

3) oznaczenie standardu technicznego drég i ulic publicznych;

4) granice stref przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu

ponadlokalnym;
5) Scisle ustalone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania;

6) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania — do uscislenia w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granica opracowania planu.

2, Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig informacje
uzupeiniajaca do ustalen planu — do wykorzystania przy wydawaniu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przy opracowaniu wniosku o jej wydanie:

1) granice obszaru gémiczego;

2) stanowiska archeologiczne.

3. Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny
o réznych rodzajach przeznaczenia i roznych zasadach zagospodaro-
wania moga zosta¢ zmienione w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, w oparciu o projekt zagospodarowania terenu
inwestycji oraz uzyskane uzgodnienia lub decyzje wymagane ustawa i
przepisami szczeg6lnymi, w nastepujacym zakresie :

1) 0 10 m, jezeli przebiegaja migdzy terenami budowlanymi oraz migdzy
terenami budowlanymi a terenami zieleni urzadzonej o funkcjach
ochronnych i kompozycyjnych oznaczonych symbolenZ Rk,

2) 0 5 m, jezeli przebiegaja miedzy terenami budowlanymi a terenami
drég i ulic,

3) 0 5m, jezeli przebiegaja migdzy terenami budowlanymi a terenami
otwartymi, nie przewidzianymi do zabudowy o oznaczonymi
symbolami: ZRe, ZP, RZ i RL, pod warunkiem zachowania
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§5

W planie rozumie si¢ pod okresleniem :

1) plan - ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) przeznaczenie podsiawowe - przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie dopuszczaine - przeznaezenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynek mieszkalny
Jednorodzinny lub zespé takich budynkéw w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym, szeregowym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy
nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespét takich budynkéw;

7) wskaznik zabudowy dzialki - stosunek powierzchni zabudowy obiektu
do powierzchni dzialki, na ktérej zostal zlokalizowany;

8) intensywnos¢ zabudowy dzialki - stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych i przyziemnych do powierzchni
dzialki (terenu), na kiorej zostat zlokalizowany;

9) wysokosc kalenicy budvnku - wysokos¢ liczona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do poziomu najwyzszej czgsci kalenicy;
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10) wysokosé budynku lub jego czesci - wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do gornej plaszezyzny stropu
lub stropodachu nad najwyzszg kondygnacja uzytkowa, lacznie
z gruboscig izolacji cieplne;j,

11) zorganizowane formy realizacji zabudowy — zespoly zabudowy
uksztaltowane w oparciu o projekty zagospodarowania terenu
opracowane zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane, ktérych
zakres wspoinej realizacji, w granicach wyznaczonych teren6w, winien
obejmowacé co najmnie;j:

- podzial na dziatki i reparcelacj¢ gruntu,
- uzbrojenie techniczne,
- wjazdy i podlaczenia do drég publicznych.

ROZDZIALII
Przepisy ogbine obowiazujgce
dla calego obszaru objetego planem

§6

Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw budowlanych

wymienionych w § 3, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska :

1) naterenach wyznaczonych na cele budowlane dopuszcza si¢ wylacznie
utrzymanie i lokalizowanie obiektéw mieszkalnych, ustugowych i
produkcyjnych nieucigzliwych, nie wywotujacych stalych lub
okresowych ucigzliwosci dla srodowiska i mieszkancow;

2) ewentualne ucigzliwosci dla mieszkancéw wywotane przez obiekty,
o ktérych mowa w pkt. 1, nie moga wykraczaé poza granice dziatki
lokalizacji obiektu;

3) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektéw ustugowych,
produkeyjnych oraz infrastruktury technicznej, zaliczonych do inw-
estycji $zczegolnie szkodliwych dla sSrodowiskaw § 2 oraz zaliczonych
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiskaw § 3 pkt.2, 3,4,
5,1 8 (z wyjatkiem oznaczonych lit.d, k i §) i 10 (z wyjatkiem
oznaczonych literamic, d, e, k, p i r) rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Lesnictwa (Dz. U. Nr 52, poz.
284 zdnia 13 maja 1995 r.), z zastrzezeniem zawartym w § 16 niniejszej
uchwaty;

4) dla terenéw budowlanych wymienionych w § 3 nie ustala sie
szczegdlnych warunkow i standardow w zakresie ochrony Srodowiska,
poza warunkami okreslonymi w powszechnie obowiazujacych
przepisach oraz w § 6, 719 niniejszej uchwaly;

5) zlokalizowanie obiektu uciazliwego lub mogacego pogorszy¢ stan
$rodowiska, wykluczonego w ust. 3, moze nastapi¢ po opracowaniu i
uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, zmieniajacym
ustalenia niniejszej uchwaty:

6) dopuszczalne natgzenie hatasu dla terenéw budowlanych winno wynikaé
zaktualnie obowiazujacych przepisow;

7) dopuszcza sig utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych na terenie wsi
obiektéw ustugowo - produkcyjnych i technicznych, wykluczonych
wust. 3, pod warunkiem spetnienia wymogéw i przepisow w zakresie
ochrony srodowiska oraz wymagan zawartych wust. 1 i2.

§7

1. Ustala si¢ ochrong istniejacej szaty ro$linnej wystepujacej w formach
pojedynczych oraz jako zespoly i ekosystemy, a w szczeg6lnosci
obejmujace;j:

1) starodrzew - aleje, szpalery i ukiady swobodne;

2) zadrzewienia i zakrzewienia §rédpolne;

3) ciagi zieleni zwigzane z ciekami i zbiomikami wodnymi.

2. Na terenach zespolow zieleni, o ktérych mowa w ust. 1, oraz w ich
sasiedztwie, zaréwno oznaczonych na rysunku planu symboleniZR, i
ZRy jak i polozonych w obrebie terenéw budowlanych oraz upraw
rolniczych, ustala sie :

1) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow;

2) zakaz wysypywania, zakopywania oraz wylewania opadéw

i innych zanieczyszczen;

3) utrzymanie naturalnych siedlisk takowych i roslinnosci wodnej
oraz, w miar¢ mozliwosci, ich powigkszanie i wzbogacanie
gatunkowe z uwzglednieniem warunkow § 19 20;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych — z zastrzezeniem §9i19.

3. Dlazespotow starodrzewu i zabytkowych alej ustala sie dodatkowo :
1) koniecznos$¢ zachowania strefy ochronnej o szerokosci co najmnie;

15 m wykluczajacej lokalizacje budynkéw i trwale zagospodaro-
wania terenu w urzadzenia i obiekty budowlane;

2) zmiang stosunkow wodnych. w tym poziomu wad gruntowych,

§8

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego 1 ochrony zabytkéw plan

ustala:

1) ochrong wpisanego do rejestru zabytkow zabytkowego zespolu
sakralnego z budynkiem bramowym i cmentarzem przykoscielnym oraz
obiektu domu kultury;

2) dokonywanie kazdorazowo uzgodnien z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich przedsigwzig¢ inwestycyjnych podejmowanych
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku
planu dia obiektow okreslonych wpkt. 1;

3) w odniesieniu do obiektéw objetych spisem konserwatorskim,
obowiazek kazdorazowego uzyskiwania opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w przypadku ich remontow lub modemizacji;

4) uzgadnianie ze stuzbg archeologiczna wszelkich prac budowlanych
podejmowanych naterenie i w sasiedztwie stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu.

N, §9

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenéw budowlanych w zakresie

infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez budowe wodociagu dla calej wsi,
zasilanego zuj¢¢ wody w Jerzmankach;

2) odprowadzenie $ciekéw poprzez budowe kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej scieki do istniejacej kanalizacji w Lagowie;

3) dlaterenéw zabudowy rozproszonej, zlokalizowanych poza dzialaniem
systemu kanalizacji, gromadzenie $ciekéw w szczelnych osadnikach
przy zapewnieniu ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych
przepisow lub indywidualnej ich utylizacji w obszarach zabudowy (w
oparciu 0 male oczyszczalnie i inne urzadzenia);

4) dla obiektéw obstugi technicznej komunikacji ustala si¢ koniecznosé
oczyszczania wod deszezowych poprzez urzadzenia oddzielajace bioto,
oleje i benzyng;

5) zasilanie obiektow w energig¢ elekiryczng winno odbywa¢ si¢ na
podstawie technicznych warunkéw przylaczenia okreslonych przez
Zakiad Energetyczny;

6) ogrzewanie indywidualne z mozliwoscia wykorzystania paliwa stalego
oraz gazu plynnego, oleju opalowego. energii elektrycznej lub gazu;

7) gromadzenie odpadéw w punktach gromadzenia lokalizowanych w
obrgbie wsi, nastgpnie wywozenie na wysypiska komunalne w
Jedrzychowicach, powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej
produkujacej odpady do ponownego przerobu lub wykorzystania jako
surowiec, z mozliwoscia skiadania nieprzerobionych odpadéw
wylacznie na wysypisku komunalnym lub wyznaczonym na terenie
wsi skladowisku odpadéw mineralnych. nietoksycznych:

8) dla calego terenu oznaczonego symbolemMN, U, UM, w granicach
okreslonych liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ wykonanie w sposéb
zorganizowany uzbrojenia w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz uzbrojenia w zakresie energetyki:

9) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych
obiektow i urzadzen technicznej obstugi terenéw budowlanych wraz z
odpowiednimi sieciami infrastruktury technicznej, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) uwzglednione beda programy, koncepcje branzowe i zalozenia
rozbudowy poszczegélnych sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja obiektow na terenach oznaczonych symbolemMN i U
ustalona bedzie w projektach budowlanych i projektach
zagospodarowania terenéw opracowanych zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane,

¢) uwzglednione beda propozycje lokalizacji zawarte na rysunku planu,

d) speinione zostang wszystkie wymogi sanitame i ochrony srodowiska
oraz ochrony interesow os6b trzecich,

e) sieci infrastruktury technicznej prowadzone beda wzdtuz ciagéw
komunikacyjnych oraz w inny sposéb, jezeli bedzie to wynikato
z konfiguracji terenu, zasad ochrony $rodowiska oraz z ustalen
koncepcji programéw branzowych i zalozen dotyczacych rozwoju
poszczegbinych sieci,

10) podejmowane dzialania inwestycyjne na terenach oznaczonych
symolami MN i U i innych terenach winny uwzgledniaé ochrong
istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz ich przebudowe
w uzgodnieniu z wiasciwymi instytucjami.

§10
1. W celu zapewnienia wilasciwej eksploatacji oraz warunkow
bezpieczenstwa ustala sig linie rozgraniczajace stref przebiegu sieci
infrastrukuury technicznej obejmujacej gazocigg wysokiego cisnienia
wraz ze staciami redukcyino - pomiarowymi | stopnia.
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2. Naterenach strefy, o ktorej mowa w ust. |, ustala sig :
a) wykorzystanie gruntéw na cele zieleni i upraw rolniczych;
b) obowiazek kazdorazowego uzgadniania z zarzadca sieci wszelkich
prac budowlanych prowadzonych w obrebie wyznaczonych stref.

§11

1. Plan ustala lokalizacj¢ nowych oraz modemizacje i przebudowe
istniejacych drog krajowych, wojewddzkich i gminnych zgodnie z
klasyfikacja techniczna drdg i ulic okre$lona na rysunku planu.

2. Naterenach w obrebie linii rozgraniczajacych ukiad komunikacyjny
zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem sieci
uzbrojenia technicznego, pod warunkiem spelnienia wymagéw
okreslonych w przepisach szczegélnych, a takze uzyskania zgody
zarzadey drég.

3. Na terenach ulic klasy KG1/2, KZ1/2i KL1/2, oraz KD V1i KD VII
(w przekrojach ulicznych) w obrebie linii rozgraniczajacych nalezy
lokalizowaé:

1) jezdnie zgodnie z klasyfikacja ulic;

2) zielen izolacyjna o szerokosci 2,0—3,5m (dwustronnie);

3) ciagi piesze o szerokosci 2.0 m (dwustronnie lub jednostronnie);
4) sciezki rowerowe o szerokosci 2,0 m (jednostronnie);

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. Dla poszczegéinych teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, U, UM ustala si¢ wykonanie wspélnych wjazdéw od drég i ulic
publicznych, w ilosci i miejscach ustalonych przez zarzadce drég,
obstugujacych caly — w liniach rozgraniczajacych — teren oraz
wykonanie drég dojazdowych wewnetrznych o charakterze
niepublicznym, zapewniajacych zaspokojenie potrzeb i intereséw
wszystkich stron i wiascicieli gruntéw - o parametrach ulicy klasy D
1/2 (dojazdowej — w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10.0 do
15,0 m.) lub ulicy pieszo-jezdnej o szerokosci jezdni co najmniej 5,0
m. (w liniach rozgraniczajacych 10,0 do 12,0 m.).

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na dzialkach budowlanych
poszczegblnych obiektéw, stosownie do ich przeznaczenia, odpowied-
niej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw
dziatek.

§12

1. Obszary obejmujace tereny budowiane, dia ktérych plan miejscowy
ustala inne przeznaczenie, moga byé wykorzystywane w sposéb
dotyczczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem terenéw
oznaczonych MN, U i UM, moga byé budowane obiekty tymcza-
sowe, jezeli ich budowa jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania
gruntéw.

ROZDZIALIII
Przepisy szczegolowe dla terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
w zakresie warunkow, standardéw i zasad ksztaltowania
zabudowy oraz warunkéw podzialu na dzialki

§13
1. Dla terenéw zespoloéw wiejskiej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolemMR ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe :
1) mieszkalnictwo jednorodzinne;
2) ustugi komercyjne nieuciazliwe wbudowane lub zlokalizowane
samodzielnie na wydzielonych dziatkach;
3) zabudowe zagrodowa;
4) nieuciazliwe formy produkgeji rolno - hodowlanej z obstuga
techniczng;
5) uslugi publiczne;
6) tereny upraw rolnych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto
lokalizowanie :

1) drobnych obiektow produkeyjnych nieuciazliwych oraz zwiazanych
z obstugq gospodarki komunainej;

2) obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych, kompozycyjnych
i rekreacyjnych. )

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ utrzymanie,
przebudowe, rozbudowe | modemizacje istniejacej oraz lokalizacjg
nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w ust.
&8

v

4. W stosunku do zabudowy modernizowancj i przebudowywane;j lub
podlegajacej wymianie ustala si¢ nastepujace warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie zabudowy do lokalnej tradycji budownictwa oraz
otoczenia w zakresie skali, uksztaltowania bryly, detalu i zastosowa-
nych materialéw wykonczeniowych;

2) przywrécenie lub utrzymanie tradycyjnej formy i wysokosci dachu
oraz proporcji wysokosci dachu do wysokosci zrebu (Sciany);

3) rozbudowg istniejacych obiektéw nie wigcej niz o 50%
dotychczasowej kubatury pod warunkiem zachowania parametrow
okreslonych wust. 5.

5. Dla zabudowy uzupetniajacej ustala sie nastgpujace warunki i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ;

1) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki mieszkaniowej 0,20

2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki ustugowej 0.35

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki mieszkaniowej 0,35

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki ustugowej 0,50

5) maksymalna liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej 2

6) maksymalna liczba kondygnacji dla zabudowy ustugowe;j 3

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy 150m

8) dach stromy symetryczny, kryty dachéwka, o kacie
nachylenia pofaci dachowej dostosowanej do zabudowy
sasiedniej - minimalnie 380

9) minimalne odleglosci linii zabudowy od drégiulic:

a) gminnych oraz wewnetrznych niepublicznych

(KD VI, KD VIIiKD 1/2) 8m -12m
b) wojewddzkich (KD V, KZ 1/2) 15m
b) krajowych (KG 1/2, KD III) (w nawigzaniu

do istniejacej linii zabudowy) 20m

10) zespéi zabudowy obejmujacy co najmniej § dzialek, uzupeiniajacy
istniejacy uklad urbanistyczny wsi, winien charakteryzowaé si¢
jednakowymi lub zblizonymi do siebie nast¢pujacymi elementami
ksztattowania architektonicznego i urbanistycznego:

a) jednakowg linia zabudowy,

b) jednakowa odleglo$cia migdzy budynkami oraz zblizonymi do siebie
wymiarami frontéw budynkow,

¢) forma dachu i wysokoscia budynku.

11) ksztatiowanie bryl budynkéw mieszkalnych i uslugowych oraz ich
usytuowanie w terenie w nawigzaniu do charakterystycznych ukiadéw
istniejacej zabudowy siedliskowej oraz jej gabarytéw i ksztalt,

12) maksymalna dlugos¢ kalenicy 20m
6. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 4, ustala si¢ nastepujace warunki
podziatu na dzialki:

1) minimalna wielko$¢ dzialki dla obiektu wolno stojacego oraz zespotu
zabudowy winna wynikaé ze wskaznikow okreslonych w ust.5;

2) dlazabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne; i ustugowej dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ zmiany powierzchni dziatki wynikajacej z ustalen pkt.
1 w zakresie 15% pod warunkiem zachowania obowiazujacych
przepisdw techniczno — budowlanych;

3) ksztalt dzialki - prostokatny lub zblizony do prostokata;

4) granice oddzielajace poszczegélne dzialki - prostopadie do drég
iulic;

5) dia zespoléw zabudowy obejmujacych 5 i wigcej dzialek podzial
terenu winien by¢ wykonany w oparciu o zaakceptowany przez
organ Urzedu Gminy do spraw gospodarki przestrzennej projekt
zagospodarowania terenu opracowany zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowilane.

§14 «

1. Wyznacza si¢ tereny zespoléw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symboleniMN,
z podstawowym przeznaczeniem pod Zabudowe mieszkaniowa wraz
z funkcjami towarzyszacymi realizowana w formach zorganizowanych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto

- lokalizowanie:

1) ushug funkcjonujacych wylacznie w pomieszczeniach wbudowanych
w obiekty mieszkaniowe;

2) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych, kompozycyjnych
i rekreacyjnych;

3) obiektow infrastruktury technicznej.

3. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace warunki

i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa w nowych zespotach w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi winna charakteryzowaé si¢ jednakowymi lub
wzajemnie do siebie zblizonymi parametrami nastgpujacych
elementdw ksztaltowania architcktonicznego i urbanistycznego:
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a) jednakowg linia zabudowy:

b) forma oraz wysokoscia dachu i jego ukladem kalenicy:

¢) poziomem posadowienia podlogi parteru,

d) zastosowanymi materialami wykonczeniowymi.

e) jednakowa odlegloscia migdzy budynkami lub ich zespolami
i zblizonymi do siebie wymiarami frontéw budynkow,

2) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dzialki zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 0,20
b) dziatki lub terenu zabudowy dla form odmiennych od wolno

stojacej 0,25
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dzialki zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 0,35

b) terenu (dzialki) zabudowy dla form odmiennych od wolno

stojacej 0,45
6) maksymalna liczba kondygnacji:
a) zabudowa wolno stojaca R
b) zabudowa o formach odmiennych od wolno stojacej 25
5) maksymalna wysokos¢ kalenicy I5m
6) dach stromy symetryczny, kryty dachowka, o kacie
nachylenia polaci dachowej dostosowanym do zabudowy
istniejacej w granicach 380 - 450
7) minimalne odleglosci linii zabudowy od drég i ulic:
a) gminnych (KD VII, KDVI, ) i wewngtrznych
niepublicznych (KD VII, KDVI, KD1/2)) 8§-12m
b) wojewodzkich (KZ 1/2 , KD V) 15m
c) krajowej ( KG 172) 30m

. Dlaterenoéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki

podzialu na dziatki:

1) minimalna wielko$é dzialki dla zabudowy wolno stojacej oraz
zabudowy o formach odmiennych od wolno stojacej winna wynikaé
ze wskaznikéw okreslonych wust. 3,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany wynikajacej z ustalen punktu |
powierzchni dzialki o 15 % pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych,

3) ukiad i ksztalt dzialek odpowiedni do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu, przy zachowaniu :

- wymagan ochrony przeciwpozarowej,

- przepiséw ochrony srodowiska.

- wytycznych projektowania drég i ulic.

- warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki

i ich usytuowanie:

- warunkow zagospodarowania okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaly,

- warunkéw w zakresie obstugi technicznej.

4) podzial na dzialki winien zapewnic realizacj¢ zaakceptowanego przez
wlasciwy organ Urzedu Gminy d/s gospodarki przestrzennej
i budownictwa, ukiadu kompozycyjnego zespolu zabudowy
przedstawionego w formie koncepcji przestrzennej lub projektu
zagospodarowania terenu, speiniajacego wymogi ustawy Prawo
budowlane. :

. Dla terenéw., o ktérych mowa wust. 1. ustala si¢ wykonanie wspéinej

reparcelacji gruntow lub podziatu na dzialki w obrebie calego terenu
w liniach rozgraniczajacych - przed wydaniem pozwolenia na budowg
dla pojedynczego obiektu jak i calego zespotu.

. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ podjecia

dziatan inwestycyjnych na zasadach przewidzianych w przepisach
dotyczacych ustalenia granic gruntéw przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne.

. Dopuszcza si¢ zmiang ustalonej w ust. 3, pkt 7 linii zabudowy od drogi

krajowej KG 1/2 w oparciu o wyznaczong przez Rzeczoznawce ds.
ochrony srodowiska strefe uciazliwosci drogi.

§15

. Dla terenéw administracji i ustug publicznych oznaczonych na rysunku

symbolem UP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe :

1) ustugi oswiaty, zdrowia, sportu, opieki spolecznej i kultury;

2) administracj¢ publiczna. 1acznosé oraz administracje specjalna:
3) obiekty kultu religijnego.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto

lokalizowanie:

1) uslug komercyjnych i handiu:

2) mieszkalnictwa jednorodzinnego:

3) obiektow infrastrukiury technicznej i zaplecza technicznego
gospodarki komunainej:

4) zicleni urzadzonej o funkecjach ochronnyeh 1 Kompozycyinych
i rekreacynych.

-

)

~)

, Zaleca

Zakres wykorzystania terenow pod funkcje podstawowe oraz pod
funkcje dopuszezalne. o ktérych mowa w ust. 1, winien wynikac z
decyzji Zarzadu Gminy indywidualnie podejmowanych dla kazdego
wyznaczonego lerenu na podstawie analizy stopnia zaspokojenia
podstawowych potrzeb w zakresie ustug publicznych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ modemnizacjg.

rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow oraz realizacje nowych

wg nastgpujacych zasad :

1) dostosowanie bryly budynku do lokalnej tradycji ksztattowania
zabudowy w zakresie skali zabudowy i uksztaltowania bryty oraz
zasad, o ktérych mowa w § 13 ust. 5 pkt 11;

2) wysokos¢ budynku lub jego kalenicy nie powinna przekracza¢
wysokosci 15 m, liczba kondygnacji - 3 (trzecia kondygnacja
zalecana jako uzytkowe poddasze);

3) minimalna linia zabudowy od drég i ulic 15 m.

§16

. Dla terenéw ustug komercyjnych i handlu oznaczonych na rysunku

planu symbolem U, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
1)obstuge dzialalnosci gospodarczej (biura. agencje, banki):
2)handel hurtowy i detaliczny (centrum handlowe, skiady, magazyny).
3)ustugi turystyki (motele. hotele, pensjonaty);

4) gastronomig i ustugi rzemiesinicze dla obstugi mieszkancow;
5)zielen urzadzong o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych.

. Na terenach. o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ ponadto

lokalizowanie:

1) mieszkalnictwa jednorodzinnego;

2)drobnych i nieucigzliwych obiektow produkeyjnych speiniajacych
warunki okre$lone w § 6 niniejszej uchwaty;

3)ustug publicznych;

4)stacji paliw plynnych ze stacjami obstugi srodkéw transportu;

5)obiektow infrastruktury komunalnej i zaplecza technicznego
gospodarki komunalne;j.

. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2. mozna lokalizowa¢

pod warunkiem :

1)ze stanowiq uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

2)zachowania zasady. aby istniejace i projektowane obiekty i urzadzenia
nie zajely tacznie wigcej niz 30% powierzchni danego terenu.

. Na terenie. o ktérych mowa w ust. 1. wymagana jest realizacja zabu-

dowy w formach zorganizowanych w granicach calego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub wydzielonej funkcjonal-
nie jego czgsci.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ utrzymanie,

modernizacj¢, rozbudowg i przebudowg istniejacych oraz realizacje
nowych obiektow z zachowaniem nastgpujacych warunkow i standard
ksztattowania zabudowy:

1)maksymainy wskaznik zabudowy wydzielonej dziatki 0.4
2)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

wydzielonej dziatki 0,80
3)maksymalna liczba kondygnacji 3
4)maksymalna wysokos¢ kalenicy 15 m
5)dach stromy symetryczny, kryty dachowka, o kacie

nachylenia potaci dachowej dostosowanym

do zabudowy istniejacej w granicach 350 - 450
6)minimalna linia zabudowy od drég i ulic :

a) gminnych i wewnetrznych niepublicznych 15m

b) wojewddzkich (KD V, KZ 1/2) 20m

c) krajowej nr 356 (KG 1/2) 40 m (zalecana 50 m):
7)dostosowanie zabudowy do lokalnej tradycji ksztaltowania
w zakresie skali i uksztaltowania bryly oraz rozplanowania na dzialce:
8)w stosunku do wszystkich projektowanych obiektow, zespolow
zabudowy, realizowanych w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, koniecznos¢ zachowania jednakowych lub
wzajemnie do siebie zblizonych nastgpujacych elementéw
ksztaltowania architektonicznego:
a) linii zabudowy,
b) wysokosci budynkéw (kalenicy),
¢) formy zwienczenia i zadaszenia,
d) rozwiazan architektonicznych elewacji i detalu.
sie¢ nawiazanie w usytuowaniu budynkéw do
charakterystycznych zamknigtych ukiadéw istniejacej zabudowy
siedliskowe) oraz jej gabarytow i ksztaitu.

. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki

podzialu na dzialki 1 reparcelucji:

T S ——————-———————————
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1) uktad i ksztalt dzialck odpowiedni do przeznaczenia i sposobu

uzytkowania terenu, przy zachowaniu :

- wymagail ochrony przeciwpozarowej,

- przepisow ochrony srodowiska.

. - wytycznych projektowania drég 1 ulic,

- warunkéw technicznych, jakim powinny odpownadaé budynki
i ich usytuowanie,

- warunkow zagospodarowania okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaly,

- warunkéw w zakresie obstugi techniczne;j,

2) minimalna wielko$¢ dziatki winna wynikaé ze wskaznikéw oraz
zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu okreslonych wust. §;

3) granice oddzielajace poszczegdline dziatki wyznaczone prostopadle

do drog i ulic.

. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig¢, przed wydaniem

pozwolenia na budowg, wykonanie wspélnej reparcelacji gruntow lub
podziaiéw na dziatki w obrebie calego terenu w liniach rozgra-
niczajacych, lub jego wydzielonego fragmentu, gdy istniejacy podzial
nie speinia warunkow okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty.

§17

. Dla terenéw zespoléw ustugowo - mieszkaniowych oznaczonych na

rysunku planu symbolem UM ustala si¢ jako przeznaczenie

podstawowe:

1) ustugi komercyjne i handel - w zakresie ustalonym w § 16 ust. 1
niniejszej uchwaly (z wykluczeniem uzytkowania okreslonego
w § 16, ust.2):

2) mieszkalnictwo jednorodzinne - w zakresie ustalonym w § 14.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto

lokalizowanie :

1) ustug publicznych:

2) obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zieleni urzadzonej o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych.

. Diaterenéw. o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki

1 standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) maksymalny wskaznik zabudowy wydzielonej dzialki 0.3
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

wydzielonej dziatki 0.6
3) maksymalna liczba kondygnacji 3
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy 15m

5) dach stromy symetryczny, kryty dachéwka, o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy

istniejacej, w granicach 380 - 450
6) minimaina linia zabudowy od drég i ulic:

a) gminnych oraz wewnetrznych niepublicznych 15m

b) wojewddzkich (KD V, KZ 12) 20m

c) krajowej nr 252 (KG 1/2) 40 m (zalecana 50 m);

7) dostosowanie zabudowy do lokalnej tradycji ksztaltowania
w zakresie skali i uksztaltowania bryly oraz rozplanowanie na
dzialce,

8) w stosunku do wszystkich projektowanych obiektéw, zespolow
zabudowy, realizowanych w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, koniecznoéé zachowania jednakowych lub
wzajemnie do siebi zblizonych nastgpujacych elementéw
ksztaltowania architektonicznego: _

a) linii zabudowy, ~ -

b) wysokosci budynkéw (kalenicy),

c) formy zwienczenia i zadaszenia,

d) rozwigzan architektonicznych elewacji i detalu.

. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki

podziatu na dzialki i reparcelacji:

1) minimalna wielkogé dzialki dla zabudowy wolno stojacej i zespolu
zabudowy winna wynikaé ze wskaznikéw okreslonych w ust.3

2) dopuszcza sie mozliwosé zmiany wynikajacej z ustaler punktu |
powierzchni dziatek o ok. 15 %, pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepiséw techniczno - budowlanych.,

§18

. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow,

oznaczone na rysunku planu symbolemPE, zlokalizowane w obszarze
gomiczym “Gronowskie Wzgdrza ™.

2. Uzytkowanie terenu eksploatacji zgodnie z uzyskana koncesjy na
prowadzenie eksploatacji.

§19
Dla terenéw wod otwartych oznaczonych na rysunku pianu symboleniV
ustala sig:
1) ochrong istniejacych ciekow wraz z ochrona ich obudowy biologicznej
o szerokosci co najmniej 15 m;
2) ochrong istniejacych stawow z mozliwoseig ich wykorzystania na cele
rybackie lub rekreacyjne z zastrzezeniem zawartym w § 7 i § 20.

§20
1. Wyznacza sie tereny iak i zieleni z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) 1aki i zielen o funkcjach ochronnych z wykiuczeniem zabudowy
i obiektow budowlanych - oznaczone symbolemZR:

2) zielen urzadzona o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych
Zwigzana z terenami budowlanymi i komunikacyjnymi z mozliwoscia
lokalizowania ciggéw pieszych, drog dojazdowych, parkingéw -
oznaczone symbolemZRy,.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) ochrong istniejacej szaty roslinnej wystepujacej pojedynczo lub
w zespolach i ekosystemach wraz z zaleceniem jego powiekszenia
obszarowego i wzbogacenia gatunkowego, ze szczegélnym
uwzglednieniem:

a) starodrzewu - alej, szpaleréw i ukladéw swobodnie
komponowanych,

b) zadrzewien i zakrzewieni $roédpolnych,

¢) ciagow zieleni zwiazanych z ciekami i zbiomnikami wodnymi,

d) ekosysteméw takowych i fakowo - lesnych:

2) utrzymanie dotychczasowych form i funkcji rolnych,

3) realizacj¢ nowych zespolow zieleni w formach komponowanych
i swobodnych lacznie z zagospodarowaniem dopuszczonym w ust.
1 pkt. 2.

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury komunainej (uje¢ wody,
przepompowni $ciekow, stacji redukeyjno-pomiarowych gazu,
stacji transformatorowych).

§21
1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem
ZC.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw oraz innych
niezbednych obiektéw budowlanych.

§22

1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolniczych i ogrodniczych oznaczone na
rysunku planu symbolemRZ.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ zabudowg, w tym
zabudowg mieszkaniows i zagrodowa oraz zwigzang z produkcja rolna
i inng dzialalno$cia gospodarcza.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ :

1) przeznaczenie czgsci terendéw pod zadrzewienie i zakrzewienie;
2) lokalizacj¢ stawdw i zbionikéw oraz ich ochrong;
3) lokalizacje sieci infrastruktury komunalnej;

4. Lokalizacje obiektow infrastruktury komunalnej obejmujacych ujecia
wody, przepompownie, zakiady uzdatniania wody, stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu i stacje transformatorowe —na warunkach okreslonych
w§o. -

§23
1. Wyznacza sig tereny laséw i dolesien oznaczone na rysunku planu
. symbolemRL.

2. Dlateren6éw, o ktérych mowa wust. 1, zagospodarowanie i uzytkowanie
winno wynikaé z planéw urzadzania laséw oraz przebiegu granicy rolno-
lesnej z uwzglednieniem zasad lesnictwa zréwnowazonego.

§24
1. Wyznacza sig tereny infrastruktury komunalnej obejmujace:
a) skladowisko odpadow oznaczone narysunku planu symbolenEnQ,
b) urzadzenia gazownictwa oznaczone na rys. planu symbolemkE,,.
. Ewentualne uciazliwosci skladowiska nie powinny przekraczaé grbam'c
WyZnaczonego terenu.

(=)
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ROZDZIAL IV
Przepisy kofncowe

§25

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwalg Nr 163/92 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 27 lipca 1992r roku w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zgorzelec (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Jelemogorskiego z 1992 r.
nr 18’, poz. 193°,2 1993 r.nr 9, poz. 71,z 1994 r. nr 44, poz. 201, z 1997
r. nr 26, poz. 50, z 1997 r.ar 26, poz. 51, 1997 r. nr 26, poz. 52) w czesci
dotyczacej wsi Trojca.

§ 26
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowsa do naliczenia jednorazowe;
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosa :

- dla terenow oznaczonych MN dotychczas przeznaczonych na cele

rolne - 15%
- dla terendw oznaczonych U, UM dotychczas przeznaczonych na cele
rolne -15 %
2. Nie ustala sig stawki procentowej do naliczenia jednorazowej oplaty z
tytulu  wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolami MR i UP

§27
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§28
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Jeleniogorskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zgorzelcu
Ewa Szymanska
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