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W imieniu Zarzadu Jeleniogérskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
serdecznie zapraszam cztonkéw Spoétdzielni
do udziatu w tegorocznych obradach WALNEGO ZGROMADZENIA,
ktére rozpoczynajg sie juz za kilka dni - w poniedziatek 21 maja
i potrwajg do 4 czerwca 2018 roku - zgodnie z harmonogramem
przedstawionym na stronie drugiej gazety.

Jeleniogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa i Urzad Miasta Jelenia Gora
zapraszaja
w sobote 9 czerwca br. do wspdlnej zabawy z okazji Dnia Dziecka.

Piaty zabobrzanski Festyn Rodzinny, zorganizowany pod hastem
60 lat Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
odbedzie sie na placu sportu i rekreacji oraz w jego najblizszej okolicy,
na przylegtych terenach zielonych, przy ulicy Alfreda Witkomirskiego w Jeleniej Gdrze.

Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw to czas podsumowania
wynikéw dziatalno$ci Spétdzielni za rok ubiegty
i czas podejmowania strategicznych decyzji na przysztosé.
Ponadto obradujgcy bedg gtosowali nad zmianami
w statucie Spétdzielni oraz w regulaminie Rady Nadzorcze;.
Zachecam do zapoznania sie z porzgdkiem obrad,

Uczestnikéw zabawy czeka mndstwo atrakcji, miedzy innymi:
- animacje dladzieci przez caty czas trwania festynu, -

ktory prezentujemy na stronie trzeciej gazety - ;gg';t:ﬂnwawykonaniu klauna, warsztaty cyrkowe, animacje -

i do wzigcia czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni. ) NN P A i
. ) .. , ) o dmuchany plac zabaw dla dzieci (zjezdzalnie, euro bangee),
Mito nam bedzie spotkac sie z Panstwem i porozmawiaé - kule wodne it6dkiw wielkim, dmuchanym basenie, |

0 spotdzielczych sprawach. Wasze madre propozycje chetnie - dmucharice dla miodziezy i dorostych (kula zorbingowa, tor
przedyskutujemy. Wspdlnie decydujmy o przysztosci naszej Spoétdzielni. przeszkod, $cianka wspinaczkowa), -
Mirostaw Garbowski - Prezes Zarzadu JSM - eksperymenty naukowe,

amatorskie wystepy i koncerty dzieci i mtodziezy,
gry, zabawy i mecze, w tym Bubble Football,

pole golfowe na 18 stanowisk,

pokaz tresury psow,

pokazy Policji, Paristwowej Strazy Pozarnej,
miasteczko ruchu drogowego Strazy Miejskiej,
stodki poczestunek.

Uwiericzeniem festynu bedzie koncert, ktérego poczatek przewidujemy na godzine 20%. Wystapia:

* zespot Trzy Korony, reaktywowany w 2005 roku, ktérego muzycy swoja tworczo$¢ skierowali na wykonywanie utworéw
Krzysztofa Klenczona, ale tez ,dotozyli” wiele swoich kompozycji, utrzymanych w stylu i konwencji dawnych Trzech Koron,
* gwiazdor disco polo Czadoman.

Liczymy na sprawiedliwa ocene naszej pracy

Rozmowa ze Zbigniewem Stowikiem - Przewodniczacym Rady Nadzorczej

Fot. Grazyna Tecza

Jeleniogdrskiej Spotdzieini Mieszkaniowej

Mija pierwszy rok dziatalnosci Rady
Nadzorczej JSM obecnej kadencji, ktorej
pan przewodniczy. Ale to nie jest pierwszy
rok pana pracy spolecznej w organach
samorzadowych Spétdzielni.

Nie. W organach samorzadu spétdzielczego
zaczafem dziata¢ w 1996 roku. Za namowg
mojego sasiada Stanistawa Konata, 6wcze-
snego przewodniczacego Rady Osiedla
"Zabobrze 1", wzigtem udziat w wyborach,
ktore zakonczyly sie sukcesem. Tak zaczeta sie
moja samorzadowa dziatalno$¢ w naszej
Spotdzielni. Przez dwie kadencje petnitem
funkcje przewodniczacego Rady Osiedla
"Zabobrze II". Wyprzedze pytanie - nie
"wygryztem" mojego sasiada. On sam wcze-
$niej podjat decyzje o odejsciu z rady i w ogdle
nie kandydowat w wyborach w 1996 roku.

W jaki sposéb zdobyte wczesniej doswia-
dczenie wykorzystuje pan teraz w pracy
rady nadzorczej?

Przede wszystkim wykorzystuje nabytg wie-
dze teoretyczng, doswiadczenie zawodowe,
a takze wspotprace z samorzadem mie-
szkancow.

Po pierwsze: mam uprawnienia do zasiadania
w radach nadzorczych spotek Skarbu Panstwa,
a takze ukonczytem studia podyplomowe
o kierunkach: prawo administracyjne oraz
bankowo$¢ ifinanse.

Po drugie: bedac przez osiem lat przewo-
dniczacym Rady Osiedla "Zabobrze II" miatem
mozliwo$¢ uczestniczenia - z gtosem dorad-
czym - w posiedzeniach rad nadzorczych
dwoéch kadencji, na ktorych uwaznie przy-
stuchiwatem sig dyskusjom i analizowatem na
biezaco podejmowane uchwaty. Wszystko to
dato mi ogéIne pojecie o tej pracy.

Po trzecie: w gospodarce mieszkaniowej prze-
pracowatem okofo czternascie lat. Dziewie¢ lat
pracowatem na stanowisku zastepcy dyrektora
ds. technicznych w Zaktadzie Gospodarki Lo-
kalowej "Pdtnoc " w Jeleniej Gorze. Niecate
pie¢ lat, w okresie 2011-2015, petnitem funkcje
zastepcy kierownika do spraw technicznych
w Administracji "Jedynka" naszej Spotdzielni.
Wykonujac powyzsze obowigzki szczegétowo
poznatem przepisy z zakresu prawa budowla-
nego, prawa o0 zaméwieniach publicznych oraz
prawa spoétdzielczego. Realizujgc codzienne
procedury, na linii najemca (wfasciciel) mie-
szkania a zarzadca, w ZGL "Pétnoc" wspétpra-
cowatem z zarzadami wspdlnot mieszkanio-
wych, a w Spétdzielni - z radami nieruchomo-
§ci. Ta wspoipraca byta bogatym zrédtem

wiedzy praktycznej. W Spétdzielni - bo to nas
najbardziej interesuje - poznatem nie tylko stan
zasobow mieszkaniowych i potrzeby remonto-
we poszczegolnych nieruchomosci, ale takze
ludzi - mieszkancow spotdzielczych domow.

Jakie cele i zadania stawia sobie rada
nadzorcza obecnej kadencji? Przypomne
czytelnikom: nowo wybrana w ubiegtym
roku.

JesteSmy, niemal w catosci, nowicjuszami.
Na jedenastu czlonkéw rady az dziesieciu to
debiutanci. Tylko jeden cztonek obecnego
sktadu rady, pan Andrzej Bira, peti te obo-
wigzki drugg kadencje. To on na pierwszych
posiedzeniach byt dla nas, pracujacych
w radzie nadzorczej Spétdzielni po raz
pierwszy, wielce pomocny. Cieszy mnie fakt, ze
w skfad obecnej rady nadzorczej weszli tez
dotychczasowi dziatacze rad nieruchomosci,
ktorzy najlepiej znajg bolaczki i potrzeby
mieszkancow. Sg tez osoby majace diugo-
letnie do$wiadczenie w gospodarce komu-
nalnej i w innych dziedzinach dziatalno$ci
zawodowej, przydatnej w pracach rady.
Z satysfakcjg stwierdzam, ze wszyscy cztonko-
wie sg zawsze bardzo dobrze przygotowani do
kazdego posiedzenia. A ich do$wiadczenie
zyciowe utatwia radzie podejmowanie konie-
cznych decyzji, bez zbednej, jatowej dyskus;ji.
Nie ma wsrdd nas podziatu. Podjecie kazdej
uchwaly zawsze poprzedzone jest merytory-
czng dyskusja, a zadawane pytania zmierzajg
do osiggniecia przez wszystkich cztonkéw rady
petnego przekonania o stusznosci i celowosci
podejmowanych decyzji.

Po niemal roku pracy wiemy juz jak mamy sie
"porusza¢” w spdtdzielczych sprawach. To
niemal roczne rozeznanie i $wieze spojrzenie
doprowadzito nas do checi dokonania kilku
zmian organizacyjnych, ktére ulepszg funkcjo-
nowanie rady nadzorczej, a w konsekwenciji
i Spétdzielni. Bo cele i zadania kazdej rady
nadzorczej zawsze sq takie same - nie niszczy¢
tego co dobre, ulepszac to co ulepszyc sig da,
przyjmowac sprawdzone gdzie$ juz wczesniej,
na przyktad w zaprzyjaznionej spotdzielni,
rozwigzania. Podstawowa przestanka jest
zapewnienie mieszkancom spétdzielczych
doméw stabilizacji i poczucia bezpieczenstwa.

0 jakich zmianach organizacyjnych pan
mowi?

Mam na mysli zmiany organizacyjne
dotyczace prezydium rady i jej komisji statych.

A czy cos, co byto mozliwe do zrealizo-
wania bez zmiany formalnej statutu lub
regulaminu, juz zostalo zrealizowane?

Tak, i byto to mozliwe. Nowa rada wybrata, ze
swego grona, szescioosobowe prezydium,
ktdrego cztonkowie, po raz pierwszy juz z za-
tozenia, reprezentujq wszystkie sze$¢ czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM. Mo-
wie o zatozeniu, poniewaz nie jestem w stanie
kategorycznie stwierdzic, ze tak dzieje sie po
raz pierwszy. Wybér przedstawicieli do prezy-
dium, ze wszystkich szesciu czesci Walnego
Zgromadzenia, mogt juz zdarzy¢ sig¢ w latach
ubiegtych, przypadkowo, poprzez dokonanie
wiasnie takiego, a nie innego,wyboru cztonkow
prezydium. My to robimy Swiadomie, z petng
premedytacjgq, ze tak wiadnie ma by¢.

Dokonczenie na str. 4

Na zakoriczenie festynu, zamiast pokazu sztucznych ogni, odbedzie si¢ pokaz laserowy.

Szczeg6towy program festynu bedzie prezentowany na plakatach, ktére z odpowiednim wyprzedzeniem
wywiesimy na naszych tablicach ogtoszen.

Poczgtek imprezy - o godzinie 14”.

Przewidywane zakoriczenie - o godzinie 22".

Zapraszamy cate rodziny. Bedzie wesoto i kolorowo. Na festynie kazdy znajdzie cos dla siebie.
BARDZO WAZNE: rodzicow prosimy o zapewnienie opieki swoim dzieciom.

Szanowni Panstwo

Zapraszamy do aktywnego uczestniczenia w imprezach sportowo-rekreacyjnych oraz w konkursach, organizowanych dla
mieszkaicow w réznym wieku, w okresie letnim. Sa to, znane juz Paiistwu z |lat poprzednich, imprezy:

* IV Zahobrzanska Mila - w ramach cyklu "Jelenia Géra biega”,
* czwarty turniej gry w petanke - w ramach cyklu
"Niesportowiec tez sportowiec”,

* drugie "Lato i pitka i pomponem",
* pitka nozna dla dorostych,
* drugi konkurs "Méj piekny balkon".

Szczegbtowe informacje beda podane na naszej stronie internetowej www.jsmjg.pl oraz na tablicach ogtoszeri JSM.

| JELCAR |

AUTOCENTRUM

WSZYSTKO W JEDNYM MIEJS!

Nie przeptacaj.
Z nami ubezpieczysz najtanie;j:

- samochod dom -

Do wyboru 14 towarzystw
ubezpieczeniowych w jednym miejscu.

Jelenia Gora, ul.Spétdzielcza 38

tel. 75 640 60 24
tel. kom. 53944 22 77

Jelenia Gora - Cieplice
Plac Piastowski 15a (Agencja Optat)
tel. 75 640 60 44

Nie tylko sprzedajemy polise.
Kiedy potrzeba, pomagamy z niej skorzystac.

styszysz...
ale nie rozumiesz???

kiotnia...
bo "telewizor za gtosno'?

niedostuch ? ~ z

zapraszam po rozumienie

Qe'ziggg
APARATY StUCHOWE

Jel. Godra
Roézyckiego 4
tel. 790 828 272

Jel. Goéra
Bankowa 36
tel. 756 454 804

barerie do aparatow tylko 1Zf/SZt.

do ustyszenia

komputery ©

ECT

* KOMPUTERY PC - OPROGRAMOWANIE
- CZESClI KOMPUTEROWE | SIECIOWE
- AKCESORIA

Godziny otwarcia
pn. - pt. 9:00-17:00

- LAPTOPY
* DRUKARKI

Jelenia Géra ul. Sobieskiego 47 - tel. 75 640 61 22



Sytuacja ekonomiczno-finansowa spoétdzielni

na 31 grudnia 2017 roku

Ocena struktury bilansuijego zmian
AKTYWA

Suma bilansowa na koniec badanego
okresu, odzwierciedlajgca warto$¢ majatku
Spotdzielni oraz zrédet sfinansowania, wynosi
122906 tys. zti ulegta zmniejszeniu w stosunku
do roku ubiegtego o 4 786 tys. zt, co stanowi
4 procentzmniejszenia, z tego:

- aktywa trwate zmniejszyly sie 0 3 572 tys. 21,
co stanowi 4 procent zmniejszenia,

- aktywa obrotowe zmniejszyty si¢ o 1 210
tys. zt, co stanowi 3 procent zmniejszenia,
- nalezne wptaty na fundusz podstawowy
zmniejszyly sie o 4 tys. zt, co stanowi 24
procentzmniejszenia.

Aktywa trwate

Podstawowag przyczyng zmniejszenia maja-
tku trwatego s przeksztatcenia wtasnosciowe
dokonane w wyniku realizacji ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, polegajace
na przeniesieniu we wasno$¢ wyodrebniong
43 lokali mieszkalnych, co spowodowato
zmniejszenie majatku trwatego i funduszy
wiasnych o kwote 573 tys. zt.

W badanym okresie zostat sprzedany wezet
cieplny przy ulicy Marii Sklodowskiej-Curie 13,
zmniejszajac warto$¢ majatku trwatego
o kwote 77 tys. zt. Wezet zostat wlasnoscig
ECO Jelenia Géra Sp. z 0.0., 1j. firmy odpowie-
dzialnej za dostarczanie do jeleniogérskich
mieszkan ciepta i podgrzewanie wody
uzytkowej. Teraz to ECO bedzie ponosi¢ koszty
jego eksploatacjii napraw.

Nastepng przyczyng zmniejszenia majatku
trwatego i funduszy wiasnych jest ich normalne

zuzycie, zwane umorzeniem, naliczane wedtug
obowiazujacych przepisow.

0 138 tys. zt zmniejszyly sie, spowodowane
sptatg, skapitalizowane odsetki od kredytow
bankowych, wykorzystanych na budownictwo
mieszkaniowe.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzy-
okresowe kosztow stanowig poniesione
koszty termomodernizacji na dwéch budyn-
kach (numer 10 i 12) przy ulicy Jana Kiepury
i wynoszg 351 tys. zt. Koszty te finansowane
byly kredytem bankowym i podlegajg sptacie
wokresie do 2023 roku.

W aktywach obrotowych nastgpito
zmniejszenie w stosunku do roku ubiegtego
okwote 1210tys. zt, ztego:

1) inwestycje krotkoterminowe zmniejszyly sie
o niecate 3 procent, j. 977 tys. zti wynoszg na
koniecroku 34 356 tys. z,

2) zmniejszyly sie rozliczenia migdzyokresowe
kosztow do kwoty 310 tys. zt (co stanowi
spadek o 45 procent), ktére na koniec roku
2017 obejmujg przede wszystkim przy-
padajace do sptaty w 2018 roku:

- koszty termomodernizacji 115 tys. zt,
-niedobory g.z.m. oraz réznice wody 92 tys. zt,
3)naleznosci  krotkoterminowe ulegly zwie-
kszeniu o 6 procent, co stanowi 95 tys. zt.
Naleznosci od 0séb uprawnionych, czyli
naleznosci z tytutu optat za lokale mieszkalne
i uzytkowe, ktorych uzytkownicy posiadajg
spotdzielcze prawo lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu na koniec 2017 roku wynosity
1526 tys. zti ulegty zwiekszeniu w stosunku do
roku ubiegtego o kwote 120 tys. zt.

Skrécony Bilans Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zi)

Lp. W SInien Stany na Struktura Dynamika

yszezegolnienie kol. 3 kol.3/kol.4
31.12.2017 | 31.12.2016 |w procentach|w procentach

1 2 3 4 5 6
AKTYWA
A. | Aktywa trwate 86431 90 003 70,3 96
1. Grunty (w tym prawo uzytkowania 6 041 6118 49 99
wieczystego)
2. Warto$ci niematerialne i prawne 102 110 0,1 93
3. Budynki i budowle 77838 81062 63,3 96
4. Pozostate srodki trwate 90 112 0,1 80
5. | Srodki trwate w budowie - - - -
6. Naleznosci dtugoterminowe 2008 2146 1,6 94
7. Inwestycje dlugoterminowe - - - -
8. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 351 455 0,3 77
B. Aktywa obrotowe 36 462 37672 29,7 97
1. Zapasy 35 10 0,0 32
2. Naleznosci krotkoterminowe, w tym: 1761 1666 14 106
- naleznosci dla oséb uprawnionych 1526 1406 1,2 109
3. Inwestycje krotkoterminowe 34 356 35333 28,0 97
4. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 310 562 0,3 55
C. Nalezne wptaty na fundusz podstawowy 13 17 0,0 76
Razem aktywa 122 906 127 692 100,00 96
PASYWA

A Kapitat/fundusz wlasny 94 051 97 764 76,5 96
1. Fundusz podstawowy 84238 87 542 68,5 96
2. Fundusz zasobowy 8 946 9102 73 98
3. Fundusz z aktualizacji wyceny - - - -
4. Zysk z lat ubiegtych - - - -
5. Zysk 867 1120 0,7 7
B. Zobowigzania i rezerwy 28 855 29 928 23,5 96
1. Rezerwa na zobowiazania 482 436 04 m
2. Zobowigzania dtugoterminowe 1804 1967 1,5 92
- kredyty bankowe 1152 1318 0,9 87
3. Zobowigzania krotkoterminowe 8324 8683 6,8 96
4, Fundusze specjalne, 13 935 13 955 13 100
w tym fundusz remontowy 13771 13903 11,2 99
5. Rozliczenia migdzyokresowe 4310 4 887 35 88
Razem pasywa 122 906 127 692 100,00 96

Wariant poréwnawczy uproszczonego rachunku zyskow i strat

Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. z)

Tresé Rok Dynamika

resc kol.2/kol.3
2017 2016 |w procentach

1 2 3 4
A. Przychody ze sprzedazy, w tym: 33815 34 262 99
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 32874 33319 99
- przychody netto z optat za lokale 32828 33276 99
2. Zmiana stanu produktéw -60 - 56 107
3. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 1002 999 100
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 33829 33 849 100
- w tym: z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 30984 31216 99
1. Amortyzacja 84 95 88
2. Zuzycie materiatow i energii 13691 13523 101
3. Ustugi obce 4236 3748 13
4. Podatki i optaty 2940 2982 99
5. Wynagrodzenia 3530 3500 101
6. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 625 628 100
7. Pozostate koszty rodzajowe 8723 9372 93
w tym: odpis na fundusz remontowy 8428 9042 93
C. Zysk / Strata ze sprzedazy (A-B) -14 413 -3
D. Pozostate przychody operacyjne 307 623 49
1. Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0 57 -
2. Pozostate przychody operacyjne 307 566 57
E. Pozostate koszty operacyjne 139 181 m
1. Strata z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 50 -

2. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 1 42 2
3. Pozostate koszty operacyjne 88 140 63
F. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 154 854 18
G.Przychody finansowe 817 906 0
1. Odsetki 817 906 90
H. Koszty finansowe 20 40 50
1. Odsetki 20 40 50
I. Zysk / strata brutto (F+G-H) 951 1721 55
J. Podatek dochodowy 259 280 93
K. Nadwyzka przych. netto z eksploat. nieruch. roku ubieglego 2059 1769 116
L. Nadwyzka kosztéw netto z eksploat. nieruch. roku ubiegtego 40 30 133
M. Nadwyzka przych. netto z eksploat. nieruch. roku biezacego 1936 2100 92
N. Nadwyzka kosztéw netto z eksploat. nieruch. roku biezacego 92 40 230
0. Zysk / strata netto (I-J+K-L-M+N) 867 1120 77

2 Za BOBREM, maj 2017

PASYWA

Kapitaly (fundusze) wilasne (z wylacze-
niem zysku) na koniec okresu sprawozda-
wczego wynoszg 93 184 tys. zt i finansujg
z nadwyzkg rzeczowe aktywa trwate, ktore
wynoszg 83 969 tys. zt. Zrealizowana jest
w petni, uznawana w literaturze fachowej za
"Ztotg zasade", zasada sfinansowania majatku

Harmonogram czesci Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze w 2017 roku

Obrady wszystkich czesci odbeda sie w sali konferencyjnej szpitala
przy ulicy Michata Kleofasa Oginskiego 6 w Jeleniej Gérze.
Kazdorazowo obrady rozpoczng sie o godzinie 16%.

trwatego funduszami wtasnymi. —
W grupie kapitalow wiasnych na przestrzeni "luml?)ratcaz esel Wyszczegélnienie nieruchomosci
2017 roku zmniejszyt sig kapitat podstawowy, (dzien tygodnia)
gtéwnie - tak jak rzeczowe aktywa trwate —
- w wyniku przeksztatcen spotdzielczych praw 1. | K..Galczyniskiego 16, 18, 20
do lokali w odrebna wtasnosc¢, a takze w wyniku 2. | M. Kopernika 4 _
umorzenia érodkéw trwatych. 3.1 L KraS|ck|ego. 10, 12; J. Stowackiego 21
Udziat funduszy wilasnych w strukturze 4. | J. Malczewskiego 13, 15
pasywow bilansu wynosi 76 procent. 5. | J. Malczewskiego 14, 14a, 14b,
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 16, 163, 16b, 18, 18a, 18D, 18c
w tacznej kwocie 28 855 tys. zt ulegly il A Malczg wskiego 17
w stosunku do roku ubiegtego zmniejszeniu ; gﬁx?ﬁ::%nwkaziterplatte 1357
°1ZO73.WS'.ZL . - [ 9. | ptasia 10, 11, 12, 13
ogdblnej kwoty zobowigzan, zobowigzania 21.05.2018r. 10. | Ptasia 14
diugoterminowe wynosza 1 804 tys. zt i ulegly (poniedziatek) 1. | sadowa 7
zmniejszeniu o 163 tys. zt z powodu biezacej 1 2' Ma Sklodowskiei-Curie 13
sptaty czesci kredytdw. Zobowigzania 13' Sﬁ cerska 3 5 J7
dtugoterminowe obejmuja: 1 4' Stuydencka 1’0 ’
- kredyty i pozyczki na budownictwo mieszka- 1 5' Studencka 14
niowe oraz termomodernizacje budynkow 16. Transportowa 13. 13a. 15. 17
wraz z robotami towarzyszacymi na kwote 17' Transgo rtowa 2 1’ Al B’ ’
1152tys. zt, ' ; .
- zobowigzania z tytutu kaucji powyzej 12 :g Ezzszﬁtgﬂméa 22, 24; Zachodnia 6
miesiecyzgpezpieczajqcych roboty budowlane 20: Domgki jednorodzinne - ul. J. Kossaka
Wgys"ko.sc' 651tys. 2t . 21. | Garaze - ul. Ptasia - kw 62340
obowigzania z tytulu dostaw, robét
i ustug oraz kredytow i pozyczek, zwane .
zobowigzaniami krétkoterminowymi, wynosza ; m E::gmz;: :135 17
8 324 tys. 2t | zmniejszyly si¢ 0 359 tys. 2 3. | M. Karlowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31
Wsztosu.”.k“ do roku ubiegfego. . I 4. | 1.J. Paderewskiego 12, 14, 16, 18
mniejszenie to zostato spowodowane mig- 23.05.2018r. 5. | L Rézvekieao 1
dzy innymi umorzeniem odsetek od kredytow .(s'rc.)da) ’ 6- L Rézyckiego 9 13
mieszkaniowych na 31 grudnia 2017 roku. 7' L- Rézyckiego 1’0 12
Fundusze specjalne wynoszg na koniec 8. L- Rézyckiego 1 5’
roku 13 935 tys. zti zmniejszyly sie w stosunku 9' L- Rézyckiego 19 - lokale uzvtkowe
do stanu na poczatek roku 0 20 tys. zt. 10' L- Rézyckiego 25 27 Y
Fundusze specjalne obejmuja miedzy innymi: 1 ycrieg ’
- fundusz remontowy nieruchomosci ze 1. | M. Kartowicza 2
stanem 9 304 tys. z}, 2' M. Karlowicza 4
- fundusz remontowy Spotdzielni ze stanem 3: M. Kartowicza 39
aabrys.z 4. | M. Kartowicza 41
Rozliczenia miedzyokresowe ulegty 5. | 0. Kolberga 3
zmniejszeniu w stosunku do stanu na poczatek 6. K. Komedy-Trzcifiskiego 4
roku o 577 tys. zt. Wynoszg na koniec roku [} 7' K. Komedy-Trzciskiego 8, 10
4 310 tys. zt i obejmujq miedzy innymi: 24.05.2018r. 8. K. Komedv-Trzeifski 1’2 - lokale uz
. . . . . y-Trzcinskiego okale uzytkowe
- nadwyzke przychodéw nad kosztami (czwartek) o. | S Moniuseki 1. 3
w nieruchomosciach 1936 tys. z, 10' S. Moniuszki 2’
- premie termomodernizacyjne 68 tys. zt, ktore 11' S‘ Moniuszki 4. 6
zostang rozliczone z kosztami obstugi 12' S. Moniuszki 5’ 7
kredytow bankowych, 13' S. Moniuszki 8’
- $rodki z zysku przeznaczone na pokrycie 1 4' S. Moniuszki 10
zwigkszonych kosztow gzm oraz na pokrycie ) )
kosztow gospodarki odpadami komunalnymi 1. | . Bacewicz 1 3.5
1059tys.21. v 2. | J. Elsnera 1
Przychody. Koszty. Wynik finansowy. 28.05.2018r. i' j Elssnn;ff 6
Przychody ze sprzedazy netto produktow (poniedziatek) 5. | ) Elsnera 5
i ustug oraz obrotéw wewnetrznych wyniosty N : e
za rok sprawozdawczy 33 876 tys. zt i byly 6. | J. Elsnera 8 MK. Oginskiego 15
nizsze o 1,3 procent oraz kwote 442 tys. zt od v 1. | Z Noskowskiego 1, 2, 3, 4,7, 8,9, 10
ubiegfego roku. . . 29.05.2018r. 2. | Z. Noskowskiego 6
Poszczegdlne pozycje ksztattujgce przychody (wtorek) 3. | Z Noskowskiego 11, 12
zmienity sie odpowiednio: ’
- eksploatacja podstawowa - spadek o 3,2 1. | J. Kiepury 2, 4, 6, 8, 14, 16, 18, 20;
procent, L A. Witkomirskiego 1, 3
- centralne ogrzewanie i ciepta woda - wzrost 2. | J. Kiepury 10,12
01,2 procent, 3. | J. Kiepury 22, 24, 26, 28, 34, 36, 38, 40;
- dzwigi-wzrosto 3,6 procent. Vi A. Witkomirskiego 5, 7
Struktura przychodéw ze sprzedazy przedsta- 04.06.2018r. a. | S Kieourv 30. 32
wia sig nastepujaco (w tysigcach ztotych): (poniedziatek) 5: J' Kiezuz 42’ 44, 46. 48:
Tytut 20171 | 20161, [, o050t 6. 'j‘ I\(I}/;il;grn;;s“l(’les%c’) 598, 60:
Eksploatacja g.z.m. 19421] 20 054 96,8 A. Wiikomirskiego 15
i();s:)r;lr\;c[eozgrzewame 12338] 12190 1012 7.1 T Syg|etynsk|ego 1,3,5
Dawigi 1069] 1032] 1036
Pozostate 46] 43| 1070 Ocena na podstawie wskaznikow cha-  Wielkos¢ powyzej 1,5 oznacza, ze aktywa
Uslugi zespolu 1002 999 1003 rakteryzujacych dziatalno$¢ Spotdzielni  obrotowe w petni pokrywaja biezace

konserwatoréw rozliczane
z funduszem remontowym

Razem 33876| 34318 98,7

Koszty dziatalno$ci operacyjnej wyniosty
w 2017 roku 33 829 tys. zti nieznacznie zmniej-
szyly sie w badanym okresie, tj. 0 20 tys. zt.

Najwigkszg pozycje kosztow (40 procent
cafosci) stanowig koszty zuzycia materiatow
i energii, w tym gldéwnie energii cieplnej.
W badanym okresie koszty te ulegty zwieksze-
niu w stosunku do roku ubiegtego o 168 tys. zt,
tj. 1,2 procent.

Spotdzielnia w roku 2017 wypracowata zysk
brutto w wysokosci 951 tys. zt. Po
skorygowaniu o podatek dochodowy od oséb
prawnych w wysoko$ci 259 tys. zt oraz wyniki
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
zysk netto do podziatu przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni wynosi
867 tys. zt.

Zysk ten wygospodarowany zostat przede
wszystkim na operacjach finansowych
stanowigcych lokowanie w bankach wolnych
Srodkéw finansowych, z dochodéw z najmu
lokali uzytkowych, dzierzaw terendw, a takze
odsetek za nieterminowo uregulowane
naleznosci wobec Spotdzielni.

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow
ekonomicznych analiza dziatalnosci Spot-
dzielni, w pordwnaniu do roku ubiegtego,
wskazuje na utrzymanie w 2017 roku dobrej
i stabilnej gospodarki finansowe;.
1.Wskazniki ptynnosci stopnia 1, I, I,
okreslajace zdolno$¢ do wywigzania sie ze
sptaty zobowigzan krétkoterminowych, dzieki
uptynnieniu posiadanych aktywow obrotowych,
ksztattujg sie na prawidlowym poziomie.
2.Relacje pomiedzy funduszami (kapitatami)
wiasnymi a aktywami trwatymi wskazuja, ze
finansujg one w petni majatek trwaty
Spoétdzielni.
3.Wskazniki efektywno$ci zarzadzania
wskazujg na prawidlowe relacje wskaznikow
rotacji naleznosci oraz zobowigzan. Pogorsze-
niu ulegty wskazniki zalegtosci czynszowych:
0 0,16 punktu na lokalach mieszkalnych oraz
0 2,18 punktu - na lokalach uzytkowych.
|. Wskazniki ptynnosci
* Wskaznik ptynnosci biezacej, mierzony
stosunkiem majatku obrotowego ogétem do
zobowigzan krétkoterminowych, wynosi:

2017 rok - 1,64 punktu,
2016 rok - 1,66 punktu.
Wskaznik optymalny wynosiod 1,5do 2.

zobowigzania.
* Wskaznik ptynnosci szybkiej, stanowigcy
stosunek majatku obrotowego ogotem,
pomniejszonego 0 zapasy do zobowigzan
krétkoterminowych, wynosi:
2017 rok - 1,62 punktu,
2016 rok - 1,63 punktu.
Optymalny wskaznik powinien by¢ wiekszy
niz 1 i wskazuje, ze ptynne $rodki obrotowe
gwarantujg sptate biezacych zobowigzan
wwymagalnych terminach.
* Wskaznik ptynnosci natychmiastowej,
stanowigcy stosunek $rodkow pienieznych do
zobowigzan krétkoterminowych, wynosi:
2017 rok - 0,36 punktu,
2016 rok - 1,01 punktu.
Optymalny wskaznik wynosi od 0,1 do 0,2.
Wskaznik Spétdzielni oznacza mozliwo$e
regulowania w terminie zobowigzan biezacych.
Il. Relacje pomiedzy struktura majatku
i kapitatow

Pierwszy stopien pokrycia, liczony jako
stosunek procentowy kapitatow wtasnych do
majatku trwatego, wynosi:
2017 rok - 108,8 procent,
2016 rok - 108,6 procent.
Dokonczenie nastr. 3



Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Jele-
niogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej kalkuluje sie,
rozlicza i ustala wysoko$¢ optat za lokale w podziale na:
1) eksploatacje podstawowa, na ktora sktadajq sie koszty:
administracji osiedla, utrzymania czysto$ci, koszenia
i konserwaciji zieleni, energii, ogolne, obstugi technicznej
oraz koszty pozostate,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) podatek od nieruchomosci,

4) konserwacje domofonow,

5) konserwacje anten,

6) eksploatacje i remonty dzwigow,
7) wywdz nieczystosci,

8) gospodarke c.oic.w.,

9) koszty réznicy wody.

Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni zostaty podzielone na
57 nieruchomosci gruntowych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Na powyzszych nieruchomosciach posadowionych jest
135 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

w tym

=|=2

Lp. Nieruchomosci IR

(N2

o|lo|lao|a]| E

©(8/28(28|38

D © | © | © | =

O|[N|[N|N [w

1. | jednobudynkowe 26 (12| 4 10

2. | dwubudynkowe 1418|1321
3. | trzybudynkowe 7 101

4. | czterobudynkowe 411(-1-13
5. | pieciobudynkowe 2 --12
6. | powyzej pieciu budynkéow 4111112

Razem 5712219 (71|19

eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przycho-
dami z opfat z tego tytutu, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku wyniki gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci obejmujacych
lokale mieszkalne wynosza ogétem:

Zabobrze Il

Wykonanie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2017 roku
Lokale mieszkalne (w ztotych)

Przychody
Lp. Nieruchomos¢ Razem prE;zﬁzndy V:)’I'a‘;k F;Orzoylrtl Praychody|  Wynik
koszty |(kol. 5+6+7)| ubiegtych | ubieglego | 2OPfat | (kol. 4-3)

1 2 3 4 5 6 7 8
1. |Bacewicz 1, 3,5 410498 404 931 10 447 6 845 387 639 - 5566
2. |Elsnera 1 105 812 126 048 18 787 531 106 731 20 236
3. |Elsnera2 290 810 327 834 36 033 8276 283 525 37023
4. |Elsnera5 219577 225122 12 232 2071 210819 5545
5. |Elsnera 4,6 272292 280 824 12 950 3878 263 995 8532
6. |Elsnera 8, Oginskiego 15 429 991 459 030 36173 10326| 412531 29039
7. |Noskowskiego 1,2,3,4,7,8,9,10 3309262 | 3367176 17 917 89447 | 3159811 57913
8. |Noskowskiego 6 609 101 605 906 15098 15 369 575439 -3195
9. |Noskowskiego 11, 12 324 367 343 841 9291 54 947 279 603 19473

Razem 5971711 6140711 268 929 191690 | 5680092 169 000

Zabobrze Il

Wykonanie kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2017 roku

- naZabobrzu | - 38 budynk(:)w, - nadwyzlfi przychodévy ‘ nad kgsztami gksploatacj! Lokale mieszkalne (w ziotych)
- naZabobrzull - 21 budynkéw, i utrzymania nieruchomosci - 53 nieruchomosci + domki
- naZabobrzulll - 37 budynkow, przy ul.J. Kossaka nataczng kwote 1258 332,69 zt, Przychody
-w Sréqmieéciu - ?,9 buijnkéw. o nigdpbér przyghodéw w stosquu do .kosztéw e!<§plo- Lp. Nieruchomosé Razemn Razem Wynik | Pozytki Praychody| Wynik
_Zgodmg z ot_JOW|qzu1qcym| w Jelemogorsk@ Spo+d2|eln| atacji i utrzymania nieruchomosci - 4 nieruchomos$ci na koszty przychody z lat z.roku zoptat | (kol.4-3)
Mieszkaniowej wewnetrznymi uregulowaniami (statut,  tacznakwote 28 436,09zt (kol. 5+6+7)| ubiegtych | ubiegtego
regulaminy), koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Zestawienie kosztow, przychodow oraz wynikow gospo- 1 2 3 4 5 6 7 8
rozliczane sg na nieruchomosci za wyjatkiem odpisu na  darki zasobami mieszkaniowymi (bez c.o. i c.w., réznic 1. |Kiepury 10, 12 374420| 387041 30020 6801| 350220 12622
fundusz remontowy, eksploatacji i remontow dzwigdw,  wody, eksploatacii i remontéw dzwigdw) za rok 2017, w po- 2. |Kiepury 30, 32 248799 269276 20 251 4023| 245002 20 476
kosztow réznicy zuzycia wody oraz kosztow centrainego  dziale na poszczegdine nieruchomosci, przedstawiono 3. |Kiepury 2,4,6,8,14,16,18,20; 1036297 | 1028697 31066| 31722] 985909| -7600
ogrzewaniai cieptej wody. w tabelach obok. Witkomirskiego 1, 3
Stosownie do § 44.2" statutu réznica miedzy kosztami Sabina Wierzbicka ™4 ™ iepury 22,24,26,28,34,36,36 40; 1048341 1036265 22681| 12095| 1001489 -12075
Witkomirskiego 5, 7
) ~ Zabobrze | 5. |Kiepury 42, 44, 46, 48; Witkomirskiego 9 588710 618720 34316 6799| 577604 30010
Wykonanie kosztow i przyc*l‘_%‘i'(‘;‘l"é ?:iseggg:{:; Zas°?atmi ,:“iesz"a"hwymi w 2017 roku 6. |Kiepury 54, 56, 58, 60; Wilkomirskiego 15 | 428554| 447788|  22024|  2878| 422886| 19234
(w zlotych) 7. |Sygietynskiego 1, 3, 5 367 325 387 626 24771 10 192 352 662 20 300
- W '_’;zych°:y_ o Razem 4092445| 4175414 185131 74511] 3915772 82969
H & azem ni 0ZYytKI
Lp. Nieruchomos¢ Razem | or7vchody zylat 2 royku Przychody| Wynik Srodmiescie
KoSZlY (kol. 5+6+7)| ubieglych | ubieglego | Z0Pfat | (kol. 4-3) Wykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2017 roku
1 2 3 4 5 6 7 8 Lokale mieszkalne (w ztotych)
1. |Kartowicza 2 332152 | 382670 52712 4842 325116 50518 Przychody
2. |Karlowicza 3 126682 131505 7185 508| 123723 4823 . 5 Razem | Wvnik | Pozviki
3. |Karlowicza 4 225597 240007| 15011 1783 223213 14411 P Nieruchomosc Eazem przychody zylat z royku szyc*;°dv I:Ni/';'k
4. |Kariowicza 15, 17 173375| 190574| 18983|  1487| 170103 17198 OS%Y |(kol. 5+6+7)| ubieglych | ubieglego | 2°Pfat | (kol. #-3)
5. |Karlowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 878949 | 1056 144 190386 6729 859029 177195 1 2 3 4 5 6 I 8
6. |Kartowicza 39 105 317 119 586 15423 1076 103 087 14 269 1. | Curie-Sktodowskiej 13 72 489 86 561 13156 1884 71522 14 072
7. |Kartowicza 41 99 325 115 075 17 189 1076 96 810 15749 2. | Galczynskiego 16, 18, 20 225649 254 006 31841 945 221220 28 357
8. |Kolberga 3 316 279 386 958 76 652 7529 302 777 70 679 3. |Malczewskiego 13, 15 99 329 102 482 5321 292 96 870 3153
9. [K. Trzciniskiego 4 141 233 156 934 17 557 3745 135 632 15 701 4. |Malczewskiego 14, 16, 18 294 764 372 965 76 543 1880 294 542 78 201
10. |K. Trzcinskiego 8,10 271281 319635| 47651 19473 | 252512| 48354 5. |Malczewskiego 17 52155| 55819 3714 000 52105 3664
11. | Paderewskiego 12, 14, 16, 18 455555| 475144 | 18942  16755| 439446| 19589 6. |Morcinka 38 21411 27369 5547 000 21823 5958
12. |Rozyckiego 1 145549 181249| 39049 4395 137805| 35700 7. _|Koperika 4 98072] 121922] 24325 457|  97141] 23850
13. |Rézyckiego 9, 13 331315| 395592 65 248 459 325 749 64 276 8. |Krasickiego 10, 12; Stowackiego 21 37825 40 381 3493 643 36 245 2556
14. |Rézyckiego 10, 12 206803| 312585 19994 5669 286 922 15782 9. |ObroAcéw Westerplatte 1,3,5,7 177 227 187 138 11 570 359 175210 9911
15. |Rozyckiego 15 49 203 61190 1314 478 49 398 11987 10. |Ptasia 10, 11, 12, 13 187 249 198 680 17 530 3758 177 392 11431
16. |Rozyckiego 25, 27 389392 430131| 40837 292 389002 40739 1. |Ptasia 14 48380 57341| 10266 000] 47075 8 961
17. [Moniuszki 1, 3 278635| 301576 19752 6366 275458( 22941 12. | Sadowa 7 54812] 63750 8327 000 55423 8938
18. | Moniuszki 2 311072| 326166 14 979 2326| 308860 15 094 13. |Snycerska 3, 5, 7 38 494 39,877 2411 465| 37001 1383
19. [Moniuszki 4, 6 276420 297537| 21667 8757 267113 21117 14. | Studencka 10 12578 16134 3253 000 12881 3556
20. [Moniuszki 5, 7 284795 289983 6058 5579| 278346 5188 15. | Studencka 14 13722) 14243 855 000 13388 521
21. |Moniuszki 8 309 452 347 598 45 980 6122 295 496 38 146 16. |Transportowa 13, 13a, 15, 17 191 104 198 672 12023 0,00 186 648 7 568
22. | Moniuszki 10 140 018 167 658 26 052 4 828 136 778 27 639 17. Transportowa 213, b 71067 81600 11604 2399 67 597 10 532
Razem 5938400 6 685495 788 620 14503 | 5782373 747 096 18. | Transportowa 22, 24; Zachodnia 6 142 518 148 896 8348 373 140176 6378
19. |Traugutta 10 22 884 24 165 1802 255 22108 1281
JSM zatrudni doswiadczonego inspektora ds. ksiegowosci. 20. |Kossaka domki 2471 3031 448 0,00 2583 560
Zapraszamy do dziatu kadr Spétdzielni (Il pietro, pok 226). Tel. 75 76 74 832 wewn. 63. Razem 1864202| 2095034 252375 13709 | 1828950 | 230832

Sytuacja ekonomiczno-finansowa spoétdzielni

na 31 grudnia 2017 roku

Dokonczenie ze str. 2

Drugi stopien pokrycia, liczony jako
stosunek procentowy kapitatow witasnych
wraz z kapitatem obcym (kredytem diugo-
terminowym) do majatku trwatego wynosi:
2017 rok - 111,5 procent,
2016rok- 111,3 procent.

Relacje pomigdzy strukturg majatku trwa-
tego i kapitatow wiasnych stwarzajg petne
bezpieczenstwo wyptacalnosci  Spotdzielni.
Wskaznik wyzszy niz 100 procent oznacza, ze
jednostka nie jest uzalezniona od zewne-
trznych zrodetfinansowania.

ll. Wskazniki efektywnos$ci zarzadzania

Wskazniki efektywnosci zarzadzania
przedstawiajq sie w 2017 roku nastepujaco:
* Wskaznik rotacji naleznosci (naleznosci
krétkoterminowe x 360 dni / sprzedaz netto)
wynosi:

2017 rok - 18 dni,

2016 rok - 20 dni.

Wskaznik ulegt poprawie, co oznacza lepsza,
$ciggalno$¢ naleznosci.

* Wskaznik zalegtosci czynszowych na
lokalach mieszkalnych, liczony jako stosunek
zadtuzenia do rocznego wymiaru opfat,
wynosi:

2017 rok - 3,75 procent,

2016 rok - 3,59 procent.

* Wskaznik zadtuzenia na lokalach uzytko-
wych, liczony jako stosunek zadtuzenia do

rocznego wymiaru optat, wynosi:

2017 rok-9,81 procent,

2016 rok - 7,63 procent.

Wskazniki zadtuzenia nieco sie pogorszyty, na
lokalach mieszkalnych - pierwszy raz od kilku
lat.

* Wskaznik rotacji zobowiazan (zobowigza-
nia z tytutu dostaw i ustug x 360 dni/ sprzedaz
netto), wynosi:

2017 rok-69dni,

2016 rok - 67 dni.

Wskaznik rotacji zobowigzan nieznacznie si¢
wydtuzyt, ale zobowigzania w dalszym ciggu
sg regulowane w terminie.

Ogodlnaocena

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni
zostalo zbadane przez KPW AUDYTOR
Sp. z 0.0. w Lodzi. Biegli wydali o badanym
sprawozdaniu finansowym opinie bez
zastrzezen stwierdzajac, ze przedstawia ono
rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej oraz wyniku finansowego
Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku.

Poziom podstawowych wskaznikéw ekono-
micznych wskazuje na dobrg i stabilng sytu-
acje ekonomiczno-finansowg Spotdzielni oraz
prawidtowq dziatalnos¢, zgodng z zasadami
rachunku ekonomicznego.

Aleksandra Chrzanowska-Fratczak
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orzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM w 2018 roku

. Otwarcie obrad.

. Odczytanie listy petnomocnictw.

. Wybor przewodniczgcego i cztonkow prezydium.

. Przyjecie porzgdku obrad.

. Wybory komisji: mandatowo-skrutacyjneji wnioskowe;j.

. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni za 2017 rok oraz z realizacji zalecen

polustracyjnych.

. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.
. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu Spétdzielniza 2017 rok.
. Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni za 2017 rok i

podjecie uchwaty
w sprawie jego zatwierdzenia.

Omoéwienie sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2017 rok i przedstawienie sprawozdania biegtego
rewidenta.Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2017 rok.
Podjecie uchwatw sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzgdu Spétdzielni za 2017rok.

Podjecie uchwaty w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) Spoétdzielniza 2017 rok.
Przedstawienie propozycji zmiany statutu Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i podjecie uchwaty
w sprawie zmiany statutu Jeleniogérskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Przedstawienie propozycji zmiany regulaminu Rady Nadzorczej Jeleniogérskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
i podjecie uchwaty w sprawie zmiany regulaminu Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci lokalowych przejmowanych na wtasno$¢ w postepowaniu
egzekucyjnym, prowadzonym z udziatem Spoétdzielni.

. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngcé.

. Sprawozdanie komisji wnioskowe;.

. Zamknigcie obrad.
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Liczymy na sprawiedliwa ocene naszej pracy

Dokonczenie ze str.1

Wspomne, iz w skiad prezydium wchodza;
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz
przewodniczacy trzech statych komisji rady.

Analiza kilku dotychczasowych sktadow
prezydium rad nadzorczych poszczegoinych
kadencji wykazata, iz udziat przedstawicieli
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadze-
nia w prezydium byt rézny. Moim skromnym
zdaniem oznacza to, ze rada wybierata
prezydium w oparciu o zastugi i doswiadczenie
poszczegdlnych cztonkow. Zdarzato sie tak, ze
z danej czesci Walnego Zgromadzenia wcho-
dzito do prezydium dwdch, a nawet trzech
cztonkéw, podczas gdy inne czesci nie byly
reprezentowane.

Nasza rada uznafa, iz interes catej Spoi-
dzielni jest wazniejszy, bowiem prezydium
organizuje pracg rady. A mianowicie: przygoto-
wuje materialy pod obrady plenarne, ocenia
biezaca prace zarzadu Spotdzielni i - zgodnie
zregulaminem premiowania - proponuje radzie
przyznanie, badz nie, premii kwartalnej jego
cztonkom. Jestesmy przekonani, iz wybor pre-
zydium, ktdrego poszczegdlni cztonkowie re-
prezentujg kazda cze$¢ Walnego Zgromadze-
nia jest stuszny i proponujemy dokonanie

takiego zapisu w treci regulaminu Rady
Nadzorczej, aby ta zasada obowigzywata
rowniez przyszte rady nadzorcze. Mam
nadzieje, ze uzyskamy poparcie cztonkow
Spotdzielni i dokonamy tej formalnej zmiany.

Mam tez nadzieje, ze cztonkowie Spdt-
dzielni zatwierdzg jeszcze jedng zmiane
w regulaminie Rady Nadzorczej. Rzecz doty-
czy dwach statych komisji rady, a mianowicie:
komisji gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i komisji inwestycyjno-mieszkaniowej. Juz z sa-
mej nazwy wynika, ze zakres dziatania tych ko-
misji cze$ciowo sie pokrywa. Ponadto, biorac
pod uwage fakt, ze Spotdzielnia aktualnie nie
prowadzi nowych inwestycji, komisja rewizyj-
na zaproponowata, aby komisje inwestycyjno-
mieszkaniowq, zlikwidowa¢. Po burzliwej dy-
skusji uznalismy, Zze nie bedziemy jej likwido-
wag, bo nie mozemy dzi$ przewidzie¢, co nas
czeka w przysziosci. Przeciez moze sie zda-
rzy¢, ze Spotdzielnia podejmie sie zadania wy-
budowania domu. Dlatego teraz proponujemy
zmiang nazwy komisji inwestycyjno-mieszka-
niowej na komisje inwestycyjno-remontowa,
zmieniajac czesciowo zakres jej dziatania.
Do nowej komisji inwestycyjno-remontowej
proponujemy przenie$¢ cze$¢ zadan komisji

Okazywanie dowodu osobistego podczas dokonywania
wplaty w banku - juz nie w kazdym przypadku.
Tylko wpfacajacy duzg kwote, przekraczajacq rownowarto$¢ 1.000 euro, bedzie

proszony o okazanie dowodu osobistego.

W poprzednim wydaniu gazety wyjasnia-
lismy powdd Zzadania od klientéw przez
pracownikow Banku Spotdzielczego w Ka-
miennej Gorze dowodu osobistego w przy-
padku, nawet niewielkiej kwotowo, wptaty
gotéwkowej na konto bankowe za mieszkanie,
wode, gaz, energie elektryczng itp. Zajelismy
sie tym tematem z powodu docierajacych do
Spotdzielni gtoséw niezadowolenia, a nawet
oburzenia, niektorych klientéw banku. Pisa-
lismy tez, ze ten - z punktu widzenia zwyktego
obywatela - niedorzeczny, a nawet $mieszny
obowigzek, natozony na pracownikow ban-
kéw na mocy unijnych uregulowan prawnych,
moze by¢ zmieniony (bo takie rozwigzanie
przepisy unijne - w okre$lonych ramach -
umozliwiaja), jezeli nasz kraj wprowadzi
wiasne uregulowania w tym zakresie.

No i stalo sie! 12 kwietnia 2018 roku
opublikowano w Dzienniku Ustaw, pozycja
723, ustawe z 1 marca 2018 roku
0 przeciwdziataniu praniu pienigdzy i finanso-
waniu terroryzmu. Na jej podstawie banki
majg obowigzek weryfikowania zlecajacego

transfer $rodkéw pienieznych przy pfatno-
Sciach powyzej réwnowartosci 1.000 euro.
Przy nizszych ptatnosciach naleznosci
za dostawe towaru lub ustug, czyli za
mieszkanie, wodg, gaz, energie elekiryczng
itp. - ten obowigzek juz nie istnieje.

Grazyna Tecza
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Mieszkancow zasobéw JSM,
dokonujgcych optat gotéwkowych
w bankowych okienkach kasowych
Banku Spoétdzielczego w Kamiennej
Gorze, zlokalizowanych w naszym
BOM-ie i w sklepie Kaufland
informujemy, ze kasjerzy
bedg weryfikowaé dane osobowe
wptacajgcego srodki pieniezne,
proszgc o okazanie dowodu
osobistego, tylko w przypadku
dokonywania przez te osobe
wplaty przekraczajgcej
rownowarto$¢ 1.000 euro.

Reklama w gazecie tel. 601 755 593
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SERWIS

KOMPUTEROWY

CONNECT - Jelenia Géra
ul. Sobieskiego 47

tel. 75 640 61 21
www.jga.pl
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gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Rozumiem, Ze propozycje zmiany
regulaminu Rady Nadzorczej zostatly
przygotowane juz na tegoroczne Walne
Zgromadzenie.

Tak. Ale tez zaproponowali$my dokonanie
zmian zapiséw w statucie Spétdzielni dotycza-
cych zasad wynagradzania czionkow rady
nadzorczej, bez zmiany wysokosci tego
wynagrodzenia.

To comabyé zmienione?

Zgodnie z dotychczasowymi zasadami
cztonkom rady nadzorczej przystuguje mie-
sieczne wynagrodzenie w formie ryczattu. Jest
ono wyptacane za miesigc, w ktorym cztonek
rady uczestniczyt w jednym, co najmniej,
posiedzeniu plenarnym rady. Wynagrodzenie
nie przystuguje za miesiac, w ktorym cztonek
rady nie uczestniczyt w zadnym, ze zwotanych
w danym miesigcu, posiedzen plenarnych.
A zatem nie ma znaczenia wigksza ilo$¢ tych
posiedzen czy tez czas przeznaczony na
wykonywanie innych czynnosci w radzie i jej
komisjach. A przeciez miedzy posiedzeniami
wykonujemy tez inne czynnosci, takie jak:
udziat w licznych komisjach przetargowych
Spoétdzielni, udziat w posiedzeniach rad
nieruchomos$ci, udziat w réznych posie-
dzeniach dotyczacych, na przykiad, spraw
miedzyludzkich albo badania lub rozstrzy-
gania innych spraw okazjonalnych, wyniktych
miedzy posiedzeniami plenarnymirady.

Oceniajac obiektywnie nasza prace i czas,
ktory przeznaczamy na wykonywanie wszy-
stkich czynnosci w radzie i jej komisjach
uznalismy, ze taki zapis jest krzywdzacy.
Mozna sie napracowa¢ caty miesiac i - na
przyktad z przyczyn losowych - nie przyj$¢ na
posiedzenie plenarne rady, a w konsekwencji
nie otrzyma¢ za ten miesigc wynagrodzenia.
Zgodnie uwazamy, ze udziat w posiedzeniu
plenarnym rady jest zwiericzeniem naszej
catomiesiecznej pracy. Rownie waznym jest
udziat w posiedzeniu komisji statej rady nadzo-
rczej, do ktorej cztonek rady zostat wybrany.
Proponujemy zatem, aby za ewentualng nie-
obecno$¢ cztonka rady nadzorczej na posie-
dzeniu plenarnym lub komisji rady, potracac¢
znaleznego zryczattowanego wynagrodzenia:
- 40 procent za nieobecno$¢ na plenarnym
posiedzeniu rady,

- 20 procent za nieobecno$¢ na posiedzeniu
komisji radly.

Liczymy na sprawiedliwg ocene naszej pracy
przez cztonkow Spotdzielni, w przekonaniu, iz
popra proponowane przez nas zmiany
w statucie JSM.

Tegoroczne Walne Zgromadzenie Czton-
kow JSM bedzie glosowato nad przyjeciem
uchwaly zmiany statutu naszej Spoétdzielni
w znacznie wiekszym zakresie niz ten,

o ktérym rozmawiamy.

Proponowane zmiany wynikaja przede
wszystkim z koniecznosci dostosowania
naszego statutu do przepiséw prawa, zmienio-
nych ustawg z 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy - Prawo Spoétdzielcze (Dz. U.z 2017 r.
poz. 1596), do czego spdidzielnie mieszka-
niowe zostaty zobowigzane. Te zmiany dotyczg
przede wszystkim nowych zasad cztonkostwa
w spotdzielni. Wrecz mozna rzec, ze to taka
mata rewolucja.

Niejako przy tej okazji porzadkujemy "wtasne
podworko". Oprocz zmian dotyczacych fun-
kcjonowania rady nadzorczej proponujemy tez
zmiany dotyczace funkcjonowania zarzadu.
Uelastyczniamy pewne zapisy tak, aby moc
- w zaleznosci od potrzeb - swobodnie organi-
zowac prace zarzadu Spétdzielni. Na przyktad
dotychczasowy, sztywny, zapis, ze zarzad liczy
trzech cztonkdw zastepujemy zapisem o liczbie
czionkéw zarzadu od jednego do trzech.
Zarzad bedzie moégt powotaé swojego
petnomocnika i ustanowi¢ prokurenta.

W biezacym roku obchodzimy jubileusz
60. lecia naszej Spotdzielni. Co z tej
okazji chciatby Pan powiedzie¢ czlonkom
Spotdzielni?

Wszelkie jubileusze sg wspaniatg okazja do
wspominania minionych czaséw, zwlaszcza
tych z poczatkowej fazy dziatalnosci. Do ich
oceny i podsumowan. Mobilizujg tez do dalszej
pracy, ktorej celem bedzie dodawanie kolej-
nych dobrych lat dziatania. Na tyle dobrych,
a nawet lepszych, zeby nie zaprzepasci¢ tego,
co udato sie nam wszystkim, cztonkom, dziata-
czom samorzadu i pracownikom Spétdzielni
osiggna¢ w minionych sze$¢dziesieciu latach.
A 60 lat dziatalnosci to naprawde piekny
jubileusz.

Osobiscie jestem zaszczycony, ze biore
udziat w jubileuszowych obchodach jako prze-
wodniczagcy rady nadzorczej. Rady Nadzorczej
Spotdzielni, ktéra jest postrzegana, nie tylko
W naszym regionie, ale i w naszym kraju, jako
jednazlepiej dziatajacych.

Dzi$ rola spotdzielczego samorzadu jest
ogromna. Nie zawsze tak bylo ...

Poczatkowo samorzadem naszej spot-
dzielni byta tylko jej rada. Dopiero w 1975 roku
mozna byto wybiera¢, po raz pierwszy, sposrod
cztonkéw spétdzielni zamieszkatych na osie-
dlu, rady osiedla. Samorzad spétdzielczy, choé
jego rola bywata minimalizowana, to jednak byt
zawsze. Decydowat o losach spétdzielcow
w mniejszym lub wigkszym zakresie, ale byt.

Wspominajac dzisiaj samorzad Jelenio-
gérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej nalezy
pamieta¢ zaréwno o cztonkach rad nadzor-
czych, jak i cztonkach rad osiedli, dziatajacych

w latach 1975 - 2011, czy tez cztonkach rad
nieruchomosci, powotywanych od 2011 roku.
Przypomne tylko, ze wczesniej, gdy dziataty
rada nadzorcza i rady osiedli, samorzad
spétdzielczy liczyt 36 oséb. Od 2011 roku, po
powotaniu rad nieruchomoéci ta liczba zwie-
kszyta sie do 214. Zapewne, bez ich
zaangazowania, zrozumienia i poparcia dla
czesto trudnych decyzji, Spétdzielnia nie
bytaby dzisiaj w tym miejscu, w ktorym jest.

A jak pan ocenia efekty pracy zarzadu
Spotdzielni?

Minione 60 lat to przede wszystkim czas
sukcesywnego rozwoju. Ale tez czas pefen
emocji, nierzadko rozczarowan, wielkich
niewiadomych i trudnych decyzji, zaréwno dla
zwyklych cztonkédw Spotdzielni, jak i, a moze
przede wszystkim, dla cztonkéw samorzadu
spdtdzielczego i jej pracownikow, z zarzadem
Spotdzielnina czele.

Efekty dziatan, zaréwno poprzednich jak
i obecnego, zarzadu, przy szerokiej wspot-
pracy z radami nieruchomosci, sg bardzo
widoczne. Ocieplone, estetyczne i kolorowe
budynki mieszkalne, udogodnienia dla
mieszkancow, poprawa ich bezpieczehstwa.
Nowe otoczenie: miejsca postojowe, trakty
piesze, wiaty Smietnikowe, nowe skwery, place
rekreacji i zabaw, to na dzisiaj priorytety
w dziatalnosci Spétdzielni.

Uwazam, ze naszym wielkim osiagnieciem
jest fakt, ze spotdzielcze zasoby wyrdzniaja sig
w przestrzeni naszego miasta swoim specyfi-
cznym, ale pozytywnym klimatem. Potwierdze-
niem tego sg chocby takie wyrdznienia, jak
przyznane tytuty: Spétdzielni "Firma roku
2017", a panu Mirostawowi Garbowskiemu,
Prezesowi Zarzadu "Czlowiek Roku 2017". Dla
nas, spotdzielcow, to powdd do zadowolenia
i dumy, bo te wyrdznienia sa uwieficzeniem
obchodéw naszego jubileuszu. Ponadto,
wyniki finansowe Spotdzielni takze napawaja
optymizmem. Osiggane przez nig dodatnie
bilanse sg dowodem na dobrg prace zarzadu,
pracownikdw oraz organéw samorzadu
spoétdzielczego.

Mysle, Ze my, spétdzielcy, mozemy optymi-
stycznie patrze¢ w przyszto$¢ i zyczy¢ naszej
Spotdzielni, a takze nam wszystkim, jeszcze
lepszego rozkwitu i efektywniejszej wspétpra-
cy na linii: samorzad spétdzielczy - etatowy
zarzad.

Na zakonczenie przypominam wszystkim,
ze kulminacyjnym punktem obchodéw nasze-
go 60. lecia bedzie festyn rodzinny, organizo-
wany wspdlnie z Urzedem Miasta 9 czerwca na
Zabobrzu I, na ktéry - w imieniu Rady
Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni - serdecznie
wszystkich Pafstwa zapraszam.

Dzigkuje za rozmowe.
Rozmawiata Grazyna Tecza

Firma Connect PPHU poszukuje do$wiadczonej osoby do pracy na stanowisko
MAGAZYNIER

Wymagania:
- Wyksztatcenie minimum zawodowe,
mile widziane $rednie;

- Doswiadczenie na stanowisku Magazyniera;

- Zdolnosci analityczne;
* Dobra organizacja pracy;

Oferujemy: umowe o prace, state godziny pracy od 9 do 17, bardzo dobrg atmosfere
w pracy. Oferty (CV + list motywacyjny) prosimy wysyta¢ drogg elektroniczng
na adres: connect@connect.jgora.pl

- Systematycznos¢ i doktadnosé;
- Obstuga Komputera;

- Mile widziana znajomo$¢ programu
SUBIEKT GT;

* Prawo jazdy kat.B.

MEDYCYNA NATURALNA

- wykrywanie i usuwanie
biorezonansem: pasozytow,
drozdzakow, bakterii, wirusow

- analiza Quantum
- terapia antynikotynowa
- sesje BARS

Jelenia Gora, ul. Juszczaka 20
tel. 510-126-927
www.naturiana.pl

WYNAJEM

osobowych

AUT

: dostawczych

Jelenia Gora, ul. Spétdzielcza 38 (ij 51 0 31 0 1 1 0

" INSTALACJA

SYSTEMU | STEROWNIKOW

= NAPRAWA

OPROGRAMOWANIA | SYSTEMU

= ODZYSK

DANYCH Z DYSKOW | KART PAMIECI

= WYMIANA
PODZESPOLOW

= USUWANIE
WIRUSOW

Kompleksowe wsparcie
informatyczne dla firm
i instytucji.




