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Przez lata ugruntowato sie przekonanie,
Ze za prad i gaz trzeba ptaci¢, bo ,,odetng”.
»A czynsz? Ten moze zaczekac. Przeciez
nie wyrzucg mnie z mieszkania!” Czy ten
fatlszywy stereotyp jeszcze funkcjonuje
w Swiadomosci spotdzielczych dtuzni-
kow?

Coraz rzadziej. Cho¢ trzeba przyzna¢, ze
opfaty eksploatacyjne za mieszkanie lub lokal,
popularnie nazywane ,Czynszowymi”, nie sg
ulokowane na czele listy terminowo
regulowanych naleznosci. Od szeregu lat
pierwsze miejsce w tym zakresie zajmuje
sptata kredytu hipotecznego. Niemniej
jednak zadtuzeni mieszkancy przekonujg,
sig, ze wczesniej czy pozniej do nich trafimy.

Swego czasu funkcjonowat tez stereo-
typ spotdzielczego dtuznika: dobrze
sytuowany, jezdzacy dobrym samo-
chodem...

Tak, w latach osiemdziesiatych minionego
wieku tak byto. Byta grupa takich diuznikow,
ktéora — nawet majac $rodki — nie pfacita
naleznych Spétdzielni optat, czujac sie catko-
wicie bezkarnie. Spotdzielnie w catym kraju,
kazda na swoj sposob, borykaty sie z proble-
mem nie ptaconych, tak zwanych, ,czynszow”.
Przewaznie dziaty rozliczeniowe czynszéw
wystawialy wezwania do zaptaty. Duzo pracy
mieli prawnicy, ktorzy sporzadzali pozwy do

Konsekwentnie windykujemy
spotdzielcze naleznosci

Rozmowa z Barbarg Raweckg — kierownikiem dziatu prawno-windykacyjnego.

sqdu o sptate zadtuzenia. Sprawy,
rozpatrywane w tradycyjny sposob, ciggnety
sie miesigcami. Stad brato sie poczucie
bezkarno$ci owych diuznikéw. Oczywiscie,
ostatecznie splacali zadtuzenie, ale wobec
szalejacej wowczas inflacji i tak czuli
sie wygranymi.

Kiedy nastapit przetom w sprawie?

Zmienity sie przepisy. Mozna juz bylo
rozpatrywa¢ tego typu sprawy sadowe
w postepowaniu upominawczym, do$¢ szybko
uzyskujac nakaz zaptaty. A i spotdzielnie
bardziej si¢ ,uzbroity” tworzac w swoich
strukturach organizacyjnych komorki
ukierunkowane na windykowanie naleznosci.
W naszej Spotdzielni taka komorka powstata
w styczniu 1997 roku. Wskaznik zadtuzenia,
czyli stosunek nieoptaconych, tak zwanych,
,czynszéw” do naliczonych, wynosit wowczas
ponad 7 procent.

Czy juz wtedy stosowano metody
windykacyjne, ktérymi dzisiaj postuguje
sie Spotdzielnia?

Poczatki, co oczywiste, zawsze sg najtru-
dniejsze. Prekursorzy uczg sie na wiasnych
doswiadczeniach, na wiasnych btedach.
Ja podjetam prace w Spotdzielni kilka lat
pozniej ale wiem, ze moi poprzednicy
wprowadzali w zycie metody windykacyjne,
z ktorych cze$¢ funkcjonuje nadal. Wiele
sig rowniez nauczylismy, w zakresie windyko-
wania naleznosci, od profesjonalistow
z Centrum Ustug Finansowych w Kielcach,
z ktorym Spotdzielnia wspdtpracowata
w okresie od wrzesnia 2012 roku do grudnia
2014 roku.

Niezaleznie od metod wszyscy, i Zarzad
Spotdzielni i pracownicy dziatu, ktérym

kieruje, czujemy sie zobowigzani do
skutecznego dochodzenia naleznosci. Wszak
dziatamy w interesie wszystkich zamie-
szkujgcych w zarzadzanych przez JSM
budynkach, cztonkéw i nie-cztonkow nasze;
Spotdzielni, a zwiaszcza tych, ktérzy
terminowo regulujg nalezne nam optaty.
Wszyscy oni majg prawo domagania
sie od Spotdzielni wiasciwego i rzetelnego
zarzadzania nieruchomo$ciami. Dlatego
Spétdzielnia nie moze sobie pozwoli¢ na
utrate ptynnosci finansowej z powodu nie
regulowanych terminowo, lub wcale, optat
eksploatacyjnych, zwanych ,czynszowymi”.

A zatem skuteczno$¢ dziatania jest
najwiekszym ,straszakiem” dtuznikow?

Mozna tak powiedzie¢. Skutecznosé, bo to
oznacza - przede wszystkim — nie-
uchronno$¢ sptaty zadtuzenia. Etapem
kofAczacym dziatanie windykacyjne jest
odzyskanie dtugu. Dazymy do tego
z determinacjg. Cho¢ rézne drogi prowadzg
do celu. Czasem jest to ekspresowka,
a czasem kreta droga pod gore. Wiele zalezy
od samych dtuznikdw.

Jakie zatem metody stosuje Spot-
dzielnia?

Przede wszystkim chce podkresli¢,
ze na kazdym etapie sprawy dziatamy
legalnie, w zgodzie z kodeksem cywilnym,
w zgodzie z przepisami spotdzielczymi,
z ustawg o ochronie praw lokatorow,
z przepisami 0 ochronie danych osobowych.

Dokonczenie na str. 2
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Wraz ze zblizajgcymi sie Swietami Bozego Narodzenia
nadchodzi czas najbardziej wyczekiwany w roku.

Magia Swigt Bozego Narodzenia
wywodzi si¢ z potrzeby duchowej obcowania
z wielowiekowq tradycjq,

z wiarg i nadziejg na lepsze jutro.

Zapach udekorowanej choinki,
widok swigtecznie przybranego stotu z siankiem pod obrusem,
wyczekiwanie na pierwszq gwiazdke, dzielenie sie oplatkiem,
usmiechy, jyczenia, upominki i wspolne spiewanie koled
— to nieodzowne atrybuty, materialne i duchowe, tych Swigt.

Okres Swigt Bozego Narodzenia i Nowego Roku
to teg czas pojednania, a jednoczesnie moment podsumowan
i kreslenia planow na przysztosé.

Jeleniogorzanom, mieszkancom Zabobrza,
Czlonkom naszej Spotdzielni
w tym Swigtecznym czasie i w nadchodzgcym 2017 roku
Zyczymy zdrowia, wszelkiej pomyslnosci,
spelnienia marzen oraz szczesliwego Zycia
w harmonii 7 samym sobgq i 7 otoczeniem.

Rada Nadzorcza
Rady nieruchomosci
Zarzgd
i Pracownicy JSM

Jeleniogorski Budzet Obywatelski

Miasta Jelenia Gora na rok 2017
Trwa czwarta edycja Jeleniogdrskiego Budzetu Obywatelskiego. Do 12 grudnia 2016

: . A I
Tankuj z rabatem
roku mozna byto zgtaszac zadania do zrealizowania w ramach przysztorocznego budzetu ' d o 5 oo 0 '
obywatelskiego. Ich weryfikacjia potrwa do 31 stycznia 2017 roku. Liste zadarn, , oy A4
t 9 ! e

poddanych pod publiczne gtosowanie, poznamy 6 lutego 2017 roku. Glosowanie, droggq .
elektroniczng, odbedzie sie w dniach 20— 27 lutego 2017 roku. Wyniki zostang ogfoszone -
w pierwszych dniach marca przysztego roku.

W 2017 roku, na realizacje zadan inwestycyjnych i remontowych (czyli: obejmujacych budowe,
przebudowe, montaz, rozbiérke lub remont), wskazanych przez mieszkafncéw, wiodarze Miasta
przeznaczyli 800 000 ztotych. To duzo mniej niz w latach ubiegtych. W dwoch poprzednich latach,
w roku 2015 i w roku 2016, mieszkancy decydowali o wydatkowaniu kwot, kazdorazowo,
po 1500000 ztotych. Ograniczono tez catkowitg warto$¢ zgtoszonego zadania do 200 000 ztotych.
W tej kwocie zawarte maja by¢ wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i realizacjg zadania,
ktore jest zlokalizowane w granicach administracyjnych Miasta Jelenia Gora, na dziatkach
bedacych wiasnoscig gminy. Warunkiem przyjecia wniosku do dalszych prac, wynikajacych
z harmonogramu budzetu obywatelskiego, jest dotaczenie listy poparcia, podpisanej czytelnie
przez co najmniej 50 0s6b.

Dla potrzeb ustalenia listy zadan, realizowanych w przysztym roku z budzetu obywatelskiego,
swym zasiegiem obejmujacej catg Jelenig Gore, miasto zostato podzielone na cztery rejony.
Wedtug zatozenia, w glosowaniu, jeleniogérzanie powinni wybra¢ zadanie lub zadania dla kazde-
go rejonu, o tacznej wartosci nie przekraczajacej 200 000 ztotych. Aby zadanie mogto by¢ przyjete
do realizacji musi uzyskaéw danym rejonie najwiecej gtoséw, lecz co najmniej 150. Jezeli w danym
rejonie wybrane zostanie zadanie lub zadania o warto$ci mniejszej niz 200 000 ztotych a kolejne
zadanie (lub zadne z zadan) nie spetni warunku uzyskania w gtosowaniu co najmniej 150 gtoséw,
pula niewykorzystanych $rodkow finansowych, przeznaczona dla tego rejonu, zostanie przesu-
nieta do innego rejonu (lub po podzieleniu — do rejonéw) na realizacje zadania (zadan), ktére
w danym rejonie, pomimo uzyskania co najmniej 150 gtosow, nie zostato przyjete do realizacji
z budzetu obywatelskiego, bowiem nie zmiescito sie w przyznanej dla tego rejonu puli $rodkéw
200000 ztotych.

Poznaj zalety posiadania instalacji LPG
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Zarzad Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
zacheca wszystkich mieszkafncéw Zabobrza
— spotdzielcow i mieszkancdw wspolnot mieszkaniowych
oraz cztonkéw ich rodzin — do aktywnego udziatu w gtosowaniu
na oba spotdzielcze projekty, ktore zostaly przez nas zgtoszone
do Jeleniogdrskiego Budzetu Obywatelskiego Miasta Jeleniej Gory na rok 2017.

rokyskibus ®
Jelenia Gora > Szklarska Poreba > ROKYtnice n. J.

rokypass &

10% znizka wypozyczalnia, serwis, gastro,
pilnowanie dzieci,...

skiroky.p!

Glosowanie, tylko droga elektroniczna,
odbedzie si¢ w dniach od 20 do 27 lutego 2017 roku.

Prosimy pamietac, ze aby skutecznie zagtosowac¢ na nasze projekty trzeba to zrobi¢
od razu - gtosujac na oba projekty jednoczesnie. Zakonczenie gtosowania, po oddaniu
pierwszego gtosu na jeden z projektow, uniemozliwi ponowne zalogowanie si¢ do systemu

i zagtosowanie na drugi projekt.

Nie czekaj, zadzworn!

tel. 519 321 212, 519 321 214

llosé dostepnych aut ograniczona.

ALtoPalace @
ButeER WyLNDRI




W pazdzierniku 2016 roku pozegnaliSmy
Wiadystawe Grecz - wieloletnig gtowna
ksiegowa naszej Spotdzielni

W Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przepracowata 31 lat.
Byta juz na emeryturze. Zaskoczyfa nas Jej nagta Smierc. Przez lata jawita sie nam
jako silna, niezniszczalna osobowosc¢. Takie osoby wydajq sie by¢ wieczne. Diatego
wiadomosc o Jej Smierci wszystkich nas porazita; przyjeliSmy jq z niedowierzaniem.

Ajednak stafo sie.

W Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej Wiadystawa Grecz podjeta prace 1 maja
1984 roku na stanowisku gtéwnego ksiego-
wego, ktérym byta do konca zatrudnienia
w JSM. Jednoczes$nie uczestniczyta w zarza-
dzaniu Spotdzielnig. Poczatkowo, w okresie
od 24 pazdziernika 1985 roku do 16 grudnia
1996 roku, petnigc funkcje czlonka Zarzadu
JSM. Od 17 grudnia 1996 roku do 15 grudnia
2014 roku byta zastepca prezesa Zarzadu
JSM. Z pracy w Spoldzielni ostatecznie
zrezygnowata 8 czerwca 2015 roku.

Z ruchem spotdzielczym zwigzana byta
od 1976 roku. W okresie od 1 wrzesnia 1976
roku do 30 kwietnia 1984 roku pracowata, jako
gtéwna ksiegowa, w Wojewddzkim Zwigzku
Spotdzielni Mieszkaniowych w Pile.

Jak to sig stafo, ze zamieszkata w Jeleniej
Gorze?

Jak sama mowita, momentem zwrotnym
w jej karierze zawodowej, a w konsekwencji
i w zyciu prywatnym, bo zwigzanym
z przeprowadzka na drugi koniec Polski, byto
spotkanie w 1984 roku z dwczesnym
Prezesem Zarzadu JSM Jerzym Bartzem.

Jako biegty rewident ksiegowy Wiadystawa
Grecz kontrolowata na przetomie lutego
i marca 1984 roku finanse Spotdzielni, ktére —
trzeba to przyznaé¢ — byty w optakanym stanie.
Spotdzielnia byta zadtuzona, wiele kredytow
byto nierozliczonych. Rok 1984 zapowiadat
sie jako kolejny rok zakoriczony stratg. Mtody,
dynamiczny Jerzy Bartz objgt stanowisko
Prezesa Zarzadu JSM 1 listopada 1983 roku
po nieudanych rzadach poprzednich preze-
sow. Zmienit sie wowczas caty trzyosobowy
Zarzad Spotdzielni. Ale w ,spadku” pozostata
jeszcze gtdwna ksiegowa, ktdra nie radzita
sobie z finansami Spétdzielni. Dlatego Jerzy
Bartz usilnie szukat pracownika, ktdory te
finanse mogtby naprawi¢. Sam, bedac
ekonomisty, wiedziat do czego zmierza.
Rozmowy z biegtg rewident z Pity utwierdzity
go w przekonaniu, ze znalazt wiasciwg osobe.
| nie pomylit sie. Do$¢ szybko nowa gtéwna
ksiegowa, wspolnie z nowymi cztonkami
Zarzadu, wyprowadzita Spotdzielnie z finanso-
wych tarapatéw. Dziatalno$¢ Spotdzielni
zaczeta przynosi¢ zyski i tak jest do dzisiaj.

Wiadystawa Grecz posiadata walory

WAZNE
WENTYLACJA MIESZKAN

Trwa sezon jesienno-zimowy a wraz z nim mogg wystgpi¢ problemy
z wentylacjg mieszkan, w ktérych szczelnie zamykane sg drzwi wejsciowe
iokna.

Brak wentylacji powoduje:

-zte odprowadzanie zuzytego, zawilgoconego powietrza przez kratki
i przewody wentylacyjne z kuchniiz sanitariatow,

-ograniczony lub catkowity zanik odprowadzania spalin z gazowego
podgrzewacza wody (tzw. junkersa),

-nawiew zimnego powietrza z kratek wentylacyjnych (tzw. cigg wsteczny),
-powstawanie w lokalu wilgoci a tym samym powstawanie grzybow
i plesni, co moze skutkowaé zlym samopoczuciem, zagrozeniem zdrowia
mieszkancow,

-koniecznos$¢ dostarczenia wigkszej ilosci ciepta do ogrzania wilgotnego
powietrza, ktére jest ciezsze od powietrza suchego.

Przypominamy, ze podstawowym warunkiem prawidtowego i skute-
cznego dziatania kanatéw wentylacji wywiewnej oraz kanatow
odprowadzajgcych spaliny z junkerséw” jest zapewnienie naptywu
do mieszkania sSwiezego powietrza z zewnatrz w sposob ciagly
(poprzez rozszczelnienie okien i drzwi wejsciowych do lokalu, otwarcie
nawietrzakéw okiennych).

Za skutecznos¢ wentylacji mieszkan, w tym odprowadzenie spalin
i zuzytego wilgotnego powietrza, jednoczesnie odpowiadajg zarzadca
budynku i uzytkownik mieszkania.

*Zarzadca budynku (JSM) — odpowiada za odptyw spalin i zuzytego
powietrza poprzez zapewnienie odpowiedniego stanu technicznego
przewoddw spalinowych i wentylacyjnych.

*Uzytkownik mieszkania — odpowiada za naptyw do mieszkania
(,wpuszczanie”) takiej ilosci powietrza zewnetrznego, aby zapewni¢
skuteczng wentylacje i catkowite usuniecie spalin —jezeli sg ,junkersy” oraz
wytwarzanej w mieszkaniu pary wodnej powstajgcej od oséb
przebywajgcych w lokalu, w trakcie kgpieli, gotowania, prania, suszenia itp.

Staty naptyw powietrza z zewnatrz mozliwy jest tylko przez rozszczelnione
okna (nawietrzaki okienne) i drzwi do mieszkan.

To uzytkownik mieszkania decyduje o najwazniejszym parametrze,
majacym wplyw na bezpieczenstwo w mieszkaniu, tj. o ilosci
sSwiezego powietrza zewnetrznego. To on musi zadba¢ o jego staly
doptyw, wilosci niezbednej.

To uzytkownik mieszkania moze tez w catosci wyeliminowac wentylacje
w mieszkaniu oraz odprowadzanie spalin — jezeli okna lub drzwi sg zbyt
szczelne — oraz doprowadzi¢ do zagrzybienia mieszkania i stworzyc¢
domownikom zagrozenie zatrucia tlenkiem wegla.

Szanowni Panstwo.

Uprzejmie prosimy o stosowanie sie do podstawowych zasad zwigzanych
z wentylacjg mieszkan.

Niezaleznie od powyzszego, prosimy o kazdorazowe zgtaszanie, do wta-
Sciwych administracji, probleméw z wentylacja w swoich mieszkaniach,
poniewaz mogg wystapi¢ przyczyny nie lezace po Panstwa stronie.

Marian Szczesniak

*

% IDA SWIETA ...

Swigteczny nastroj udziela sie wszystkim.
Swiatecznie jest réwniez w naszej Spotdzielni.
* 19 grudnia rozstrzygniemy konkurs ,Magiczna bombka”,
*x21 grudnia odbedzie sie uroczyste spotkanie wigilijne
z samotnymi mieszkancami spotdzielczej spotecznosci.

;**

Za BOBREM, grudzien 2016

Oba te wydarzenia zrelacjonujemy *
w nastepnym wydaniu gazety.

osobiste oraz wysokie kwalifikacje zawodowe,
ktére predysponowaly jg do zajmowania
kierowniczych stanowisk. Wespot z pozosta-
tymi czionkami Zarzadu rzadzita finansami
Spotdzielni twarda reka. Na przestrzeni ponad
30 lat pracy w JSM wspodtpracowata
z wieloma prezesamii wiceprezesami Zarzadu
Spotdzielni, ktdrzy cenili jej kompetencje.

Otrzymata tytut dyplomowanego ksiego-
wego, potwierdzajacy posiadanie kwalifikacji
zawodowych w tym zakresie, okre$lonych
przez Stowarzyszenie Ksiggowych w Polsce,
opartych na miedzynarodowych standardach
edukacyjnych. Uzyskata tez licencje zawodo-
wa zarzadcy nieruchomosci, uprawniajacq
do wykonywania dziatalno$ci zawodowe;
w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

Wiadystawa Grecz odeszta 4 pazdziernika
2016 roku. Kilkanascie dni wcze$niej,
we wrzesniu, skonczyta 78 lat.

Grazyna Tecza

Jeleniogorski Budzet Obywatelski
Miasta Jelenia Gora na rok 2017

Dokonczenie ze str.1

Prawo udziatu w gtosowaniu ma zameldowany na pobyt staty lub czasowy mieszkaniec Jeleniej
Gory, ktory w dniu rozpoczecia gtosowania ukonczyt co najmniej 16. rok zycia. W oparciu o imie
i nazwisko oraz numer PESEL osoby gtosujacej system elektroniczny dokona weryfikacii

uprawnienia do glosowania.

Osobie uprawnionej — co wazne: tylko w ramach jednorazowego gtosowania — przystuguje
mozliwo$¢ wskazania do dwdch zadan zgtoszonych dla dowolnego rejonu Miasta Jelenia Gora.
Osoba, ktdra zagtosuje na jedno zadanie, nie bedzie mogta powtdrnie przystapi¢ do glosowania,
zeby odda¢ gtos na drugie zadanie. System elektroniczny juz nie przyjmie jej ponownego

zgtoszenia.

Jeleniogorska Spétdzielnia Mieszkaniowa, przy wsparciu lokatorow, zgtosita nastepujace
zadania do zrealizowania w ramach przysziorocznego budzetu obywatelskiego:

- . Szacunkow Rejon

Lp. Tytutlokalizacja zadania koszth’fotygh Jel enitij Gory
1. | Remont ulicy A. Witkomirskiego, wraz z parkingami, 200 000 1

biegnacej wzdtuz budynkéw numer 1 i 3 oraz wzdtuz

budynkéw numer 10i12 przy ulicy J. Kiepury.

Utwardzenie drogi gruntowej (dziatka nr 102) na odcinku 200 000 2
2. |od ulicy Wiejskiej, biegnacej pomiedzy garazami

a budynkami o numerach 12, 14, 16 i 18 przy ulicy

|.J. Paderewskiego.

6 lutego 2017 roku poznamy liste zadan, ktére zostang poddane pod publiczne gtosowanie.
W tym samym dniu Miasto ogfosi liste ogoélnodostepnych stanowisk do gtosowania
elektronicznego. Jeleniogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa zaproponowata, aby na tej liscie
znalazly sie dwa nasze stanowiska: biuro w Administracji DWOJKA przy ulicy T. Sygietyrskiego
1 i Biuro Obstugi Mieszkafncow przy ulicy L. Rdzyckiego 19. O tym, czy Miasto te propozycje
zaakceptuje, dowiemy sie 6 lutego przysztego roku. Jezeli tak — czym predzej powiadomimy
Panstwa o mozliwosci glosowania w naszych punktach i dotozymy wszelkich staran,

aby gtosowanie przebiegato sprawnie.

Szczegoétowe informacje zawarte sa na stronie internetowej Miasta Jelenia Gora, gdzie miedzy
innymi mozna zapozna¢ si¢ z regulaminem i harmonogramem przysziorocznego budzetu

obywatelskiego.

Grazyna Tecza

Konsekwentnie windykujemy spotdzielcze naleznosci

Dokonczenie ze str. 2

Stara to prawda, ze rozsadniej jest
zapobiegac niz leczy¢. Dlatego dos¢ szybko
reagujemy, kiedy na koncie danego lokalu, czy
to mieszkalnego, czy uzytkowego, powstaje
zaduzenie. Juz w przypadku wystapienia
trzymiesiecznej zalegtosci w optatach, kiedy
dany lokal jest zabezpieczony hipotekq
bankowa, rozpoczynamy dziatania windyka-
cyjne. W przypadku mieszkan wolnych
od obcigzen hipoteka bankowa dziatania
te rozpoczynamy po wystgpieniu szescio-
miesiecznego zadtuzenia. Zapraszamy,
najcze$ciej osobiscie, udajac sie do zadtuzo-
nego lokalu, dtuznikow do dziatu prawno-
windykacyjnego, a gdy jest taka konieczno$¢
- na spotkanie z czlonkami Zarzadu Spot-
dzielni, w celu ustalenia sposobu i terminu
sptaty zadtuzenia. Proponujemy zawarcie
odpowiedniej ugody. Informujemy o mozliwo-
§ci, przy spetnianiu wymaganych tym progra-
mem warunkow, skorzystania z dodatku
mieszkaniowego i w tym celu oferujemy po-
moc w zebraniu odpowiednich dokumentow,
ktore nalezy przedtozy¢ w Urzedzie Miasta
aby taki dodatek otrzyma¢. Trzeba przyzna¢,
ze wwielu przypadkach, te pierwsze dziatania
skutkujg sptacaniem zadtuzenia zgodnie
zzawartg z diuznikiem ugoda.

Czym mieszkancy tlumacza powody
powstaniazadtuzenia?

W naszych rozmowach nie naciskamy
na ujawnianie powodéw powstania zadtu-
zenia. Nie musimy ich zna¢. Dla Spétdzielni
liczy sie efekt koricowy, czyli sptata zadtu-
zenia. Niekiedy mieszkancy sami ttumacza te
powody. Trzeba ich woéwczas wystuchaé
i wezuc sie w dang sytuacje. Ale trzeba tez
zachowa¢ peten profesjonalizm i tak popro-
wadzi¢ negocjacje aby dtuznik byt w stanie
zadiuzenie splaci¢. Obie strony powinny
wykazac sie dobrg wolg i w razie koniecznosci
negocjowaC na przyktad roztozenie splaty
zadtuzenia na raty, odroczenie terminu ptatno-
§ci. Bardzo korzystna dla dtuznika jest mozli-
wo$C wynegocjowania wstrzymania nalicza-
nia dalszych odsetek na czas trwania ugody.

A co jezeli dluznik unika kontaktu
z pracownikami Spétdzielni? Nie otwiera
drzwi do swojego mieszkania, a jezeli
nawet otworzy to nie reaguje na zapro-
szenie do negocjacji?

Wéwczas wystawiamy przedsadowe
wezwanie do zaptaty, w ktérym wyznaczamy
termin sptaty zadtuzenia. Brak reakgji
ze strony dtuznika, brak kontaktu z nim, brak
sptaty zadtuzenia powoduje konieczno$é
skierowania przez Spétdzielnie sprawy
na droge postepowania sagdowego. Wnosimy
do Sadu Rejonowego pozew o wydanie
nakazu zaptaty. Takie sprawy toczg sie
w postepowaniu upominawczym, to znaczy
bez udziatu stron wystepujacych w tej
sprawie. To powoduje, ze strony — Jelenio-

gbrska Spotdzielnia Mieszkaniowa i dtuznik —
0 wydanym nakazie zaptaty dowiadujg
sie woéwczas, gdy go otrzymajg polecong
przesytkg listowa. | tu musze doda¢, ze
na nic sie zda nieodebranie tej przesytki.
Czasami diuznicy mysla, ze jak nie wiedza nic
0 nakazie zapfaty, to nie sq zobowigzani
do jego respektowania. Nic bardziej mylnego.
Dwukrotne awizowanie przez listonosza
przesytki poleconej, pomimo jej nieodebrania,
skutkuje konsekwencjami uznania tej
przesytki za dostarczong adresatowi.

Dlatego warto wspoétpracowac ze Spot-
dzielnig i wspolnie zaradzi¢ sytuacji, jaka
przydarzyla si¢ zadluzonemu lokatorowi.

Tym bardziej, ze kiedy sprawy zajda
za daleko i Spétdzielnia uzyska nakaz zaptaty
dalsze dziatania windykacyjne sq bardzie]
bezduszne. Na tym etapie bardzo sg juz
utrudnione jakiekolwiek negocjacje. Do
zasadzonych kwot dochodzg jeszcze koszty
sqdowe i komornicze i te koszty dtuznik bedzie
musiat ponie$¢. W przypadku dalszego oporu
ze strony diuznika zaptaci on tez koszty
wyceny nieruchomosci, koszty licytacji mie-
szkania. Bo Spétdzielnia juz sie nie cofnie
i w przypadku braku sptaty wszystkich
naleznosci (zadtuzenia, odsetek, kosztow
sadowych i komorniczych) z determinacjg
bedzie dazy¢ do odzyskania zalegtosci
ptatniczych dtuznika, nawet kosztem utraty
przez niego mieszkania. Tym bardziej,
ze odwlekanie w czasie sptaty zadtuzenia
powoduje dalsze narastanie diugu.

Wobec dluznika wyciagane sa naj-
ciezsze dziata...

Wobec zatwardziatego dtuznika. Zazwy-
czaj po otrzymaniu nakazu zaptaty dtuznicy
regulujg naleznosci wobec Spétdzielni.
Dtuznicy oporni powinni liczy¢ sie ze skiero-
waniem przez Spétdzielnie sprawy do komor-
nika sadowego. Dziatania egzekucyjne
komornika mogg doprowadzi¢ do zlicyto-
wania zadtuzonego lokalu. To ostatecznos¢.
Sami bolejemy nad tym. Lepiej jest moty-
wowaé mieszkancéw do regularnego opfaca-
nia tak zwanego ,czynszu” i unika¢ rozwigzan
ostatecznych. A jezeli juz kto$ sie znajdzie
w trudnej sytuacji finansowej — poméc
mu z niej wyjs¢. Stad te nasze rozmowy,
negocjacje, zawieranie ugody z dtuznikiem.
Ale do tego potrzebna jest wola obu stron,
wola Spétdzielni i zadtuzonego mieszkanca.

A co sie stanie, jezeli dtuznik, z ktérym
Spotdzielnia zawarta ugode, nie bedzie jej
realizowat zgodnie z ustaleniami?

Taki dtuznik musi liczy¢ sie z odstapieniem
Spétdzielni od ugody. Jako niewiarygodny
i nierzetelny utraci nasze zaufanie i z nim juz
nie bedziemy negocjowac¢. Jego zadtuzenie
bedzie windykowane zgodnie z przepisami,
bez zadnych kompromiséw. Niewazne stajg
sie wszelkie wcze$niejsze ustalenia, zawarte
w ugodzie, w tym takze wstrzymanie nalicza-

nia odsetek, jezeli byly wynegocjowane.
Te odsetki zostang naliczone za caty okres
zadtuzenia.

Windykowanie naleznosci nie kojarzy
sie mito, zwlaszcza dtuznikom.

Zdaje sobie sprawe z tego, ze kiedy pukam
do drzwi dtuznika, w towarzystwie komornika
saqdowego, nie jesteSmy oczekiwanymi
gosémi. Czesto wrecz jesteSmy gosémi
niemile widzianymi. Dochodzenie naleznosci
jest najmniej lubiang sferg dziatalnosci
Spotdzielni. Sam proces windykacji weale nie
nalezy do przyjemnych, szybkich i prostych.
Jednakze nie mozna z niego zrezygnowac.
Trzeba go prowadzi¢ konsekwentnie i syste-
matycznie. Skuteczna windykacja naleznosci
jest wyraznym sygnatem dla innych, poten-
cjalnych dtuznikéw, braku tolerancji dla nie
regulowania zobowigzan wobec Spotdzielni.
A, ze to dziata, $wiadczg o tym wskazniki
zadtuzenia w poszczego6lnych latach. W roku
2015 6w wskaznik wyniost 4,31 procenta
i jest jednym z najnizszych w catej historii
naszej Spotdzielni. Kiedy w 2006 roku
rozpoczynatam prace w JSM wskaznik ten
oscylowat koto 7 procent. Ostatnie analizy
wykazuja, ze za trzeci kwartat biezacego roku
wskaznik wyniést 3,79 procenta.

To bardzo widoczny efekt dziatan
windykacyjnych Spétdzielni.

Cieszy nas bardzo ten wynik. To efekt
naszej codziennej pracy. Cieszy nas réwniez
to, co z tym wynikiem wigze sie bezposrednio,
a mianowicie zmniejszajaca sie ilo$¢ diuzni-
kéw. Musze tez doda¢, ze stosowane przez
Spotdzielnig¢ metody dziatan windykacyjnych
sprawiajg, iz dtuznicy coraz czesciej, coraz
odwazniej podejmujg z nami dialog. Wspélnie
ustalamy jak wyj$¢ z kryzysu. | to cieszy mnie
najbardziej.

Zatem apelujemy do mieszkancow,
ktérzy znalezli si¢ w trudnej sytuacji
finansowej, aby nie unikali kontaktu
zdziatem prawno-windykacyjnym JSM.

O, tak. | zeby robili to jak najpredzej.
My na pewno pomozemy, bowiem wszystkim,
i Spotdzielni i mieszkaricom, zalezy na tym,
aby zadtuzen byto jak najmniej. A im predzej
dtuznicy sie zglosza tym predzej wyjdg
z impasu. | nie poniosg dodatkowych
kosztéw, sadowych, komorniczych, zwigza-
nych z windykacjg naleznosci. Na pewno
rzetelna, oparta na jasno okre$lonych warun-
kach i wzajemnym zaufaniu, wspofpraca
ze Spdldzielnia, w tym zakresie, pomoze
im zapobiec dalszemu zadtuzaniu sie.

Na zakonczenie zycze wszystkim mie-
szkaricom spokojnych $wigt Bozego Naro-
dzenia, aw nowym 2017 roku — duzo zdrowia,
szcze$cia i satysfakcjonujacej pracy. A takze
wspaniatych podrézy do pieknych miejsc
wkrajuina$wiecie.

Dziekuje za rozmowe.
Redakcja



Pierwsza kadencja rad nieruchomosci za nami

Dobiegta korica pierwsza kadencja rad nieruchomosci,  osoby zostaly wyréznione przez Zarzad Krajowej Rady
ktéra obejmowata okres pieciu lat od pazdziernika ~ Spotdzielczej w Warszawie ,Odznakg  Zastuzony
2011 do wrzednia 2016. Z tego powodu, w dniach Dziatacz Ruchu Spétdzielczego’.
4 i 5 pazdziernika biezacego roku, odbyty si¢ spotkania F— Odznaki, przyznane dla wyréznia-
Zarzadu i Rady Nadzorczej JSM z czlonkami rad e jacych sie cztonkdw rad nieruchomo-
nieruchomos$ci mijajacej kadencji; odpowiednio §ci w mijajacej kadencii,otrzymali:
— W pierwszym terminie z cztonkami rad nieruchomosci PN - Jerzy Gruszka,

Zabobrza | i Srédmiescia, a w drugim — Zabobrza Il i lll. ~ \

Z zaproszenia, wystosowanego przez JSM do udziatu
w tym spotkaniu, skorzystata wiekszos¢ cztonkéw rad
nieruchomosci. Byly przemowienia, mite stowa, byly 2 - Teresa Zasada-Tokarska.
podzigkowania. Zarzad, przedstawiciele Rady Nadzorczej Wszystkim cztonkom rad nieruchomosci dzigkujemy
i kierownicy Administracji JEDYNKI i DWOJKI dziekowali  za dotychczasowa wspdtprace. Z wieloma bedziemy nadal
cztonkom rad nieruchomos$ci za wspdtprace, za pomoc  sie spotyka¢, bowiem zostali wybrani przez mieszkancow
w rozwigzywaniu zywotnych problemdw mieszkancéw  swoich nieruchomos$ci na nastepna, piecioletnig kadencje.
naszych osiedli i wspieranie wspdlnych dziatan. Ale przede  Serdecznie wszystkim gratulujemy.
wszystkim dziekowali za ciezka, czesto niewdzieczna, Grazyna Tecza
a przy tym w petni spoteczng prace dla dobra ogdtu
mieszkancow.

Wszyscy cztonkowie rad nieruchomosci zostali obdaro- l»

- Jerzy Jakonski,
-Anna Jankowiak,

wani okolicznosciowym dyplomem — podzigkowaniem

oraz specjalnie na te okoliczno$¢ wykonanym autorskim

znaczkiem, symbolizujgcym nasza Spotdzielnig. Cztery —_ Anna
.?dﬂﬁowia{_
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Niniejszym skiadamy
podziekowanie i wyrazy uznania
za pelng zaangazowania prace
w Radzie Nieruchomosci
Jeleniogdrskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w mijajgcej kadencji 2011-2016.

Dzigkujemy za wspdiprace,
za pomoc w rozwigzywaniu probleméw,
za zyczliwe rady i wspieranie wspdlnych dziatari.
Liczymy na dalszq wspdiprace
i 2yczymy sukceséw w Zyciu osobistym i zawodowym.

W tegorocznych wyborach do rad nieruchomosci, na kadencje
2016 - 2021, na przewidziang ilos¢ cztonkdw tych rad 219 oséb, wybrano
201 przedstawicieli mieszkancow. f

Sa budynki reprezentowane przez mniejsza ilos¢ mieszkaricow b y i <
niz to zatozono. Pig¢ budynkéw w ogéle nie ma swoich przedstawicieli T "‘;’;gm-ak Ak e B ik Brchoval !,ﬁmm}'-gxlarbmm
w radzie nieruchomosci. Sa to budynki przy ulicach: Z. Noskowskiego 1, 't/% .
I.J. Paderewskiego 14 i 18, J. Stowackiego 21 i Studencka 10. Przy czym
ten ostatni stanowi nieruchomo$¢ jednobudynkowg; tym samym jedna
nieruchomos¢ pozostaje bez wybranej rady nieruchomosci.

Zarzqgd
Jeleniogdrskiej Spétdzielni Mieszkaniowej .

g Zdjecia - Grazyna Tecza
il
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Jedno pytanie

Kierujemy je do ECO Jelenia Géra Sp. z o.0., firmy odpowiedzialnej za dostarczanie
do jeleniogorskich mieszkan ciepfa i podgrzewanie wody uzytkowey.

Jaka byta przyczyna znacznych ograni-
czen w dostawie ciepta i cieptej wody
do naszych mieszkan w dniach 6-8
listopada biezacego roku i jakie dziatania
podjeto ECO, aby to sie nie powtorzyto?

Chciatbym przeprosi¢ wszystkich mie-
szkancow Jeleniej Gory za dyskomfort
spowodowany ograniczeniem w dostawach
ciepta w listopadzie. W elektrocieptowni
doszto do rozszczelnienia cze$ci cisnieniowej
jednego z dwoéch pracujgacych kottow,
a nastepnie — w krotkim czasie po jego
uruchomieniu — awarii ulegt kociot rezerwowy.
Ograniczenia zostaly wprowadzone, aby
zachowa¢ stabilno$¢ pracy systemu ciepto-
wniczego, w obliczu zapotrzebowania
na ciepto wiekszego niz wynikajacego
z dostepnej wowczas zdolnosci produkcyjnej
pracujacego kotta.

W czasie wprowadzonych ograniczen
naprawili$my nieczynny kociot i 8 listopada
dostawa ciepta zostata przywrocona w petnym
wymaganym zakresie.

Kociot rezerwowy zostat poddany
gruntownemu przegladowi i konczymy juz
jego naprawe. Ma ona zagwarantowac
bezawaryjng prace tego kotta do konca
S€Z0NU grzewczego.

Niestety, po kilkunastu dniach, liczac
od pierwszej awarii, doszto do powstania
niewielkiej nieszczelno$ci na rurociggu
parowym. W obliczu prognozowanego
ochfodzenia, w dniu, w ktérym prognozowana
byta najwyzsza temperatura zewnetrzna,

przystapilismy do wymiany uszczelki i korzy-
stajac z okazji — prewencyjnie, aby zapewni¢
niezawodno$¢ dostaw — dokonalismy kilku
innych drobnych napraw pozostatych
rurociagow.

W miedzyczasie podjeliSmy rowniez kroki
zmierzajace do ustalenia przyczyn awarii
i wykluczenia kolejnych. Ogledziny prowadzit
Urzad Dozoru Technicznego, ktéry pomogt
nam w okresleniu zakresu i sposobu naprawy.
Specjalisci z Politechniki Wroctawskiej
prowadza, na nasze zlecenie, badania
metalograficzne uszkodzonych rur kottowych.
Musimy mie¢ pewno$¢, ze materiat, z ktérego
je wykonano, jest odpowiedni do warunkéw
pracy kotta. Rury te byly wymieniane trzy lata
temu. Statystycznie czas ich eksploatacji to
okres ponad dziesieciu lat. Na podstawie
wynikéw badan okreslimy zakres dziatan na
okres remontowy w 2017 roku. Powofalismy
rowniez specjalistow z zakresu automatyki
i zabezpieczen, aby pozna¢ ich opinie
0 mozliwosci zabezpieczenia si¢ przed takimi
sytuacjamiw przysztosci.

Wdrozymy wszystkie rzeczowe zalecenia,
aby zagwarantowa¢ niezawodno$¢ dostaw
ciepta do mieszkan jeleniogorzan.

Korzystajac z okazji raz jeszcze chciatbym
przeprosi¢ za niedogodnosci, ktére byly
wynikiem awarii.

Kamil Matolicz
Prezes Zarzadu
ECO Jelenia Géra Sp.zo.o0.

KOMUNIKAT

W zwigzku z reorganizacjg naszego budynku biurowego przy ulicy Ludomira
Rézyckiego numer 19 niniejszym zawiadamiamy, ze od grudnia 2016 roku
uleglty zmianie pomieszczenia, w ktérych pracujg pracownicy dziatu obstugi
technicznej (obecnie wszyscy pracuja na | pietrze) oraz pracownik na stanowisku
do spraw gospodarki lokalami uzytkowymi (przeniesienie z I na ll pietro).

Numery pomieszczen:
| pietro

(zaleca sie wchodzenie gtéwnym wejsciem do budynku)

- pok. 101 (pierwszy po stronie lewej)

majstrowie konserwatoréw — zgtaszanie awarii

- pok. 111 (pierwszy po stronie prawej) kierownik dziatu obstugi technicznej
- pok. 111 (pierwszy po stronie prawej) Stanowisko ds. rozliczania ciepta

Il pietro

- pok. 208 specjalista ds. gospodarki lokalami uzytkowymi

Numery telefoniczne nie ulegty zmianie.

CONNECT

Niesportowiec tez sportowiec
Pod znakiem pitki noznej

Rozegrany na boisku przy ulicy Zygmunta
Noskowskiego, w sobote — 17 wrzesnia,
turniej pitki noznej byt impreza integracyjno-
rekreacyjno-sportowa, podsumowujacg akcje
,WAKACJE Z PILKA NOZNA 2016”, ktérego
organizatorami byli Okregowe Towarzystwo
Krzewienia Kultury Fizycznej ,Karkonosze”,
Klub Sportowy ,Karkonosze” i Jeleniogérska
Spotdzielnia Mieszkaniowa.

By¢ moze wsrod tych chtopcow jest nastepca Roberta Lewandowskiego

Do tego turnieju dzieci, te miodsze
i te starsze, przygotowywaly sie¢ przez cate
wakacje, trenujac i rozgrywajac mecze
pitkarskie we wszystkie Srody i pigtki
od 8 lipca do 31 sierpnia 2016 roku. Treningi
byly prowadzone przez treneréw z Klubu
Sportowego Karkonosze” pod nadzorem
Marcina Mtynarczyka. Na zajecia sportowo-
treningowe zgtosito si¢ ogdtem 78 dzieci,
z tego w kazdych zajeciach, prowadzonych
dwa razy w tygodniu, uczestniczyto od 30
do 40 dzieci. Wigkszos¢ z nich trenowata
z mysla o wrze$niowym turnieju. Na zajecia
z trenerami przychodzity tez maluszki:
przedszkolaki i dzieci z klas I-lll szkoly
podstawowej. To doskonaty poczatek
przygody z pitkg nozna, ktéra moze zaowo-
cowat udziatem w turniejach pitkarskich
w latach przysztych. Moze tez stac sie pasja
i zyciowym celem niejednego dziecka.
Ostatecznie w turnieju wystartowato 5 druzyn
w kategorii B (dzieci ze szkét podstawowych
klas IV-VI) oraz 2 druzyny w kategorii C
(mtodziez z gimnazjum), liczace tacznie
49 zawodniczek i zawodnikow.

DOSTAWCA SYSTEMOW

MONITORINGU

KAMERY REJESTRATORY SYSTEMYIP AKCESORIA

JELENIA GORA
UL. SOBIESKIEGO 47

TEL. 75 640 61 31

WWW.JGA.PL

RABATUJEMY ZAKUPY INSTALATOROW

Centrum Likwidacji Szkod
Komunikacyjnych

przydzwonites?
zadzwon!

0 519321 206, 75 640 60 36

kompleksowa pomoc w likwidacji szkody
naprawy powypadkowe blacharsko-lakiernicze

bezgotowkowa likwidacja szkéd we wszystkich towarzystwach
samolikwidacja - naprawa i ogledziny bez przyjazdu rzeczoznawcy
auto zastepcze na czas naprawy

Autocentrum JELCAR  Jelenia Gora, Spotdzielcza 38  www.jelcar.pl

e

WSZYSTKO W JEDNYM MIEJSCU

Druzyny w kategorii B: ALFA, KIEPUROWO
Lotnik, KKS, LOTNIK i ZABOBRZE rozegraty
dziesieciominutowe mecze systemem ,kazdy
z kazdym”. Po rozegraniu dziesieciu meczy
zwycieskim zespotem okazata sie druzyna
ZABOBRZE, ktdrej opiekunem byta Monika
Antoniewska. Zwycieska druzyna zdobyta
6 punktow, a stosunek bramek wyniost
11:2. Drugie miejsce zajeta druzyna

KIEPUROWO Lotnik, uzyskujac réwniez
6 punkéw, z nieco gorszym stosunkiem
bramek 11:4. Trzecie miejsce nalezato do
druzyny LOTNIK, ktéra zdobyta 4 punkty,
z0g6Inym stosunkiem bramek 8:3.

W kategorii C mlodziezowe druzyny FC Krety
i Krety Bis rozegraly jeden dwudziesto-
minutowy mecz (dwa razy po 10 minut).
Zwyciezytzespot FC Krety 5:2.

Na zakonczenie turnieju Aleksandra
Chrzanowska-Fratczak — zastepca prezesa
Zarzadu Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej wraz z Wandg Zielinska - przedsta-
wicielkqg Rady Nadzorczej JSM wreczyly
wszystkim mtodym sportowcom oraz ich opie-
kunom okolicznosciowe medale: zlote, sre-
brne i brazowe. Najlepsi zawodnicy turnieju
- Maja Najmrodzka z zespotu KIEPUROWO

Lotnik,

- Kacper Antoniewski z zespotu ZABOBRZE
otrzymali nagrody rzeczowe —plecaki.

W tym samym dniu, w Watbrzychu,
reprezentacja Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej brata udziat w , Il Turnieju
Pitki Noznej Dolnoslaskich Spoétdzielni

REKLAMA
W GAZECIE

tel. 601 755 593

GRUNWALDZKA4
stacja STATOIL
obok IMcDomald’s
ND-CZW 12-20
PIATEK-SOBOTA 12-21

ROZYCKIEGO 4
PON-CZW 13-22
PIATEK SOBOTA 13-23
NIEDZIELA 13-20

Skiareal

“”"ft"”,ek Ski

> Jelenia Gorzé
> Szklarska Pore

Mieszkaniowych” w ramach drugiej edycji
EUROPEJSKIEGO TYGODNIA SPORTU,
odbywajacego sie pod hastem #BeActive —
Badz aktywny.

Europejski tydzien sportu jest inicjatywa
Komisji Europejskiej, majaca promowaé sport
i aktywnos¢ fizyczng w Europie. W ramach
tego tygodnia, w dniach od 10 do 17 wrze$nia,
w Polsce odbyto sie 828 wydarzen sportowo-
rekreacyjnych, w ktorych uczestniczyto
ponad 143 tysiecy osob. Projekt byt wspot-
finansowany z funduszy unijnych w ramach
programu Unii Europejskiej Erasmus+,
ktorego krajowym koordynatorem byto
Ministerstwo Sportu i Turystykl

Fot. Mérian Szczesniak

Reprezentacja Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
zajeta w watbrzyskim turnieju drugie miejsce

Watbrzyski turniej zorganizowata Spotdziel-
nia Mieszkaniowa ,Podzamcze” przy wspot-
dziataniu watbrzyskiego Ogniska TKKF
,Podzamcze”. W turnieju wzieto udziat
siedem druzyn.

Pierwsze miejsce zajeta druzyna gospoda-
rzy — Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podzamcze”
w Watbrzychu, drugie — reprezentacja naszej
Spotdzielni, a trzecie druzyna Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Agat” w Ztotoryi. Kolejne
miejsca zajety druzyny reprezentujgce
spotdzielnie mieszkaniowe w Swidnicy,
Legnicy, Glogowie i Bielawie.

Zwycieskie druzyny otrzymaty okoliczno-
Sciowe puchary. Dla wszystkich druzyn
przygotowano okolicznosciowe dyplomy,
wydawnictwo ,Panteon polskiego sportu” oraz
upominki przekazane na te okolicznos¢ przez
Ministerstwo Sportu i Turystyki.

Jeleniogdrska druzyna, z ramienia JSM,
opiekowali sie Marian Szcze$niak — zastepca
prezesa Zarzadu Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej oraz Jan Nowak — cztonek
Rady Nadzorczej naszej Spotdzielni.

Marian Méjta, Grazyna Tecza
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