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Oddajemy do Paristwa rak kolgjne wydanie naszej gazety poswiecone w catosci
ustawie o spdfdzielniach mieszkaniowych. Wazne| ustawie, dokonujacej wrecz
rewolucyjnych zmian w spéfdzielczosci mieszkaniowej, wiec i nas dotyczacych.

Wolg ustawodawcy jest spowodowanie fatwiejszego dostepu cztonkdw spdtdzielni
do informacji o jej pracach, zastapienie zebrania przedstawicieli cztonkéw walnym
zgromadzeniem, wydzielenie dla kazdej nieruchomosci funduszu remontowego.

Ustawa zachowuje istnienie wtasnosciowych praw do lokali, cho¢ zakazuje
ustanawiania nowych.

Istotng nowoscia jest moZliwosc przenoszeniaw odrebng wiasnosc spétazielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania na barazo korzystnych warunkach finansowych.
W naszej spdtdzielni z tego prawa bedzie mogto skorzystac okofo dwa tysiace
cztonkow.

Jak kazde rewolucyjne wydarzenie tak i nowelizacja ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych spotyka sie z réznymi ocenami, jako ze rézne sg oczekiwania
cztonkéw spétazielni. Wszyscy, kidrzy wczesniej przeksziatcili (nabyli) swoje
mieszkania saprzeswiadczenio niesprawiedliwosci; wszak onikupiliswoje mieszkania
a teraz inni ofrzymajg swoje prawie za darmo. Ci inni ciesza sig, ze oto wreszcie stafa
sig aziejowa sprawiedliwosc, bo beda mogli wykupic swoje mieszkania na dogodnych
warunkach finansowych. Nie pierwszy i zapewne nie ostatni raz okazuje sig, ze punkt
widzenia zalezy od przystowiowego migjsca siedzenia.

Sprawy naszych czitonkow

i spoldzielczego majatku

31 lipca 2007 roku weszta w zycie ustawa z dnia 14 czerwca
2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektérych innych ustaw (tj. ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze oraz ustawy z dnia 28.07.2005 r.
o kosztach sadowych w sprawach cywilnych). Ustawa zostata
opublikowana w Dz.U. nr 125 z 2007 roku poz. 873.

Na stronie internetowej Sejmu RP www.sejm.gov.pl mozna
znalez¢ pelny tekst ustawy, a na stronie internetowej Spétdzielni
www.jsmjg.pl zamieszczamy jednolity tekst ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych po zmianach. Z trescig tych aktéow praw-
nych mozna zapozna¢ sie takze w biurze Spétdzielni przy ul. Ré-
zyckiego 19, pokdj nr 226 lub 227.

Do 30 listopada br. spoétdzielnia jest zobowigzana dokonaé
zmiany statutu w celu dostosowania jego zapiséw do nowe;j
ustawy. Zmiana ta zostanie uchwalona, zgodnie z art. 9 ust. 2
nowelizacji, jeszcze wedtug starych zasad, tj. przez zebranie
przedstawicieli cztonkéw poprzedzone zebraniami grup czton-
kowskich.

Ponizej prezentujemy syntetyczne zestawienie najwazniejszych zapisow ustawy be-
dacych nowoscig i pogrupowanych tematycznie, z powotaniem sig na konkretne artykuty.
W niektorych przypadkach cytujemy ich petne brzmienie. W tekscie moéwimy o sprawach,
ktore dotycza naszych cztonkdw i naszych zasobow, pomijajac te, ktére u nas nie wyste-
puja. Do tych ostatnich nalezg sprawy dotyczace :

- wlascicieli przymusowo wywlaszczonych na mocy ustawy z 17.02.1961 r. o spét-
dzielniach i ich zwigzkach,

- przeksztatcania praw do lokali znajdujacych sie w budynku wybudowanym na grun-
cie, do ktorego spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego,

- zasad i termindw podejmowania przez zarzad uchwat w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci,

- zasad regulowania spraw wiasnos$ci gruntéw, na ktorych znajdujg sie budynki
spotdzielcze,

- nowobudowanych lokali.

Dla petnego zrozumienia tekstu przedstawiamy skréty, ktére znalazty w nim zastoso-
wanie:

uosm — ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 .,

nowelizacja — ustawa o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmia-
nie niektorych innych ustaw z 14.06.2007 r.,

prawo spotdzielcze — ustawa prawo spétdzielcze z 16.09.1982 r.

WWW.jsmjg.pl
Sierpien 2007 r.

W naszej spotazielni wsréd pracownikdw, pomimo okresu urlopowego, panuje
klimat wytgzonej pracy. Jestesmy gotowi do jak najlepszego, najszybszego i naj-
tarlszego zrealizowania obowigzkdw natoZonych przez ustawe. Zwlaszcza jak
dobrze i sprawnie sfinalizowac wnioski naszych cztonkow o przeniesienie w odrebnag
wlasnosc spdtdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania. Sg wigc wydzielone
stanowiska do zatatwiania tych spraw, jest tez punkt informacyjny. Spotdzielnia
Zatatwi za cztonka formalnosci w Urzedzie Miasta oraz przygotuje niezbedne
dokumenty i umdwi spotkanie w biurze notarialnym. Szerzej piszemy o tym w ninigj-
Szym wydaniu gazety.

Mysle, ze jest takze potrzeba rozmowy o skutkach ekonomicznych, jakie niesie
realizacja ustawy dla cafej spotdzielni, dla wszystkich jej cztonkdw. Jako Zarzad
spotazielni bedziemy musieli z organami samorzadowymi dokonac nowych ustaler
dotyczacych finansowania dociepler, wymiany stolarki okiennej i remontéw
w ogdle. Dobrym do tego typu ustaleri moze byc czas jesiennych zebrari grup
cztonkowskich.

Wyrazam przekonanie, ze to wydanie gazety pozwoli Paristwu na lepsze
zrozumienie spraw, jakie znowelizowana ustawa z soba niesie i dostarczy informacji

do zatatwienia niezbednych formalnosci.

Prezes Zarzadu Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej— Marian Leriko

Na wstepie nalezy poinformowac,
ze  przygotowywaniem  warunkow  do
przenoszenia odrebnej wiasnosci  lokali
Spéldzielnia zajmowata si¢ pare lat wezesniej.
Pozwoli to na sprawniejszg prace dzisiaj,
chociaz nie uniknie sie spietrzenia spraw
zwlaszcza na poczatku czasu obowigzywania
ustawy. W okresie weze$niejszym Spotdzielnia
unormowata stany prawne swoich gruntéw.
Dzisiaj wszystkie grunty zabudowane

budynkami mieszkalnymi sg wilasnoscig
Spoidzielni, ktéra posiada na to stosowne
dokumenty notarialne, ksiegi wieczyste, mapy
geodezyjne itp.

Jestesmy

Zarzad Spotdzielni podjat juz prawie
wszystkie uchwaly w sprawie okre$lenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w poszczegolnych  nieruchomosciach.
Kazdy z cztonkdw wie, jaki jest jego udziat
w dziatce gruntu i czesciach wspdlnych.
Jak z powyzszego wynika znaczng czesé
pracy  przygotowawczej  Spotdzielnia
juz wykonata i na bardzo korzystnych
warunkach, tj. wykupita od Urzedu Miasta
46 hektaréw gruntéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi za 2 procent ich
rynkowej wartosci, czyli za okoto 410 tys.
Ztotych.

Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy posiadaja,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, bedg mogli przeksztatcaé
to prawo w odrebng wiasnos¢ lokalu.

Zainteresowany cztonek powinien ztozy¢
(lub przestac) pisemny wniosek (podanie)
w sekretariacie siedziby Spétdzielni przy
ul. Rézyckiego 1 w Jeleniej Gorze (pokoj
nr 220, Il pietro) lub w pokoju 110/2
— | pietro, tuz za dziatem cztonkowsko-
mieszkaniowym, tel. 07576 431 15, gdzie
tez mozna uzyskac rézne informacje.

Whiosek powinien zawierac:

1/ imie i nazwisko czlonka i wspot-
matzonka cztonka,

2/ telefon kontaktowy,

3/ tres¢, z ktoérej wynika, ze czlonek

jest  zainteresowany przeksztatceniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa — do
ktdrego posiada tytut prawny — w odrebng,
wiasno$é lokalu,

4/ podpis cztonka i wspétmatzonka
cztonka.

Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo
nalezato do obojga matzonkow:

1/ w wypadku rozwodu nalezy
przediozy¢ (w pokoju nr 111) sentencje
wyroku rozwodowego i podziat majatku
(umowny lub sadowy) w zakresie prawa
do lokalu spétdzielczego wraz z wkiadem
mieszkaniowym,

2/ w wypadku zgonu matzonka — akt
zgonu. Jezeli zmarly wspétmatzonek byt
cztonkiem Spétdzielni pozostaly przy

(Ciag dalszy na str. 3)

Jesieniag
50-lecie
JSM

W poréwnaniu z wielowiekowg,
Jelenig Gérg nasze ,miasto w mies-
cie’, czyli osiedle Zabobrze, to
miodzieniaszek, ale 50-lecie tez jest
rocznicg godng odnotowania. A tyle lat
minie wkrotce (1 grudnia) od zebrania
zatozycielskiego Spoétdzielni Mieszka-
niowej ,Jelen”. Jest wiec dobra okazja,
aby przywota¢ zdarzenia, ludzi, trendy,
oczekiwania, radosci i to wszystko, co
sktada sie na codzienno$¢ dzielnicy
rozrosnietej do miasta Sredniej wiel-
kosci.

Z okazji 50-lecia Jeleniogorskie;
Spotdzielni  Mieszkaniowej wydamy
w pazdzierniku numer specjalny
,Za BOBREM” o podwdjnej obje-
tosci. Bardzo liczymy na to, ze spét-
dzielcy zechcg nam poméc w jego
zredagowaniu i uatrakcyjnieniu
- spodziewamy sig¢ gtownie zdjec,
ktére z pewnoscig sg zgromadzone
w domowych albumach, zdje¢ z moz-
liwie wczesnego etapu powsta-
wania osiedla, zdje¢ z osiedlowych
wydarzen, moze zwaznych rodzinnych
uroczystosci. Gwarantujemy zwrot
wszystkich  fotografii,  najbardziej
oddajace realia budowy osiedla i ,du-
cha” minionych lat opublikujemy, a au-
tora najlepszego sposrod tych, ktére
wykorzystamy—uhonorujemy nagroda.
Bedzie to cyfrowy aparat fotograficzny
ufundowany przez prezesa Zarzadu
JSM Mariana Lenko.

Naszym spétdzielcom bedziemy
wdzieczni takze za krotkie teksty
— wspomnienia z pionierskich lat, bo
przeciez mieszkanie bylo zawsze
wielkg warto$cig rodzinna.

Jubileuszowy numer ,Za BOBREM”
bedzie bez watpienia nie tylko mitg
pamiatka, ale takze dobrg okazjg dla
reklamodawcow, bo taki szczegdlny
numer pisma na diuzej pozostaje
w czytelniczym obiegu.

Prosimy wiec o nadsytanie wspom-
nien, zdje¢ (z podaniem adresu zwrot-
nego) lub pozostawienie ich w sek-
retariacie Spétdzielni z dopiskiem na
kopercie ,Jubileusz”. Reklamodawcow
zachecamy do przygotowania swoich
publikacji, szczegoty mozna uzyskac
pod numerem telefonu 0-75 7674832,
wew. 63.

Nateksty, zdjeciaireklamy bedziemy
oczekiwac¢ do potowy wrzesnia.

Redakcja ,,Za BOBREM”

Mam czas dla rodziny
i ubezpieczenie bez zmartwien.*

Prawa cztonkéw spoétdzielni

|. Rozszerzono prawa cztonkow spot-
dzielni zapisujac w dodanym art.8 ust.1-3
uosm :

1. ,1. Czionek spotdzielni mieszkanio-
wej ma prawo ofrzymania odpisu statutu
i requlaminéw oraz kopii uchwat organéw
spotdzielni i protokotow obrad organéw
spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdar finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez spotdzielnie z oso-
bami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii
tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu i requla-
minéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa czionek spotdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie.

3. Statut spotdzielni mieszkaniowej, re-

gulaminy, uchwaty i protokoty obrad orga-
néw spotdzielni, a takze protokoty lustracji
i roczne sprawozdanie finansowe powinny
by¢ udostepnione na stronie internetowej
spotdzielni.”

Za wyjatkiem statutu i regulaminéw
odpisy pozostatych dokumentéw wymie-
nionych przez ustawodawce bedg sporza-
dzane na pisemny wniosek zainteresowa-
nego cztonka Spétdzielni, za odptatnoscig
w wysokosci wynikajacej z kalkulacii.

Dokumenty bedg udostepniane z prze-
strzeganiem przepisow ustawy o ochronie
danych osobowych, tj. z utajnieniem infor-
macji dotyczacych danych chronionych
prawem.

IIl. W przepisach karnych dodanych
do uosm zapisano, ze cztonek zarzadu,

(Ciag dalszy na str. 2)
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(Ciag dalszy ze str.1)

petnomocnik albo likwidator, ktory nie udo-
stepnia cztonkom spotdzielni odpisow i kopii
wymienionych wyzej dokumentow podlega
karze grzywny.

Organy samorzadowe

spotdzielni

|. Do uosm wprowadzono w art.8? zapi-
sy dot. rady nadzorczej (dotychczas orga-
ny samorzadowe oméwione byly w prawie
spofdzielczym obowigzujacym catg spot-
dzielczosc).

,1. Cztonkowie innych niz zarzad or-
gandw spotdzielni mieszkaniowej petnig
swoje funkcje spotecznie, z tym ze statut
moze przewidywa¢ wynagrodzenie za
udziat w posiedzeniach, ktore jest wypta-
cane w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze by¢
wieksze niz minimalne wynagrodzenie za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wyna-
grodzeniu za prace.

2. W skfad rady nadzorczej spétdzielni
mieszkaniowej nie mogq wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do rady nad-
zorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka rady nadzor-
czej ustaje jego cztonkostwo w radzie nad-
zorczej tej samej spotdzielni.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nad-
zorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje
rady nadzorczey.

4. Kadencja rady nadzorczej nie moze
trwac dtuzej niz 3 lata.”

W skiadzie Rady Nadzorczej JSM nie ma
pracownikow Spotdzielni.

Ust. 3i 4 art. 8 bedzie miat zastosowa-
nie w naszej Spotdzielni do rady nadzorczej
powotanej w 2011 r., a wigc po uptywie ka-
denciji rady wybranej w roku biezacym. Do
sktadu nowej rady w 2011 r. nie bedg mogli
by¢ wybrani ci cztonkowie, ktorzy petnili
funkcje w radzie kadencji 2003-2007 oraz
2007-2011.

Il. Bardzo istotne zmiany wprowadza
art.8® ust.1 uosm.

1. Walne  zgromadzenie  spétdzielni
mieszkaniowej nie moze byc zastgpione
przez zebranie przedstawicieli, jednakze,
jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy
liczba cztonkdw spotdzielni mieszkaniowej
przekroczy 500, walne zgromadzenie moze
by¢ podzielone na cze$ci. Rada nadzorcza
ustala zasady zaliczania cztonkow do po-
szczegolnych czedci walnego zgromadze-
nia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow
uprawnionych do lokali znajdujgcych sie
w obrebie jednej nieruchomosci do réznych
czedci walnego zgromadzenia.”

Powyzsze zapisy likwidujqg w JSM ze-
branie przedstawicieli i zebrania grup
czionkowskich. Poniewaz nasza Spotdziel-
nia jest duza, liczy ponad 7000 cztonkéw,
walne zgromadzenie odbywa¢ bedziemy
czesciami. Przy podziale na czesci muszg
by¢ zachowane te zasady, ktére zastoso-
wali$my juz do podziatu cztonkow na grupy
cztonkowskie tzn., Zze nie wolno cztonkow
z jednej nieruchomosci zalicza¢ do réznych
czesci walnego zgromadzenia. Zasady zali-
czania czlonkéw do poszczegdlnych czesci
walnego zgromadzenia ustali rada nadzor-
cza i przedstawimy je jesienig na zebra-
niach grup cztonkowskich, ktére musimy
odby¢ w celu oméwienia propozycji zmian
statutu.

lll. Wprowadzono takze nowe zasady
zawiadamiania czlonkéw o czasie, miejscu
i porzadku obrad walnego zgromadzenia.
Zgodnie z nimi, co najmniej 21 dni przed ter-
minem posiedzenia walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci, nalezy zawiadomi¢
0 powyzszym wszystkich czionkéw na pis-
mie. W zawiadomieniu trzeba takze podac
informacje o miejscu wytozenia wszystkich
projektow uchwat i sprawozdarn majacych
by¢ przedmiotem obrad, a takze zaznaczyé,
ze kazdy cztonek spotdzielni ma prawo sie
Z nimi zapoznacé.

IV. W ustawie znalazt si¢ rowniez zapis
(wprowadzony przez Senat), ktory wprowa-
dzilismy juz do naszego statutu, ze walne
zgromadzenie jest wazne niezaleznie od
liczby obecnych cztonkow.

V. Ustawodawca $cisle okreslit:

« terminy zgtaszania projektow uchwat
i poprawek do nich oraz zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad.
Oprécz zarzadu i rady nadzorczej projekty
uchwat oraz zadanie zamieszczenia ozna-
czonych spraw w porzadku obrad moga
zgtaszaC takze — w terminie do 15 dni
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przed dniem walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci — cztonkowie spot-
dzielni w liczbie co najmniej 10. Czlonek
spotdzielni najpdzniej 3 dni przed terminem
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci moze zgtasza¢ poprawki do projek-
tow uchwat,

+ zasady waznosci podejmowanych
uchwat z tym, Zze statut moze ustala¢
mniej rygorystyczne zasady podejmowania
uchwat dot.: likwidacji spétdzielni, przezna-
czenia majatku pozostatego po zaspokoje-
niu zobowigzan likwidowanej spotdzielni,
zbycia nieruchomosci, zaktadu, innej wyod-
rebnionej jednostki organizacyjnej (zgodnie
z nowelizacjg we wszystkich czg$ciach wal-
nego zgromadzenia gtosujacych nad tymi
uchwatami musiataby uczestniczy¢ facznie
€0 najmniej potowa cztonkéw spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu

|. Uchwate o wygasnieciu spdtdzielczego
lokatorskiego prawa — w przypadku zale-
glosci w optatach za uzywanie lokalu (tzw.
czynszowych), mozna podjaé w stosunku
do cztonka posiadajacego minimum 6-mie-
sieczne zadtuzenie (dotychczas to zadtu-
zenie, zgodnie z ustawg o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego wynosito 3
miesigce).

Powyzsze wynika z dodanego ust.1' w
art. 11 uosm:

.11 Spotdzielnia moze podja¢ uchwafe
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepuja-
cych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upo-
mnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdinego ko-
rzystania przez mieszkaricow albo wykracza
w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko
porzagdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwioce z uisz-
czeniem opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust.
1, za 6 miesiecy.”

II. Odstapiono od ustanawiania spétdziel-
czych lokatorskich praw do lokali ,z ruchu
ludnosci” (tj. mieszkan, ktdre sg zdawane
do spétdzielni); lokale takie bedg nabywane
w drodze przetargu na warunkach odrebnej
wiasnosci, przy czym pierwszenstwo w ich
nabyciu przystugiwa¢ bedzie cztonkom
oczekujagcym. Méwi o tym ust.2 w
art.1:

,2. W przypadku wygasniecia spotdziel
czego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15,
ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postano-
wieniami statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamia-
Jjac o przetargu w sposéb okreslony w statucie
oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lo-
kalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majq
cztonkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgloszg goto-
Wo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i prze-
niesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.
W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnio-
nych, pierwszenstwo ma najotuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnoSci
lokalu na takiego cztonka jest wpfata warto$ci
rynkowej lokalu.”

Lokatorskie prawo do lokalu moze by¢
w dalszym ciggu ustanawiane dla wspot-
matzonka, dzieci i innych oséb bliskich oso-
by, ktdrej takie prawo wygasto.

lIl. Cztonek, ktory posiada petny wkiad
mieszkaniowy i ktéremu wygasnie spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu, otrzy-
ma pefng warto$¢ (warto$¢ rynkowa) miesz-
kania pomniejszong jedynie o nominalng
kwote umorzenia kredytu, o zalegtosci
czynszowe oraz koszty okre$lenia wartoSci
rynkowej, czyli o te koszty, ktore bytyby po-
niesione przy przenoszeniu wtasnosci loka-
lu. Zasada ta nie bedzie miata zastosowa-
nia, gdy w przetargu na zbycie nie uzyska
sie wartosci rynkowej. Nalezy doda¢, ze
w przypadku mieszkan docieplonych po-
tracona zostanie takze niesptacona kwota
wktadu mieszkaniowego z tytutu termomo-
dernizacji oraz zalegto$ci z tego tytutu.

Dotychczas w wypadku wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu czfonek otrzymywat wniesiony wkfad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug war-
tosci rynkowej mieszkania (wktad ten wyno-
sit od 10 do 70 procent wartosci mieszka-
nia). Powyzsze regulujg ust. 2':

L2 W wypadku  wygasniecia  spot
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmu-
jacej lokal w wyniku przetargu przeprowa-
dzonego przez spétdzielnie zgodnie z po-
stanowieniami statutu.”, oraz ust. 2%

,22. Z wartodci rynkowej lokalu potra-
ca Sie przypadajgcg na dany lokal czgsc
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z bu-
dowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
1, w tym w szczegolnosci niewniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rod-
kow publicznych lub z innych $rodkow,
potraca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1, a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu.”

Spotdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu

I. Od dnia wejscia ustawy w zycie spot-
dzielnie nie moga ustanawia¢ nowych
spofdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali, ale juz istniejace prawa wtasnoscio-
we pozostajg i funkcjonowa¢ bedg wg za-
sad okreslonych w nowelizacji. W dalszym
ciggu spotdzielcze witasno$ciowe prawo
bedzie mozna zby¢, darowac, zapisa¢ w
spadku, a od woli osoby, ktéra je posiada
zaleze¢ bedzie czy i kiedy nastapi przenie-
sienie tego prawa we wtasnosc.

Powyzsze wynika z ust.1 art. 7 nowelizacji:

JArt. 7. 1. Po wejsciu w zycie niniejszej
ustawy spotdzielnia mieszkaniowa nie moze
ustanawiac spétdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali, ani praw do migjsc posto-
jowych potozonych w budynkach wybudo-
wanych na gruncie, do ktérego spétdzielni
przystuguje prawo wiasnodci lub uzytko-
wania wieczystego,” a takze z uchylenia
w uosm: pkt 1" ust.2 art.1 dotyczacego
przedmiotu dziatalno$ci spétdzielni, ust.1-5
w art.17' dot. ustanawiania spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu oraz art.
17° — 17° dot. budowy i zawierania umowy
0 spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lo-
kalu.

Il. Uchylono takze zapisy art.11' uosm
dotyczace przeksztatcania spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w prawo
wiasno$ciowe. Od tej pory spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przenosi¢ sie
bedzie, na wniosek cztonka, od razu w od-
rebng wtasnosc¢.

Przeniesienie spotdzielczego
prawa do lokalu w odrebna

wiasnosé

I. W art.12 ust.1 inaczej niz dotychczas,
w sposob bardzo korzystny finansowo, okre-
$lono warunki zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu z cztonkiem posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawo:

,1. Na pisemne Zadanie czfonka, kto-
remu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia
jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal
czesci kosztow budowy bedacych zobowig-
Zzaniami spotdzielni, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci od-
powiedniej czedci zadfuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) spfaty nominalnej kwoty umorzenia
kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata
z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do
budzetu paristwa uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych Srodkdw,

3) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o kt6-
rych mowa w art. 4 ust. 1.7,

Dotychczas cztonek, ktéry chciat prze-
nies$¢ swoje mieszkanie we wiasnos¢ mu-
siat przede wszystkim wpfaci¢ 50 procent
rbznicy pomiedzy warto$cig rynkowa lokalu
a zwaloryzowanym wkfadem mieszkanio-
wych. Kwota ta byta zalezna od cen lokali
na rynku, ktére w ostatnim okresie miaty
tendencje wzrostowa i w Jeleniej Gorze
osiggaty wielko$¢ 2500 zt/m?2 — 3000 zH/m?
mieszkania. Wedtug nowych zasad nomi-
nalna kwota umorzenia, o ktérej méwi pkt
2 powyzszego zapisu wynosi¢ bedzie
w naszej Spotdzielni od 0,06 zi/m? (zaso-
by najstarsze) do kilkudziesieciu ztotych za
1m?2 w zasobach najnowszych.

Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego
osobie uprawnionej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo bedzie nastepowato na
nastepujacych warunkach — art. 17

»1. Na pisemne zgdanie czfonka lub 0so-
by niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe pra-
wo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wrasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal
czesci zobowigzan spofdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpo-
wiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o kto-
rych mowa w art. 4 ust. 1i 1%,

Ustawodawca zaréwno w stosunku do
spotdzielczego lokatorskiego jak i wiasnos-
ciowego prawa do lokalu wykreslit obowia-
zek zaptaty przed przeniesieniem wiasno-
§ci: uzupetnienia wktadu z tyt. modernizacji
oraz przypadajacych na lokal zobowigzan
spotdzielni z tyt. kredytow i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztow
remontéw nieruchomosci.

W przypadku naszej Spétdzielni osoby
przenoszace wiasnos¢ lokalu byly zobo-
wigzane do jednorazowej sptaty naleznosci
zwigzanej z termomodernizacjg budynku.

‘Fot. Grazyna Tecza

Obecnie umowa notarialna przeniesienia
wiasnosci lokalu bedzie sporzadzana, gdy
nalezno$¢ za termomodernizacje albo zo-
stanie wptacona jednorazowo albo zostanie
zabezpieczona poprzez obcigzenie hipoteki
lokalu i w dalszym ciggu sptacana bedzie
w formie ratalnej (decyzja nalezy do zainte-
resowanego).

O tym, jakie czynno$ci nalezy podjaé, aby
dokona¢ przeniesienia wtasnosci lokalu na
rzecz osoby, ktérej przystuguje spétdzielcze
lokatorskie lub wiasno$ciowe prawo do lo-
kalu szerzej piszemy na dalszych stronach
gazety.

II. Osoby posiadajace mieszkania obcigzone
kredytem i odsetkami do diugoterminowej spta-
ty (sq to mieszkania w jedenastu budynkach
na osiedlu Zabobrze Ill i w jednym budynku na
osiediu Srédmiescie), bedgq mogly przeniesé
wiasnos¢ lokalu (nie bedzie juz przeksztatcenia
w prawo wlasnosciowe) na dotychczasowych
warunkach, okreslonych w ustawie 0 pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytow miesz-
kaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych.

IIl. Do 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
prace zmniejszono wynagrodzenie notariusza
za czynnoUci notarialne umowy przeniesienia,
ktore obecnie wynosi¢ bedzie 234 zt + 22%
VAT - art.12 ust. 5 oraz art.17" ust.3 uosm.

IV. Okreslono w ust.1" art.12 i w ust.1’
art.17" uosm trzymiesieczny termin, w kt6-

rym spotdzielnia ma zawrze¢ z osoba upraw-
niong, ktéra zlozyta wniosek, umowe prze-
niesienia wiasno$ci lokalu (taki sam termin
obowigzuje dla spotdzielczego lokatorskiego
jak i dla spétdzielczego wtasnosciowego pra-
wa do lokalu). W dotychczasowej ustawie
taki termin nie istniat.

Istotna informacja dla oséb, ktore
przed 31 lipca br. ztozyly do spétdziel-
ni wnioski o przeniesienie wtasnosci
to taka, ze wnioski te beda zatatwione
w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia
w zycie nowelizacji, tj. do dnia 31 paz-
dziernika 2007r. Mowi o tym art.8 ust.1
nowelizacji.

V. Jezeli spétdzielnia nie przeniesie wias-
nosci lokalu w ustawowym terminie, osoba
uprawniona moze wystapi¢ z powodztwem
do sadu i bedzie zwolniona od kosztéw po-
stepowania sagdowego.

VI. Cztlonkowie zarzadu, petnomocnicy
lub likwidatorzy, ktérzy nie beda realizowaé
w terminie wnioskow o przeniesienie wias-
nosci, podlegajq karze ograniczenia wolno-
Sci albo karze grzywny.

VIl. W spétdzielni znajduje sie grupa
0s0b, ktére dokonaly przeksztatcenia spot-
dzielczego lokatorskiego na spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu w okresie od
24.04.2001 do 30.07.2007 wnoszac uzu-

petnienie wktadu budowlanego liczonego
wg warto$ci rynkowej lokalu. Osobom tym
ustawodawca w art.6 nowelizacji umozliwia
odzyskanie $rodkéw wptaconych z tytutu
przeksztatcenia poprzez zwolnienie z wpfat
na fundusz remontowy (mowa jest o zwol-
nieniu z wptat na fundusz remontowy, gdyz
Srodki, ktore wptynety do spétdzielni z tytu-
tu przeksztatcenia, po odprowadzenia do
budzetu panstwa umorzenia kredytu, byly
przekazywane na uzupetnienie funduszu
remontowego). To zwolnienie z wptat na
fundusz remontowy bedzie obowigzywaé
tylko wtedy, gdy taka decyzje podejmie
walne zgromadzenie. Do czasu rozpatrze-
nia tej sprawy przez walne zgromadzenie
nie ma podstaw do nie wnoszenia wptat na
fundusz remontowy.

Najemcy mieszkan

zakfadowych

Ustawa wprowadza — w art.48 uosm
—korzystne zasady przeniesienia wtasnosci
mieszkan, ktore Spotdzielnia przejeta nie-
odptatnie jako byte mieszkania zaktadowe
(w naszej Spotdzielni sg to mieszkania
w budynku przy ul. Noskowskiego 4). Na-
jemcy takich lokali muszg jedynie uisci¢
zadtuzenie z tytutu czynszu najmu i pokry¢
koszty dokonanych przez spétdzielnie na-
kiadow na utrzymanie budynku. Koszty
zwigzane z przeniesieniem wiasnosci,



w tym zawarcia aktu notarialnego, najemcy
ponoszg w takiej wysokosci jak cztonkowie
spotdzielni.

Optaty za uzywanie lokalu

[. W art. 4 ust. 1 — 4 uosm otrzymaty
brzmienie:

,1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przy-
stuguja spotdzielcze prawa do lokali, sq
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzy-
maniem nieruchomo$ci w cze$ciach przy-
padajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spofdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami statutu.

1. Osoby niebedace cztonkami spot-
dzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wtasnos$ciowe prawa do lokali, sq obowig-
zane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spot-
dzielni przez uiszczanie opfat na takich sa-
mych zasadach, jak cztonkowie spofdzielni,
Z zastrzezeniem art. 5.

2. Czionkowie spotdzielni bedacy wias-
cicielami lokali sq obowigzani uczestni-
czy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych

— wystepujacy wielokrotnie wyraz ,wy-
datki” zastgpiono wyrazem koszty”, co
stanowi doprecyzowanie pojecia (w naszej
Spotdzielni i dotychczas wydatki = koszty),

— z dotychczasowego brzmienia wykre-
$lono zapisy, ze cztonkowie majg obowia-
zek uczestniczy¢ w zobowigzaniach spot-
dzielni z innych tytutdw (mogty nimi by¢ np.
splata kredytdw i pozyczek zaciggnietych
przez spotdzielnie).

II. Dodano do uosm ust. 4' w art. 4

WAL Zarzad spétdzielni prowadzi odreb-
nie dla kazdej nieruchomo$ci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw
i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2i 4,

2) ewidencje wptywow | wydatkéw fun-
duszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
3; ewidencja wptywdw i wydatkéw fundu-
szu remontowego na poszczegélne nieru-
chomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.”,

W art. 6 ust.1 doprecyzowano ponadto,
ze:

,1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nie-

ch cztonkow

go majatku

ruchomosci w roku nastepnym.”
Przypominamy, ze w naszej spotdzielni jest
juz prowadzona ewidencja oraz rozliczanie
kosztow i przychodéw na nieruchomosci
w oparciu o regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg JSM. Od dnia 01.01.2007 . usta-

lialy atrakcyjne miejsce zabaw?

Z eksploatacjg i utrzymanie ich lokali, eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spot-
dzielni przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu.

3. Czionkowie spétdzielni, ktorzy ocze-
kujg na ustanowienie na ich rzecz spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wias-
nosci lokalu, sq obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
wnoszenie wkfadow mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lo-
kali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okre-
Slone w ust. 1 albo 2.

4. Whadciciele lokali niebedacy cztonkami
spotdzielni sq obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksplo-
atacjq i utrzymaniem nieruchomos$ci wspol-
nych. Sg oni réwniez obowigzani uczestni-
czy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sq przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby za-
mieszkujgce w okre$lonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujq przez uisz-
czanie opfat na takich samych zasadach,
jak czionkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 8.”

Pomiedzy zapisem dotychczasowym i
obecnym sg dwie podstawowe rdznice:

lone zostaly takze optaty eksploatacyjne na
poszczegolne nieruchomosci.

Ewidencje wptywéw i wydatkéw fun-
duszu remontowego prowadzimy gtebiej,
w podziale na budynki, z uwagi na usta-
lanie zmniejszonych odpiséw na fundusz
remontowy budynkéw po termomoderni-
zacji. Ustawa nakazuje jednak prowadzi¢
ewidencje funduszu remontowego na nie-
ruchomosci, tak wiec bedziemy musieli do
tematu powrdcic.

[II. Ust. 5 w art. 4 uosm otrzymat brzmienie:

9. Cztonkowie spétdzielni uczestniczq w
kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spo-
feczng, oswiatowq i kulturalng prowadzong
przez spotdzielnie, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wiaciciele lo-
kali niebedacy cztonkami oraz osoby nie-
bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przy-
stugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, mogq odpfatnie korzystac z takiej
dziatalno$ci na podstawie uméw zawiera-
nych ze spétdzielnia.”

Zgodnie z powyzszym decyzja o uczes-
tniczeniu cztonkéw w kosztach dziatalno-
§ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej

prowadzonej przez spotdzielnie zostata
przypisana do walnego zgromadzenia.

IV. W ust. 8 art. 4 uosm zapisano, ze:

,8.Czlonkowie spotdzielni, osoby niebe-
dace cztonkami spotdzielni, ktérym przystu-
gujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni mogg kwestionowac zasadno$c
Zmiany wysoko$ci opfat bezpo$rednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sqdowg ponoszg oni optaty w do-
tychczasowej wysokosci. Cigzar udowod-
nienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat
spoczywa na spotdzielni.”

Nowoscig sq dwa ostatnie zdania. Do-
tychczas wystapienie na droge sadowg
nie zwalnialo z obowigzku wnoszenia
optat w zmienionej, nowej wysoko$ci.

V. Uchylono zapisy dotyczace modemizacii, .
ustbzart.6', ust5zart10iust5zart.17°.

Inne zmiany

|. Ust. 3 art. 4 uosm otrzymat brzmienie:

3. Wysokos¢ wpisowego nie moze prze-
kraczac wysokosci 1/4 minimalnego wyna-
grodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.
U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz.
2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).”

W kazdej spétdzielni nowoprzyjmowany
cztonek wnosi udzialy (podlegajace zwro-
towi) i wpisowe (bezzwrotne). W JSM za-
réwno wpisowe jak i udziat wynosi po 50
zt, a wiec znacznie ponizej progu ustawo-
wego, ktory okresla maksymalng wysokos¢é
wpisowego na 234 zt.

Il. Uproszczono powstanie wspdlnoty
mieszkaniowej, gdyz po wyodrgbnieniu
wiasnosci ostatniego ze wszystkich lo-
kali w nieruchomo$ci stosuje sie zasady
dotyczace wspoinot mieszkaniowych nie-
zaleznie od tego, ilu wiascicieli pozostanie
cztonkami (wg zapisu dotychczasowego,
aby powstata wspolnota zaden z wiascicieli
nie mogt by¢ cztonkiem spétdzielni) — mowi
0 tym art. 26 ust. 1 uosm.

IIl. Inaczej rozwigzano problem mieszkan
znajdujacych sie¢ w nieruchomosci, ktéra
obcigzona zostata hipotekg stanowigcg za-
bezpieczenie kredytu zaciagnigtego przez
spotdzielnie na potrzeby tej nieruchomo-
§ci. Jesli osoba posiadajaca lokal w takiej
nieruchomosci sptaci przed przeniesieniem
wiasnosci wszelkie naleznosci okreslone
w ustawie, to odrebna wtasno$¢ lokalu nie
zostanie obcigzona hipotekg taczng - art.
44 uosm (jest to wyjatek od zasady ge-
neralnej okreslonej w ustawie o ksiegach
wieczystych i hipotece).

Natomiast je$li hipoteka na danej nieru-
chomosci powstata w zwigzku z zaciagnie-
ciem kredytu na potrzeby innej nieruchomo-
§ci, to w przypadku ustanowienia odrebnej
wiasnosci chocby jednego lokalu — hipoteka
obcigzajaca dang nieruchomos$¢ wygasa.
Obowigzkiem Spétdzielni bedzie obcigze-
nie tg hipotekg innej nieruchomosci.

Mamy nadzieje, ze z tg wiedzg cztonko-
wie JSM nie beda mieli kiopotow z okre-
$leniem swojego usytuowania w nowych
realiach, z poznaniem swoich praw oraz
zobowigzan, a takze warunkéw dalszego
funkcjonowania w spétdzielczym organiz-
mie. (OCH)

Szanowni Spotdzielcy

Zwykle bywa wtasnie tak, ze przy waznych wydarze-
niach pojawiaja sie czesto rozne grupy, jednostki,
rodziny, ktore ogtaszajg swoje poglady, walpliwosci,

pytania itp.

Uaktywniajg sie wiec takie postawy rowniez przy
okazji realizacji znowelizowanej ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i w roznych miejscach naszego osiedla
rozwieszane sg ulotki i plakaty.

Zarzgd JSM informuje, ze w wypeftnianiu ustawy tylko
jejzapisy sadlaspotdzielniobowigzujgce, apodmiotem
sg spotdzielcy realizujgcy mozliwosci ustawowe. | tylko
z nimi pracownicy Spotdzielni trzymajg roboczy kontakt.
Tym samym nie reagujemy i nie bedziemy wyjasniac
tresci plakatow i ogtoszen firmowanych czesto przez

anonimowe grupy.

W sprawach sygnalizowanych na ulotkach i pla-
katach (czasem podpisanymi) prosimy skontaktowac

sie z ich kolporterami.

bedzie wymagata
w celu przygotowania dokumentéw do

w dziale

w  Miejskim  Osrodku

Jestesmy gotowi

(Dokorczenie ze str 1)

zyciu matzonek powinien ztozy¢ deklaracje
przystapienia do Spotdzielni (druki sg
dostepne w biurze Spétdzielni).

Realizacja wniosku przez Spoétdzielnie
szeregu  €zynnosci

notariusza, a tym samym sfinalizowania
sprawy przeksztalcenia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w odrebng

wiasnos¢.

Druki wnioskéw mozna pobra¢ w Spoétdzielni
cztonkowsko-mieszkaniowym
(pokdj nr 111) w godzinach urzedowania:
poniedziatek, czwartek: 10%° — 16%, wtorek,
pigtek: 8% — 14%, $roda: 8% — 12, w go-

dzinach od 7% do 15% — w sekretariacie

(pokoj nr 220) i w kazdej administracji.

W Swietle powyzszego Spotdzielnia
bedzie zobowigzana przygotowac:

1/ zadwiadczenie o samodzielnosci
lokalu z Urzedu Miasta, ktore podpisuje

Prezydent Miasta.
Przed uzyskaniem tego za$wiadczenia
uprawniona  osoba ze  Spoidzielni

potwierdza (przybywajac do lokalu) stan

faktyczny z posiadang przez Spotdzielnie
dokumentacjg lokalu.

2/ wypis z rejestru gruntéw — dokument

ten Spdtdzielnia uzyskuje (na biezaco)

przed sporzadzeniem aktu notarialnego
Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Jeleniej
Gorze;

3/ protokdt uzgodnien w sprawie ustalenia
warunkéw ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu. Protokét ten jest podpisywany przez
Zarzad Spoldzielni i uprawnione osoby
(cztonek, wspdtmatzonek).

Przed sporzadzeniem protokotu
uzgodnien  czlonek  Spdtdzielni  wraz
ze wspdtmatzonkiem jest zapraszany

Wz6r wniosku

(na pidmie) do Spotdzielni z dowodami
osobistymi i decyzjami nadania numeréw
NIP w celu uregulowania zobowigzan
wynikajacych z art. 12 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych.

W pismie cztonek zostanie zobowigzany
takze do dokonania przypadajacych na
lokal wpfaty naleznosci z tytutu nabycia
nieruchomosci gruntowej i opfaty za wypis
z rejestru gruntdw o ktérym mowa wyzej
—tacznie okoto 100-150 ztotych.

4/ uchwate Zarzadu (kserokopie) w
sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w nieruchomosci, w ktérej
cztonek posiada lokal.

Komplet  dokumentéw  Spétdzielnia
przekazuje do kancelarii notarialnej na co
najmniej 3 dni przed sporzadzeniem aktu
notarialnego.

O terminie podpisania aktu notarialnego
u notariusza czlonek Spotdzielni jest
informowany pisemnie lub telefonicznie.
Do aktu notarialnego stawia sie¢ takze
petnomocnik upowazniony przez Zarzad
Spétdzielni.

W wypadku gdy cztonek Spotdzielni,
wspotmatzonek lub uprawniona osoba
jest niepetnosprawna lub chora, notariusz
moze dokona¢ czynno$ci poza kancelarig
przybywajac do domu.

Koszty zawarcia aktu notarialnego,
zatozenia ksiggi wieczystej, wypisow aktu
notarialnego obcigzajg cztonka lub osobe
na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu. taczny
koszt z tego tytutu wyniesie okoto 800 zt.

Jezeli pojawig sie watpliwosci w
sprawach indywidualnych dotyczacych
m.in. tytulu prawnego do lokalu,
czlonkostwa w Spétdzielni itp., prosimy
dzwoni¢ pod numer (075) 75 43 293.

(HK)

(imig i nazwisko wspotmatzonka

cztonka Spétdzielni)

(stan cywilny)

Prosze o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w Jeleniej Gorze przy
ULICY oo
w odrebng wtasno$é na podstawie przepisOw znowelizowanej
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Jeleniogo6rska Spétdzielnia
Mieszkaniowa

ul. L.R6zyckiego 19
58-506 Jelenia Géra

(czytelny podpis wspotmatzonka
cztonka Spotdzielni)

Ten wzor jest tylko przyktadem wniosku o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wiasnosé.

Kazdy wniosek, z tresci ktorego wynika¢ bedzie wola czlonka Spétdzielni
przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w odrebng wiasnos¢, bedzie uwzgledniany i realizowany zgodnie ze znowelizowang

ustawa o spotdzielniach miaszkaniowych.

Dlatego osoby, ktdre wczesniej zgtosity wnioski na innych drukach lub w formie podania,

nie muszg czyni¢ tego ponownie.

Za BOBREM, sierpien 2007 3



0 ustawie powiedzieli:

Prof. Andrzej Maczyriski, znawca
prawa mieszkaniowego, byly sedzia
Trybunatu Konstytucyjnego:

,Przed 35 laty dopuszczono przek-
sziafcenie lokatorskiego prawa do lokali
w prawa wiasnosciowe, a dopiero w 2001
r. — we wiasnosc. Ale zawsze warunki
finansowe przeksztatcenia nawigzywaty
w jaki$ sposdb do wartosci nabywanego
prawa. Prawie 3 miliony ludzi nabyty

wtasnosciowe
prawo lub wtas-
nosc¢ mieszkania
kosztem duzych
wyrzeczen, a teraz ustawodawca kaze
spétdzielcom rozdac pozostate lokale za
kilka ztotych.

To nic innego jak podwazanie zaufania
obywateli do prawa. Oczywiscie prawo
musi sie zmieniac, jest to nieuniknione,
Jjednak ustawodawca powinien zachowac
sie w sposéb lojalny wobec obywateli.(...)

Wedlug informacji  prasowych w
trakcie prac nad nowelizacjg ustawy

0  spéfdzielniach  mieszkaniowych
wielokrotniezarzucanoniekonstytucyjnos¢
tych przepiséw. Wowczas jeden z postéw
powiedziat, ze to sprawa Trybunatu,
ktorego Sejm nie bedzie wyreczat. A
przecien konstytucja jest adresowana
do wszystkich, a wiec i do Sejmu.
Zdaje sig, ze jedyna reakcjg na zarzuty
i zapowiedzi zaskarzenia ustawy do
Trybunatu jest przepis, ktdry przewiduje,
iz ustawa wchodzi w Zycie juz po dwdch
tygodniach od ogtoszenia. Krétki termin
na przeniesienie wiasnosci od daty
ztozenia  wniosku ma  uniemozliwi¢

kontrole konstytucyjnosci tych przepiséw.
Pamigtajmy  jednak, ze  czynnosci
niezgodne z prawem sg niewazne, nawet
te sprzed wyroku Trybunatu. Taki poglad
przedkilku laty wyrazit Trybunat, orzekajac
w pefnym sktadzie w innej sprawie.”
»Rzeczpospolita’, 23 lipca 2007 r.

Marian  Lenko, Prezes  Zarzadu
Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej:

,Mysle, ze ta nowelizacja jest juz
przesadzona i ,obdarowani” spétdzielcy
beda mogli spokojnie realizowac swoje

prawo. Przemawia za tym zaréwno
determinacja ustawodawcy, jak i nie-
moznos¢  ewentualnego  szybkiego
rozstrzygniecia kwestii konstytucyjnosci
ustawy. A jesli sig tego nie zrobi szybko,
fo potem lepiej juz nie robi¢ tego wcale,
bo okaze sig, ze potowa z miliona
uprawnionych zostata uwfaszczona, a po-
fowa straci swoje prawo. To bytoby
Jjeszcze gorsze rozwigzanie.”

,Nowiny Jeleniogdrskie”, 17 lipca 2007 r.

Od 31 lipca biezacego roku cztonkowie
spétdzielni beda mogli taniej niz dotychczas
przeksztalci¢  spotdzielcze  lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego we wtasnos¢
odrebng.  Warunkiem  przeksztatcenia
spotdzielczego lokatorskiego prawa we
wiasnos¢ odrebng jest:

1)  sptataumorzonejczgscikredytu
bankowego wykorzystanego na
budowe mieszkania,

2) splata zadtuzenia z tytutu optat
eksploatacyjnychzamieszkanie
(czynsz).

Bedzie
duzo

liczenia

Przyktadowe rozliczenie umorzonej czesci
kredytu bankowego:
1) Mieszkanie w budynku przy ul.
Paderewskiego 12.
a) powierzchnia uzytkowa miesz-
kania 50,00 m?.
b) splata umorzonego kredytu zt /m?
0,06836.
c) warto$¢ umorzonego kredytu
do wpfaty wynosi (axb ) = 3,42
zt.
2)  Mieszkanie w budynku przy ul.
Kartowicza 41.
a) powierzchnia uzytkowa miesz-
kania 50,00 m?.
b) splata umorzonego kredytu zt /m?
0,07992.
c) warto$¢ umorzonego kredytu
do wpfaty wynosi (a xb ) = 4,00
zt.

3) Mieszkanie w budynku przy ul.
Noskowskiego 10.

a) powierzchnia uzytkowa miesz-
kania 60,00 m2.

b) splata umorzonego kredytu zt /m?
1,38448.

c) warto$¢ umorzonego kredytu
do wpfaty wynosi (a x b ) =
83,07 z.

4)  Mieszkanie w budynku przy ul.
Moniuszki 10.

a) powierzchnia uzytkowa miesz-
kania 50,00 m?.

b) splata umorzonego kredytu zt /m?
0,16031.

¢) warto$¢ umorzonego kredytu
do wptaty wynosi (axb) = 8,02
zt.

5)  Mieszkanie w budynku przy ul.
Jana Kiepury 24.

a) powierzchnia uzytkowa miesz-
kania 50,00 m?.

b) splata umorzonego kredytu zt /m?
2,86503.

c) warto¢ umorzonego kredytu
do wplaty wynosi (a x b ) =
143,25 zt.

6) Mieszkanie w budynku przy ul.
Witkomirskiego 3.

a) powierzchnia uzytkowa miesz-
kania 50,00 m2.

b) splata umorzonego kredytu zt /m?
2,18490.

c) warto$¢ umorzonego kredytu

do wplaty wynosi (a x b ) =
109,25 zt.
7)  Mieszkanie w budynku przy ul.

Ptasia 14.

a) powierzchnia uzytkowa miesz-
kania 50,00 m.

b) splata umorzonego kredytu zt /m?
0,16340.

c) warto$¢ umorzonego kredytu
do wptaty wynosi (axb)=28,17
zt.

8)  Mieszkanie w budynku przy ul.
Transportowa 17.

a) powierzchnia uzytkowa miesz-
kania 50,00 m2.

b) sptata umorzonego kredytu zt /m?
0,16621.

c) warto$¢ umorzonego kredytu do
wpfaty wynosi (a x b ) = 8,31
zt.

Z przedstawionego sposobu przenie-
sienia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego we wiasnos$¢
odrebng moga skorzysta¢ cztonkowie
spétdzielni zamieszkujgcy w budynkach ze
sptaconym kredytem bankowym.

Zmiana ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych nie  dotyczy  osdb,
ktére spfacajg kredyty mieszkaniowe
zaciggniete przed 31.05.1992 roku, a ob-
jete ustawg o pomocy pafstwa w spfacie
niektorych  kredytow — mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz.U. 2003 roku Nr 119
poz. 1115 ze zmianami).

W naszej spotdzielni sg to budynki przy
ulicach:

—Jana Kiepury 10, 12, 30, 32, 42, 44,
46, 48,

- Tadeusza Sygietynskiego 1, 3, 5,
— Alfreda Witkomirskiego 9,

- Transportowa 21 AiB

Przy przenoszeniu mieszkan
lokatorskich oraz wiasnosciowych we
wiasno$¢ odrebng, Spotdzielnia nie
moze uzaleznia¢ sporzadzenia aktu
notarialnego  przeniesienia  wtasnosci
lokalu mieszkalnego od sptaty kosztow
termomodernizacji budynku w formie
uzupetnienia wktadu lokatorskiego i budo-
wlanego.

W zwigzku z czym cztonkowie spotdzielni
mogg dokona¢ wyboru:

- jednorazowej sptaty kosztéw ociep-
lenia przed wyodrebnieniem wiasnosci
lokalu,

- zabezpieczenie zadtuzenia poprzez
hipoteczny wpis do ksiegi wieczystej.

(G.K.)

Fundusz remontowy
w znowelizowanej ustawie

Przed nowelizacjq ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, fundusz na remonty w znacz-
nym stopniu zasilany byt z uzyskanych $rodkéw
z tytutu przeksztatcen lokatorskich praw do
lokalu na wiasnosciowe prawo lub wiasnosc¢.
Tylko w latach 2004-2006 na fundusz
remontowy z tytulu przeksztatcen wplyngto
prawie 4,5 min zt, co stanowito 31 procent
wszystkich wydatkéw na remonty budynkow
mieszkalnych.

Nowelizacja ustawy spowodowata, Zze
dodatkowych $rodkow, ktére mogtyby zasilic
fundusz remontowy, juz nie bedzie.

Aby utrzyma¢ poziom wydatkéw na remonty,
jaki byt przed nowelizacjg ustawy, trzeba

bytoby zwigkszy¢ odpis na fundusz remontowy
przynajmniej o 30 procent.

Wydaje sie to raczej niemozliwe.

Nadto nowelizacja ustawy stanowi, Zze
walne zgromadzenie cztonkéw spétdzielni
moze podja¢ decyzje o zwolnieniu od wptat na
fundusz remontowy tych lokatoréw, ktérzy po
23 kwietnia 2001 r. przeksztatcili spotdzielcze
lokatorskie na spoidzielcze wiasno$ciowe
prawo do mieszkania, wnoszac uzupetienie
wkfadu budowlanego wg wartosci rynkowe;j.
Okres tego zwolnienia bytby zalezny od
wysokosci wptaconej kwoty i trwatby kilka lat
- az do wyczerpania tej kwoty. W konsekwencii:
albo remonty beda mocno ograniczone, albo
caly cigzar wpfat na remonty
bedg musieli ponosi¢ pozostali
czlonkowie, w tym i ci, ktorzy
obecnie  przeksztalca — swoje
| spotdzielcze lokatorskie prawa do
mieszkania w odrebng wtasno$¢
za przystowiowa ,ztotowke”.

Pod znakiem zapytania stoi
takze czeSciowa refundacja
wydatkéw, ponoszonych przez
lokatorow, na  samodzielng
wymiang  stolarki  okiennej.
Powaznym zrédtem finansowania
tych refundacji byty  $rodki
pochodzace z przeksztatcen
spofdzielczych lokatorskich praw
do lokali na prawa wiasnosciowe.
Ich  brak nie pozwoli na
realizacje wnioskow lokatorow
|| oczekujacych na refundacje.
Wydaje sie to niesprawiedliwe
zwlaszcza w odniesieniu do tych
lokatorow,  ktérzy  wykupujac
swoje mieszkania finansowali”
cze$ciowa refundacje  innym
lokatorom, a teraz  sami
.} oczekujg na decyzje i mozliwosci
spotdzielni.

Przed organami samorza-
dowymi spotdzielni stanie wigc
problem rozwigzania jeszcze
wielu spraw.

Fot. Grazyna Tecza

(TaM)

TU Filar SA jest ubezpieczycielem Paristwa
Spotdzielni Mieszkaniowej, majatku wspdl-
nego- budynkéw. Umowa ta, niestety, nie
obejmuje ochrong ruchomosci tj. majatku
prywatnego w Panstwa mieszkaniach, piwni-
cach i garazach. Od kilku lat TU Filar SA oraz
Jeleniogorska  Spotdzielnia Mieszkaniowa
stworzyli Panstwu mozliwo$¢ ubezpieczenia
mieszkania ze sktadka optacang razem z
czynszem. Ta dogodna forma ubezpieczenia
jest tania i gwarantuje ochrone majatku pry-
watnego, a jej zalety to:

1. Niska miesigczna rata, optacana razem
Z czynszem,

2. Opfata razem z czynszem eliminuje ry-
zyko nieubezpieczenia np. poprzez zapo-
mnienie o konieczno$ci zaptaty sktadki,

3. Umowa i ochrona ubezpieczeniowa trwa
tak diugo jak dtugo opfacana jest skfadka,

4. Brak konsumpcji sumy ubezpieczenia
(brak koniecznosci odnawiania SU po wypta-
cie odszkodowania),

5. Ubezpieczenie wg warto$ci odtworzenio-
wej (nowej, oznacza brak potracen z odszko-
dowania w ramach deklarowanej, dla przed-
miotu ubezpieczenia, sumy ubezpieczenia),

6. Szeroki zakres ochrony, na ktdry sktada
sig odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na
skutek:

a. Ognia i innych zdarzen losowych (deszcz
nawalny, dym, grad, huragan, lawina, osuwanie
sie ziemi, piorun, powddz, sadza, upadek pojaz-
du powietrznego, wybuch, zapadanie sie ziemi,
akcja ratownicza, przepiecia — odpowiedzial-
no$¢ limitowana do 30% podstawowej SU),

b. Kradziezy z wtamaniem i rabunku (w tym
wandalizm po wiamaniu),

c. Zalan,

oraz

d. Odpowiedzialno$¢ cywilna w zyciu prywa-
tnym (suma gwarancyjna na jedno i wszystkie
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zdarzenia, 10-krotno$¢ sumy ubezpieczenia
mieszkania, ale nie wigcej niz 200 000 z).

Szczegotowy zakres ubezpieczenia do-
stepny w naszych biurach i Agent Serwice
znajdujacym sig w siedzibie JSM przy ul. Ro-
zyckiego 19.

Ostatnie, ekstremalne, warunki pogodo-
we (deszcze nawalne, powodzie i huragany)
spowodowaly wiele szkod, ktore dotyczyly nie
tylko majatku Spotdzielni, ale takze poczynity
szkody w mieniu prywatnym. Najczesciej byty

to szkody spowodowane zalaniami oraz prze-
pieciami. Z uwagi na fakt, ze ubezpieczenie
Spotdzielni nie obejmuje ochrong majatku
prywatnego, a standardowe ubezpieczenie
mieszkania nie obejmuje szkdd spowodowa-
nych np. przepieciami, wiele Panstwa rosz-
czen nie mogto zosta¢ uwzglednionych. Dla-
tego oferowany przez nas zakres podstawowy
ochrony zostat rozszerzony, migdzy innymi o
szkody spowodowane przepieciami (dotyczy
takze przepie¢ spowodowanych wytadowania-
mi atmosferycznymi).

Podstawowe réznice pomigedzy standardowa umowga roczna, a ubezpieczeniem ze sktadka
miesieczna. Zalety umowy z optata sktadki w czynszu (nasza propozycja).

UBEZPIECZENIE MIESIECZNE ZE SKLADKA
PRZY CZYNSZU TU FILAR SA

UBEZPIECZENIE ROCZNE

Nowa i bardzo wygodna forma zabezpieczenia wtasnego majatku

KOMPLEKSOWE UBEZPIECZENIE MIESZKANIA

Jak zawrze¢ lub zmieni¢ umowe ubezpieczenia?

1. Nalezy wypetnic, zatgczony wniosek poprzez wpisanie: nazwiska i imienia, adresu oraz zazna-
czenia wybranej opcji ubezpieczenia (suma i skfadka),

2. Wypetniony druk ztozy¢ w Dziale Czynszéw JSM lub w Agent Serwice (ul. Rozyckiego 19 w Jele-
niej Gorze) lub przesta¢ na adres: TU Filar SA Filia Jelenia Géra ul. Solna 7; 58-500 Jelenia Gora.

3. W ciggu 14 dni otrzymajg Panstwo drogg pocztowg potwierdzenie zawarcia umowy, w ktérym
zawarte zostang: suma ubezpieczenia, skfadka oraz poczatek ochrony,

4. Po otrzymaniu potwierdzenia zawarcia umowy nalezy zwigkszy¢ czynsz o wysoko$¢ skiadki
(doktadna instrukcja postgpowania zostanie umieszczona na potwierdzeniu zawarcia umowy)

5. Wszelkie formalno$ci zwigzane z przekazaniem skfadki na konto Filara oraz koszty tej operacji

pozostajg po stronie Ubezpieczyciela (Filara).
Odcigé i wystaé.

Suma ubezpieczenia nie ulega pomniejszeniu Po wystapieniu szkody, aby wrdci¢ do
po wyptacie odszkodowania. Suma jest poczatkowej sumy, nalezy wnies¢ Whiosek Imie
odnawiana, co miesigc bez dodatkowych optat. dodatkowa opfate. Nazwisko
Decyzja o zmianie sumy ubezpieczenia i skiadki Adres zwrotny | Miasto Kod pocztowy
nalezy jedynie do lokatora. Po kazdej szkodzie skiadka sie zwigksza Adres
O Suma ubezpie- | Skiadka PLN | Limit na przepigcia | Wybrana opcja
Niezaleznie od ilosci szkod i uptywu lat, Musimy pamieta¢, aby co roku wznowi¢ N 5 czenia w PLN za 1 miesiac w PLN (zaznaczyé znakiem X)
lokator ma pewno$¢, ze sktadka w przysztych ubezpieczenia < 8 O 5000 6.50 1500
latach nie ulegnie zmianie. o™ ’
’ Pl e 7000 8,50 2100

Dopoki ptacimy co miesiac sktadke Przy roztozeniu sktadki na 2 lub 4 raty =L E % ¥ 10000 11,50 3000
- jeste$my ubezpieczeni. musimy pamieta¢ o terminach wptaty raty. ; 9 3 (/J 12000 13,50 3600

. . . . =9 > 15000 16,50 4500
Majac konto osobiste zlecamy w banku wptaty Musimy szuka¢ agenta. ©
czynszu wraz ze skfadka za ubezpieczenie u_:_ E’g, 18000 19,50 5400
na konto JSM. 20000 24,00 6000
Biuro naszego agenta Agent Serwis 25000 29,00 7500
TU FILAR SA ma swojg siedzibe w budynku ; ; ; i
Zarzadu Jeleniogbrskie Spoldziel Data i podpis wnioskodawcy Podpis data
Mieszkaniowej przy ul. Rézyckiego 19.

“Za BOBREM” - dwumiesigcznik Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Siedziba wydawcy: 58-506 Jelenia Géra, ul. Ludomira Rézyckiego 19. Redaguje
zespot. Druk: Simet SA, 58-500 Jelenia Gora, ul. Jozefa Pitsudskiego 19, tel. 075 6472065 Naktad: 7.650 egzemplarzy.
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